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Exposé

Ladenlokal in Berlin

Frisch sanierte Gewerbeeinheit mit groBBer Gartenflache

Objekt-Nr. OM-435764
Ladenlokal

Vermietung: 1.390 € + NK

Ansprechpartner:
Felix Dannwald

Silbersteinstrae 00
12051 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1907 Zustand Neuwertig
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 110 € Gesamtflache 72,00 m?
Mietsicherheit 4.500 € Verkaufsflache 72,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die vielseitige Gewerbeeinheit befindet sich in ruhiger Lage im Hinterhaus bietet eine
angenehme Arbeitsatmosphére abseits des Strafenlarms. Sie umfasst zwei grof3ziigige
Hauptraume mit ca. 38 m2 und 24 m?2, die vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten eréffnen. Der
kleinere Raum ist bereits fiir die Installation einer Kiiche vorbereitet. Erganzt wird die Flache
durch eine Toilette mit Dusche sowie eine praktische Abstellkammer mit Anschlussmoglichkeit
fiir eine Waschmaschine.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 150 m? grof3e Garten mit schoner Aussicht. Dieser steht
exklusiv zur Verfiigung und kann vom zukiinftigen Mieter nach eigenen Vorstellungen
gestaltet und genutzt werden — ideal als inspirierender Auf3enbereich, Riickzugsort oder fiir
kreative Konzepte.

Dank der Raumstruktur eignet sich die Einheit hervorragend fiir unterschiedliche Nutzungen,
beispielsweise als Praxis, Bliro, Seminar- oder Tagungsraum, (Wohn-)Atelier oder fiir
Ferienraumbewirtschaftung.

Optional besteht die Moglichkeit, ebenfalls eine Garage zusatzlich anzumieten.

Ausstattung

Dreifach-Isolierverlasung, Fubodenheizung, neue Brennwerttherme, pflegeleichter
Vinylboden

Weitere Ausstattung:
Garten

Lage

Die Gewerbeeinheit befindet sich in attraktiver Lage mit sehr guter Anbindung und
vielfaltigem Umfeld. Die lebendige Hermannstrafie mit zahlreichen Restaurants, Cafés und
Einkaufsmoéglichkeiten ist in etwa 5-10 Minuten fuflaufig erreichbar. Dort bestehen zudem

optimale Anschliisse an den o6ffentlichen Nahverkehr mit der U-Bahnlinie U8 sowie der S-
Bahn (Ringbahn).

Das weitlaufige Tempelhofer Feld, eine der beliebtesten Freizeit- und Erholungsflachen Berlins,
liegt ebenfalls nur rund 10 Gehminuten entfernt und bietet ideale Moglichkeiten far Sport,
Spaziergange oder eine entspannte Pause im Grunen.

Die Autobahnausfahrt Oberlandstrafie (A100) ist mit dem Auto in nur etwa 3 Minuten
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

Exposé -

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
1,00 kWh/(m?2a)
113,82 kWh/(mz?2a)

Galerie

Zimmer 1
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Exposeé - Galerie

Zimmer 1

_ \\

r 2 / Kiche

Zimme
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Exposeé - Galerie

Zimmer 2 / Kiiche

Zimmer 2 / Kiiche
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Exposé - Galerie
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Galerie

Garten

Garten
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