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Einfamilienhaus in Konigslutter (Lauingen)

Gepflegtes Ein- Zweifamilienhaus in Lauingen
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www.ohne-makler.net/expose/435760

Objekt-Nr. OM-435760

Einfamilienhaus

Verkauf: 309.000 €

Ansprechpartner:
Herr Ruf

38154 Konigslutter (Lauingen)

Niedersachsen
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

01.09.2026
gepilegt
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Zentralheizung

Seite 1/19



Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit grofem Grundsttick tiberzeugt durch seine vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten, einen durchdachten Grundriss sowie Modernisierungen in den
letzten Jahren.

Im Jahr 1991 wurde die Immobilie durch einen Anbau erweitert und in diesem Zuge mit einer
hochwertigen Klinkerfassade versehen, was dem Haus eine zeitlose und solide Aufienwirkung
verleiht.

Im Erdgeschoss prasentiert sich die Immobilie in einem sehr gepflegten Zustand. Hier
befinden sich ein grof3zligiges Esszimmer, ein helles Wohnzimmer, ein Schlafzimmer sowie die
Kiiche und ein modernisiertes Badezimmer. Der Eingangsbereich bietet zusatzlich Potenzial
zur Abtrennung und kann bei Bedarf als weiteres Zimmer genutzt werden. Das Treppenhaus
verbdindet die beiden Geschosse miteinander und kann somit als Zweifamilienhaus genutzt
werden.

Das Obergeschoss verfligt tiber ein eigenes Treppenhaus, einen Flur, zwei Zimmer (wobei eines
problemlos in zwei separate RAume aufgeteilt werden kann) sowie eine Kiiche und ein
Badezimmer. Der Zustand ist gepflegt, jedoch nicht renoviert. Aufgrund der vorhandenen
Struktur eignet sich das Obergeschoss ideal zur Nutzung als separate Wohneinheit,
beispielsweise zur Vermietung oder als Mehrgenerationenldésung.

Ein unausgebautes Dachgeschoss ist vorhanden und bietet bei Bedarf zusatzliche
Nutzungsmoglichkeiten. Besonders hervorzuheben ist die aktuell nicht ausgebaute
Dachterrasse im Obergeschoss, die sich individuell gestalten lasst.

Das Kellergeschoss ist vollstandig nutzbar und bietet neben Technikflachen auch ein
ausgebautes Badezimmer, ein Schlafzimmer sowie weitere Abstellraiume. Diese Flachen sind
nicht in der Wohnflachenberechnung enthalten und bieten somit zusatzliches Potenzial.
Technisch ist die Immobilie auf einem aktuellen Stand:

Die Gas-Zentralheizung wurde im Jahr 2024 erneuert und verfiigt tiber eine integrierte
Warmwasseraufbereitung. Erganzt wird das Haus durch eine Photovoltaikanlage (8,30 kWp)
mit Batteriespeicher (5,12 kWh), die zur nachhaltigen Energieversorgung beitragt. Teilweise
wurden bereits moderne, dreifach verglaste Fenster im EG verbaut.

Aufien uberzeugt das Haus durch ein grof3ztigiges und sehr gepflegtes Grundstiick. Neben
einer Terrasse zur Strafienseite sowie einer weiteren Terrasse zum Garten bietet die Immobilie
vielfaltige Aufenthaltsmoglichkeiten im Freien. Der Garten ist weitlaufig und liebevoll angelegt.
Eine Garage mit zusatzlichen Abstellmoglichkeiten sowie ein direkter Zugang zum Garten
runden das Angebot ab.

Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit viel Potenzial — sowohl zur Eigennutzung als
auch zur Kombination aus Wohnen und Vermieten.

Ausstattung

2023: PV-Anlage (8,30 kWp) mit Batteriespeicher (5,12 kWh)

2024: Erneuerung Gasheizung mit zentraler Warmwasseraufbereitung
Keller: 73 m?2

EG: 122 m?

OG: 80 m?

**Hinweis zum Energieverbrauch**

Erganzend zum vorliegenden Bedarfsausweis lagen die tatsachlichen Gasverbrauche der
letzten Jahre (2023-2025) bei ca. 17.000 kWh bis 20.000 kWh pro Jahr.
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Die Werte kénnen je nach individuellem Nutzungsverhalten, Haushaltsgréfse und
Heizgewohnheiten variieren und dienen lediglich als Orientierung.

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Das grof3ztigige Grundstiick bietet zusatzliches Entwicklungspotenzial. Eine mogliche weitere
Bebauung im hinteren Grundstiicksbereich (z. B. nach Abriss der bestehenden Garage)
erscheint grundsétzlich denkbar.

Die Bebaubarkeit wird derzeit mit dem zustadndigen Bauamt abgestimmt. Eine abschliefende
Klarung steht noch aus und ist vom Kaufer individuell zu prifen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage im Ortsteil Lauingen der
Stadt Konigslutter am Elm. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und
Zweifamilienhdusern sowie grofiziigigen Grundstiicken und bietet ein angenehmes,
familienfreundliches Wohnumfeld.

Besonders hervorzuheben ist die naturnahe Lage: Felder, Wiesen und Naherholungsflachen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und laden zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten und Erholung im Grinen ein. Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten
Anbindung an die umliegenden Stadte.

Im Ort selbst befinden sich sowohl ein Kindergarten als auch eine Grundschule, was die Lage
insbesondere fir Familien sehr attraktiv macht. Weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
wie Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte und Apotheken, sind im nahegelegenen Zentrum von
Konigslutter schnell erreichbar.

Die verkehrliche Anbindung ist sehr gut: Uber die nahegelegene Autobahn A2 erreichen Sie die
Stadte Braunschweig, Wolfsburg und Helmstedt in kurzer Zeit. Auch eine Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist gegeben.

Insgesamt vereint die Lage ruhiges Wohnen im Grunen mit einer guten Erreichbarkeit urbaner
Infrastruktur und stellt damit sowohl fiir Familien als auch fiir Berufspendler einen
attraktiven Wohnstandort dar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 338,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Aufienansicht
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Galerie

e

\\\\5\\\\”\\

N
M
Y
MY
AN
AR
AN

AN
LR
TR N
AR MR
\u\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\.
W
3\

AN
AN
23 A
D LA
SIS L
| E

Luftbild

www.ohn
e-makler.
.net/expose/435760
Seit
e 5/19



Galerie
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Eingang
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Galerie

Esszimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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EG Schlafzimmer

EG Bad

www.ohne-makler.net/expose/435760 Seite 10/19



EG Bad
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EG Kiche
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Galerie

EG Treppenhaus
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OG Zimmer
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Galerie

OG Zimmer

OG Dachterrasse nicht ausgebau
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Galerie

EG Terrasse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EA U SWE IS filr Wohngebiude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Glltig bis: 17.03.2036 Registriernummer: 1
Gebadude
_GEJdQWp | freistehendes Einfamilienhaus n mltmau_
Adresse | o i
Gebaudeteil 2 | Gesamtes Gebiude - _ -
Baujahr Gebéude ° | 1965
Baujahr Warmeerzeuger > * 2023 Brennwerttechnik
Anzahl der Wohnungen 1 o o |
Gebsgudenutzfiiche (A;) 225,0 m? _Ij nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung * ErdgasE -
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser [ Erdgas E - |
Erneuerbare Energien * Art:  PV-Anlage Verwendung: Stromerzeugung
Art der Luftung * )Zf Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
1o Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kihlung ° [0 Passive Kihlung [ Kihiung aus Strom

Teditle [ O Gelieferte Kalte - 0 Ktihlung aus Warme __
Inspektionspflichtige Klimaantagen ® Anzahi: 0 | Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Aussteliung des O Neubau [0 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]Z[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb4udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch )Z[ Eigentumer [0 Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschligigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Aussteliers

Mirco Vianelio

Gebéudeenergieberater

Vor den Grashéfen 51 ~

38162 Cremlingen AR SR
Ausstellungsdatum 18.03.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Faifle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Boh W -

Hotigenroth AG, E i F i 12.3.1




ENERGIEAUSWEIS « woimgeiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

b i D
0 25 50 75 100 125
.
Anforderungen gemif GEG *
Primérenerqiebedarf
Ist-Wert 3741 kWh/(n?-a) Anforderungswert 132,7 KkWh/(m?-a)
Energetische Qualitét der Gebdudehdlle Hy'
Ist-Wert 1,22 WH{m*K) Anforderungswert 0,56 W/(m*K)

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergjiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien > O furHeizung [ fur Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gem4f § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
HausUbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71¢)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f.9)
Wirmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

oooood

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller 7
Art der emeuerbaren Energie stellung anlage Antagen
Summe ® %
[0 Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE©
%
%
Summe ® %

] weitere Eintrége und Erlduterungen in der Anlage

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitsteliung aller Anlagen
Anteil EE an der Wérmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

LI I N TIN I

Hottg AG, i Pr

1231

16. Oktober 2023

Registriernummer: 2

82,1 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
338,5 kWh/(m?-a)
e |

175 200 225 >250

374,1 KWhi(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebédudes

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
IX( Verfahren nach DIN V 18599

3 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
)Z( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

338,5 kWh/(m?*a)

Vergleichswerte Endenergie*

fEEEpE | c | o | E | FONCEER
1] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
..'3.__‘11_4‘ !—} i
O N N E)Q 2 ~ =&
o 85 8 S& &5 &F
S S @-F [P 89 "3
SIEF @oF £F F& S£
Q0 O -
¥y & £ ) L)
&L &F $¥ §F 8
FIS Y 2F QF ©oFf ©F
& £y S OS¢
< s ¢ &F 68
& N 'S
g T & T &
S &F &8
SR A ;

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flhren
kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Aligemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebdude eingebaut oder aufgestelit worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geméan Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

3



ENERGIEAUSWEIS o

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebhiudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Registriernummer:

16. Oktober 2023

NI-2026-006283509

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

200 225 >250

150 175

in immobilienanzeigen]

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis I Energietrager 2 | energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
| faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
|
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie®
D | E | FOEE
223 50' 3 ldfas Bl s 200 _ 225 25250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
“'ﬂ 1",- sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
D N <~)Q g. - ~ . . N .
;\ §m é,;u & 5 & .Qb . § ‘5 e§ f Warmwasser durch Heizkessel im Gebéaude bereitgestellt
‘ge@ 9 c%:@{a S QQ.@\ NS wird.
é? RS Qz'?tc’zu ;5697‘ é-‘f @"gf Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
& é & ~Z~® S OS] S 6&’ @?SO beheizten Gebsudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘;‘\ Q‘f § 6?{0 q?wc'? 5“.’3 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
QQQ Qz~ 3-\‘ Qb (§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
e S &8 Kesselheizung zu erwarten ist.
S N

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfliache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software AG, Energieberater Professional 12.3.1



E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer: NI-2026-006283509 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Maf3nahmen zur kostengunstlgen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z[ méglich [J nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
' empfohlen | (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschafzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- ‘ Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maR- | tionszeit Kilowattstunde
groferer | nahme | Endenergie
Moderni- |
oA ! s sierung |
1 Dach Dachd&mmung um16 cm, Dammung der jx( O
obersten Geschossdecke um24 cm, WLS
035
2 Wande Aulenddmmung um14 cm, WLS 035 | ]Z( O
3 Fenster Warmeschutzverglasung | )Z( O
) |
| |
pr———— T == T
|
I | I —
O weitere Eintrége im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

[ Mirco Vianello, Gebéﬂdeenéfgiebater, KW Energieeffizienz - Experte
Vor den Grashéfen 51, 38162 Cremlingen

Genauere Angaben zu den Empfehiungen
sind erhéltlich beifunter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

0 AG, ater F i 1231



ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteit zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemafl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien ~ Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&dudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschliisse auf den tatséchii-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebiudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmelbertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufier-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LUftung sichergestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Rege! gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fur Aniagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

" siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitsteliung eingesetzten erneuerbaren
Energietréger aufgefithrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitsteliung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebadudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitst des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhé&ngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschiag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumk(hlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebéude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen ~ Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebadudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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