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Exposé

Wohnung in Bad Tolz

Hochwertig sanierte 4 Zimmer Wohnung in Bad Tolz

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

4,00

84,70 m?2
Fernwarme
270 €

sofort

Objekt-Nr. OM-435753
Wohnung

Verkauf: 460.000 €

Ansprechpartner:
Frau Anton

Am Lettenholz 10
83646 Bad Tolz

Bayern
Deutschland
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung wird ohne Maklerprovision verkauft. Ubliche Maklerprovisionen sind 3,57
Prozent des Kaufpreises, d.h. Sie sparen 16.422,00 €. Mit der heutigen Preisreduzierung von
490.000,00 € auf 460.000,00 € sparen Sie 46.422,00 €, ein guter Grund um zuzuschlagen.

Zum Objekt: Geraumige, lichtdurchflutet 4 Zimmer Wohnung in gepflegter Wohnanlage.
Grof3er Ostbalkon mit Licht und Steckdosen. Eigener Parkplatz vor dem Haus. Grofier
Kellerraum mit Licht und Steckdose und Gemeinschaftsfahrradkeller.

Die Wohnung wurde hochwertig renoviert (Erstbezug nach Sanierung). Fu3béden mit
Echtholzparkett aus Eiche, mit 3,2 mm Nutzholzschicht, d.h. kann mehrfach abgeschliffen
werden. Sockelleisten aus Eiche Massivholz. Rote Granit Bodenfliesen in der Kiiche und im
Bad. Weise Marmor Wandfliesen im Bad. Kiicheneingang mit 180 cm Glasschiebetiir. Neue
hochwertige CPL-Zimmertiiren. Bad mit elektrischer Fu3bodenheizung, deren Einschaltzeiten
programmiert werden kdénnen. Wirlpool mit Heizung, LED-Licht-Effekten und integrierten
Wannenlautsprecher. Stufenlose grof3e (90 cm x 90 cm) Glasduschkabine. Ausstattung mit
hochwertigen Grohe-Armaturen. Geberit Waschbecken und Rimfree-Toilette beide in KeraTect-
Keramik. Anschlussmoéglichkeit ftiir Waschmaschine und Trockner im Bad und grofier
Handtuchheizkérper.

Neue moderne Elektroinstallation, mit eigenem Unterverteiler, mehren
Fehlerstromschutzschaltern. Fernsehanschliisse in jedem Zimmer. Schlafzimmer mit
Lichtschalter fir Zimmerlicht und Nachtlicht an jedem Bett. Tursprechstelle. Licht und
Steckdosen auf dem Balkon und Kellerraum.

Ausstattung

Hochwertige Sanierung mit edlem Material und Komponenten, z.B. Bad mit
Fufbodenheizung, Wirpool, grofie Duschkabine, usw. Fiir Details bitte Exposé entnehmen.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon

Sonstiges

Stellplatz vor der Hausttir inklusive.

Lage
Ruhige Lage, in einer Sackgasse, mit guter und hilfsbereiter Nachbarschaft. Insbesondere die
Nahe zu zahlreichen Naherholungsgebieten und die vielen Sport- und

Wintersportmoéglichkeiten, machen Bad T6lz zu einer der attraktivsten Stadte im Stiden von
Bayern.

Die Infrastruktur Am Lettenholz ist hervorragend. So finden Sie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten in wenigen Gehminuten Nahe.

In der unmittelbaren Nihen finden Sie noch Kinderspielplatze, Fitnesscenter, Arzte, Banken,
Schulen, Kindergarten und zahlreiche Restaurants. Die Altstadt erreichen Sie in 6 Minuten
und die Stadtklinik in 7 Minuten. Spéatestens in der Altstadt finden Sie alles was Sie suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/435753/ Seite 2/13



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 73,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Hauseingang und Stellplatz
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Galerie

Wohn- und Esszimmer

Wohn- und Esszimmer
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Galerie

Balkon

Blick ind Griine
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Kuche

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Kinder- oder Gastezimmer

Kinder- oder Gastezimmer
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Galerie

Bad

Wirlpool
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Galerie

Duschkabine Ausstattung Dusche

Eingangsflur
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Flur

Kellerraum Kellerraum
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Grundrisse

KOCHEN
8,58 m?

84,70 m?

WOHNEN

22,10 m?
ESSEN
11,90 m?

Wirlpool

SCHLAFEN
15,86 m?
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Anhange

1. Exposé
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Beschreibung

Geraumige, lichtdurchflutet 4 Zimmer Wohnung in gepflegter Wohnanlage. GroB3er
Ostbalkon mit Licht und Steckdosen. Eigener Parkplatz vor dem Haus. GroBer Kellerraum
mit Licht und Steckdose und Gemeinschaftsfahrradkeller.

Die Wohnung wurde hochwertig renoviert (Erstbezug nach Sanierung). FuBbéden mit
Echtholzparkett aus Eiche, mit 3,2 mm Nutzholzschicht, d.h. kann mehrfach
abgeschliffen werden. Sockelleisten aus Eiche Massivholz. Rote Granit Bodenfliesen in
der Kiiche und im Bad. Weise Marmor Wandfliesen im Bad. Kiicheneingang mit 180 cm
Glasschiebetur. Neue hochwertige CPL-Zimmertiiren. Bad mit elektrischer
FuBbodenheizung, deren Einschaltzeiten programmiert werden kénnen. Wirlpool mit
Heizung, LED-Licht-Effekten und integrierten Wannenlautsprecher. Stufenlose gro3e (90
cm x 90 cm) Glasduschkabine. Ausstattung mit hochwertigen Grohe-Armaturen. Geberit
Waschbecken und Rimfree-Toilette beide in KeraTect-Keramik. Anschlussmaoglichkeit fiir
Waschmaschine und Trockner im Bad und groBer Handtuchheizkérper.

Neue moderne Elektroinstallation, mit eigenem Unterverteiler, mehren
Fehlerstromschutzschaltern. Fernsehanschliisse in jedem Zimmer. Schlafzimmer mit
Lichtschalter fiir Zimmerlicht und Nachtlicht an jedem Bett. Tiirsprechstelle. Licht und
Steckdosen auf dem Balkon und Kellerraum.
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Objektdaten

Objektart

Adresse

Wohnflache

Etage

Wohneinheiten im Gebaude
Baujahr

Zustand

Balkon

Stellplatz vor dem Haus
Kellerraum

Trockenraum
Fahrradabstellraum
Heizungsart
Energiekennwert
Energieeffizienzklasse
Energieausweis giiltig bis

Wohngeld

Kaufpreis

Mehrfamilienhaus

Am Lettenholz 10, 83646 Bad Tolz
ca. 84,7 m?

2von 3

8

1954

Erstbezug nach hochwertigen Sanierung
ja

ja

ja

ja

ja

Fern-/ Nahwarme

73 kWh/(m?a)

B

09.01.2028

ca. 270,00 € inkl. Heizkostenvorauszahlung

490-000-€ 460.000 € Preisreduzierung

Die Wohnung wird ohne Maklerprovision verkauft. Ubliche Maklerprovisionen sind 3,57
Prozent des Kaufpreises, d.h. Sie sparen 16.422,00 €. Mit der heutigen Preisreduzierung
sparen Sie 46.422,00 €, ein guter Grund um zuzuschlagen.
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Lage

Am Lettenholz 10, 83646 Bad Tolz

Ruhige Lage, in einer Sackgasse, mit guter

und hilfsbereiter Nachbarschaft.

Insbesondere die Nahe zu zahlreichen
Naherholungsgebieten und die vielen
Sport- und Wintersportmaoglichkeiten,
machen Bad To6lz zu einer der attraktivsten

Stadte im Suden von Bayern.

Die Infrastruktur Am Lettenholz ist
hervorragend. So finden Sie zahlreiche

Einkaufsmoglichkeiten in wenigen
Gehminuten Nahe.

Externe Links:
Google Maps
Google Street View
OpenStreetMap

. |EDEKA

&

S,
dm_aenk.]mnrsvaﬁ{ Bag Je

In der unmittelbaren Nahen finden Sie
noch Kinderspielplatze, Fitnesscenter,
Arzte, Banken, Schulen, Kindergéarten und
zahlreiche Restaurants. Die Altstadt
erreichen Sie in 6 Minuten und die
Stadtklinik in 7 Minuten. Spatestens in der
Altstadt finden Sie alles was Sie suchen.
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https://www.google.com/maps/@47.7610953,11.5717356,16z?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDEyNS4wIKXMDSoKLDEwMDc5MjA2N0gBUAM%3D
https://www.openstreetmap.org/#map=17/47.759468/11.581135
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Gebaudeansicht

Gepflegte Fassade und AuBBenanlage.
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Wohn- und Esszimmer

Sehr geraumig und lichtdurchflutet mit Zugang zum Balkon. FuBbdden mit
Echtholzparkett aus Eiche und Sockelleisten aus Eiche Massivholz.

Hinweis:

Der rote Pfeil zeigt
die Blickrichtung
an.
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Balkon

GroBer ruhig gelegener Ostbalkon, mit Licht und Steckdose, sowie wunderschéner Blick
ins Griine.

N
|
S

ad
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Kiche

Sehr geraumig Kiiche mit Einbaumaoglichkeiten an allen vier Wanden. Kiicheneingang
mit eleganter 180 cm breiter Glasschiebetiir.
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Schlafzimmer

GroBes Schlafzimmer mit viel Platz fur Kleiderschranke. Lichtschalter fiir Zimmerlicht
und Nachtlicht an jedem Bettseite.
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Kinderzimmer

Helles Kinder- oder Gastezimmer mit Platz fiir einen groB3en Kleiderschrank.
Lichtschalter fir Zimmerlicht und Nachtlicht bequem vom Bett aus.
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Bad - Wirlpool

Hochwertiges Geberit Waschbecken und Rimfree-Toilette beide in KeraTect-Keramik,
dadurch hygienischer und leichter zu reinigen. GroBer Handtuchheizkorper.

Wirlpool mit Heizung, LED-Licht-
Effekten und integrierten
Wannenlautsprecher.
Anschlussmoglichkeit fur
Waschmaschine und Trockner
(zwischen Dusche und Waschbecken).
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Bad - Dusche

Stufenlose groB3e (90 cm x 90 cm) Glasduschkabine mit hochwertigen Grohe-Armaturen.
Ausstattung mit Hand- und Kopfbrause. Duscharmatur unter Putz, fiir noch mehr
Bewegungsfreiheit.

-
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Eingangsflur

Eingangsflur mit Tiirsprechstelle und viel Platz fiir zwei Schuh- oder Putzmittelschranke.

Flur

Gut geschnittener Flur, mit Zugédnge zu den Schlafzimmern und dem Bad.
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Kellerraum

GroBer und trockener Kellerraum, mit Licht und Steckdose.
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Energieausweis fiir Wohngebaude DL

gemdl den §§ 16 ff. der Energleeinsparserordnung (EnEV] wam ¥ 18.1.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BY-2018-001624364

Registriermumemer *

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
T3 KWhi{m*-a)

B|c| » | ¢ | =N
T 100 125 1540 173 200 215 = 250

g HI 5
¥

Primarenergieverbrauch dieses Gebiudes
85 kWhi{m*-a)

Endenergieverhra uch dieses Gebaudes 73 KW m?-a]

|PHichtangabe fir Immobilienanzeigan|

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Frimar : Ariteil
CnETgieverorauwcn | ., '
W arrmweasser

[ Kk kW

anteil Heizung| Elima-

Zeitraum Emergietrager
] 3 [kh) falktos

eneTEie
faktar
W Frirt,

01.01.14 | 31.12.16 |Fern- Mahwarme 1,30 530.045 246554 283.491 0,92

Vergleichswerte Endenergie

auf Gebaude, in denen die Warme i Heizung und

S
‘, - Warrmerasser durch Heirkessel im Gebaude beraitgastellt
wird,
I - -

7 Die modellhaft ermittelten Yergleichswerte beziehen sich
@R e o o | & | F ]S ik

g 5 v:?:'-.g = T e Soll ein Energieverbrauch eines mit ferm- ader Nahwarme
y PFL EX £ ‘:F@ﬂ beheizten Cabaudes verglichen werden, ist zu beachten,
o o e I & dass hier narmalensese sinwm 15 bis 305 geringerer
-, &g B Mg L = ) J - e >
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Evmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A, nach der Energiesinsparverordnung . die im allgermeinen grofer ist als
die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Emergieverbrauch eines Wohnung ader eines Gebdwdes weicht inshesondere wegen
I]-r"-"."-.'I||I'-'I.IIl—:'.!‘I""IJ'.'-!""\. und sich dndarnden Mutizerverhaltens vom .J":._-'-e'l-:r-l.l:'rln.ﬂll r"-r'lﬁ averbrauch ab,

T) skehie Fufrche 1aid Seite 1 0o Eneng eausesicec Flsiehe FulSnate 3 aul Seite | des Energieausweises

3| gegehenentalls auch Leerstandszuschldge, Warmawagser- oder Kiblpaischale im BéWh &) EFH: Einfamilenhas, MPH: Miehrfamilienhaus



Hinweis

Diese Angebot ist vertraulich zu behandeln und darf nicht ohne unsere Zustimmung an
Dritte weitergegeben werden.

Fur das Exposé wird keine Gewabhr fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben
Ubernommen. Planzeichnungen sind nicht maB3stabsgetreu, der Istzustand kann von den
Planen abweichen. Unser Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf

vorbehalten.

Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Besichtigungstermine werden erst nach Vorlage einer verbindlichen
Finanzierungszusage vereinbart.

Ansprechpartner

Sarah Anton

Email: antonsarah05@gmail.com

Tel.: 0171-1514532

Exposé hochwertig renovierte Wohnung in Bad T6lz, Am Lettenholz 10 Seite 16 von 16


mailto:antonsarah05@gmail.com

	Exposé
	Wohnung in Bad Tölz
	Hochwertig sanierte 4 Zimmer Wohnung in Bad Tölz
	Objekt-Nr. OM-435753
	Wohnung
	460.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge
	Objektdaten
	Lage

