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Exposé

Wohnung in Offenbach

Stilvolle 2-Zimmer Altbauwohnung, neu renoviert!

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Nebenkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1890

2,00
65,00 m?
Gas

200 €
200 €

50 €

www.ohne-makler.net/expose/435728

Objekt-Nr. OM-435728
Wohnung

Vermietung: 910 € + NK

63067 Offenbach

Hessen

Deutschland
Mietsicherheit 2.730 €
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Am Rand des Offenbacher Westend gelegen, finden Sie das im Stil der Neurenaissance im Jahr
1875 erbaute Mehrfamilienhaus, dass mit seiner kunstvoll gestalteten Fassadenausbildung
Teil einer 65m langen denkmalgeschiitzten Hauserzeile ist.

Obwohl das Haus sehr zentral in begehrter Lage im Herzen von Offenbach liegt, wohnen Sie
abgeschirmt vom Alltags- und Verkehrslarm absolut ruhig.

Die Wohnung ist frisch renoviert, hell und grof3ziigig und vermittelt mit seinen
altbautypischen hohen Decken ein sehr angenehmes Wohngefiihl. Das Schlafzimmer besticht
durch seine originale Stuckdecke und dem original erhaltenen Fischgratparkett. Im
Wohnzimmer und Flur ist ebenfalls Parkett verlegt.

Hohe Fensterelemente (Thermopen-Verglasung) sorgen in Wohn- und Schlafzimmer far
optimalen Tageslichteinfall. Beide RAume stellen Ihnen ein grofies Platzangebot fiir Ihre
Einrichtung zur Verfigung.

Die vorteilhafte geschnittene Kiiche hat ebenfalls viel Tageslicht und bietet reichlich Platz ftr
eine schone Kiichengestaltung. Ein Waschmaschinenanschluss ist ebenfalls vorhanden.

Den Abschluss bildet das geraumige Tageslichtbad, welches mit seiner Badewanne zum
Entspannen einladt. Die Wohnung wird mit einer Gasetagenheizung beheizt, die Sie Ihren
individuellen Beduirfnissen entsprechend steuern kénnen.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von der Qualitat dieser Wohnung.

Die Wohnung wird unmobliert vermietet. Die auf den Fotos zu sehende Moéblierung stammt
von einem Vormieter.

Ausstattung
+ Helle, freundliche Zimmer mit grof3en Thermopen-Fenstern

+ Die Fenster im Wohn- und Schlafzimmer sowie in der Kiiche sind mit leicht zu bedienenden
Rollladen ausgestattet

+ Wande mit Raufaser tapeziert und weif3 gestrichen
+ Parkettboden (Flur, Wohn- und Schlafzimmer)

+ Kabelanschluss

+ Gegensprechanlage

+ Tageslichtbad

+ auf Wunsch Kfz-Stellplatz im Innenhof

+ Kellerabteil

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung kann in Terminabsprache besichtigt bzw. bezogen werden. Die Bilder sind
Beispielbilder aus dem Hause. Abweichungen im Detail sind mdglich.

Sicherlich treten Fragen zu diesem Angebot auf die ein Exposé nicht beantworten kann. Um

diese Fragen zu klaren und um eine Besichtigung durchzuftihren, stehen wir Ihnen gerne
personlich zur Verfigung. Wenn Sie den Eindruck haben, dass diese Wohnung Ihr neues
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Zuhause werden konnte, so sehen Sie sich diese doch einfach an. Gerne vereinbaren wir mit
Ihnen einen Besichtigungstermin.

Dieses Exposé wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Grundlage der vorstehenden
Angaben sind Informationen und/oder Unterlagen, welche uns seitens Dritter zur Verfigung
gestellt worden sind. Eine Gewahr fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kann
daher nicht itbernommen werden. Zwischenverfiigung, Anderungen und Irrtum bleiben
vorbehalten.

Als beauftrage Hausverwaltung sind wir direkter Ansprechpartner. Maklercourtage fallt
naturlich keine an. Einer kurziristige Besichtigung ist gerne mdoglich. Bitte sprechen Sie uns
an.

Lage
Sie wohnen in bester City-Lage in der Ludwigstraie (unterhalb der Frankfurter Strafie) in

bevorzugter zentrumsnaher Lage und dennoch sehr ruhig mit gehobener
Umgebungsbebauung.

Zu Fuf erreicht man die S-Bahn Station Ledermuseum in nur 330m Entfernung. Auch die
Offenbacher Innenstadt (z.B. KOMM Shopping Center, Wilhelmsplatz mit dem legendaren
Wochenmarkt) liegt fulaufig in nur 10 Minuten Entfernung.

Alle Annehmlichkeiten sind mit kurzen Wegen zu erreichen. Zahlreiche Cafés, Restaurants,
Feste und kulturelle Veranstaltungen runden das Angebot ab

Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und weiterfithrende Bundesstrafen und
Autobahnen ist ausgezeichnet, die B 43 und B 448, so wie die Autobahnen A 3, 66 und 661
sind schnell erreicht.

Informationen zur Stadt Offenbach:

Der Innenstadtbereich von Offenbach bietet ideale Méglichkeiten fiir Shopping, Erholung,
Freizeitgestaltung und kulturelle Unterhaltung. Das exzellent ausgebaute 6ffentliche
Verkehrsnetz ermoéglicht auch ohne Auto ein HéchstmafS an Mobilitat. Entspannung findet
man in den zahlreichen Park- und Griinanlagen, wie beispielsweise dem Biising- oder auch
dem Lili-Park mit seinem bertihmten Lili-Tempel, sowie dem reizvollen Mainufer. Die
zahlreichen Cafés und Bars laden zum geselligen Verweilen ein. Neben einem ausgepragten
Angebot vieler Geschéafte, bietet die Innenstadt das moderne KOMM-Center sowie einen
regelmafigen Wochenmarkt, auf dem frische Lebensmittel aus der Region angeboten werden.
Dartiber hinaus runden vielseitige kulturelle Angebote, Arzte, Schulen und Kindergarten das
infrastrukturelle Bild ab.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Flur
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Galerie

Kuche
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Anhange

1. Ansicht Fassade
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