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Ubernahme

Exposé

Wohnung in Hamburg

Lokstedt: 1 Zi. App. inkl. Stellplatz, Aufzug und Balkon,
N3ahe UKE/NDR

1967

4

1,00

28,00 m?
Fernwarme
183 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/435576

Objekt-Nr. OM-435576
Wohnung

Verkauf: 239.000 €

22529 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Zustand renoviert
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG
Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Vier besondere Highlights verleihen dieser Wohnung ihren besonderen Charme — der grofie
Balkon, mit Blick ins Grine, 1adt zu entspannten Stunden im Freien ein, der Fahrstuhl bietet
einen komfortablen Zugang zur Wohnung, wahrend der zur Wohnung gehorende grof3ztigige
Stellplatz eine lange Parkplatzsuche tberfliissig macht.

-Die Wohnung wird provisionsfrei verkauft.-

Die mit Fernwarme beheizte Wohnung ist ab sofort bezugsfrei und somit fiir Eigennutzer, als
auch fur Kapitalanleger eine attraktive Gelegenheit.

In absolut ruhiger/griiner Lage prasentiert sich dieses charmante City-Apartment als idealer
Ruickzugsort mitten in der Stadt. Die Wohnung wurde bisher als Stadtwohnung genutzt, sie
ist mit einer kleinen Einbauktiche ausgestattet, Bad ist gefliest, Boden mit Parkett ausgelegt,
Tapete Rauhfaser weif3.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen
Ihnen gerne far weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur Verfiigung.

Ausstattung

Einbaukiiche/ Duschbad/Parkett
Fernwarme /Balkon /Fahrstuhl/Stellplatz
Energieklasse E

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche

Lage
Die Wohnung liegt in einer Sackgasse im beliebten Stadtteil Lokstedt, in idealer Nahe zu NDR
und UKE.

Ruhig, griin und friedlich, und doch in der ndhe des Stadtzentrums, mit hervorragender
Verkehrsanbindung (U2-Bahn, Metrobusse) .

Lokstedt verfligt tiiber eine sehr gute Infrastruktur, die alles bietet, was man zum Leben
braucht: Kindergarten, Schulen, Arzte und Geschéafte sind fuflaufig, zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 176,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Blick Séckgasse
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Grundrisse

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energleelnsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

Registriernummer 2 SH-2018-001761520 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes |
147 kWh/(m?-a)

AT Al 8l cl o | E | r [N
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176 kWh/(m2a) A
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes *

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 147 kWh/(m?.a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energletrager ® ePnrier;lgé}g B Energieverbrauch Waﬁjvt\glsser Ante[ill(\l;\llii]ZUng |}(ng§;
von bis faktor [kWh]
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 11 511879 511879 1,11
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 11 489581 489581 1,12
01.01.2014 31.12.2014 Erdgas H 1.1 450526 450526 1,24
01.01.2014 31.12.2016 Warmwasserzuschlag 1,8 263820 263820

Vergleichswerte Endenergie

dA+|A|lB|C| DI|EI| F G3
f I I I l l l l 3 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

7 200 225 250 i 7 4 )
i__35 20 76 160 138 360 478 . = Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
.,.3 durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

f §f? & S §" S §$ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
o = & . . . . .

SITLE 8¢ &5 S S beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier

& \gf Qz/zl“ & S gﬁ,&" e‘?\cbq' normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
48 QE g &8 O als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
< < K &S & $ :

N 3
§¢ Qz\é‘ ézl‘é\ 4 ist.
S ¢ &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&audes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlédge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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