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Exposé

Einfamilienhaus in Jade/Jaderberg

Wohnen wo andere Urlaub machen !1!

Objekt-Nr. OM-435572
Einfamilienhaus

Verkauf: 379.000 €

Ansprechpartner:
Jadeléwe
26349 Jade/Jaderberg
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 1.436,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 140,00 m? Garagen 1
Nutzflache 270,00 m2 Carports 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verwirklichen Sie IThren Traum vom Eigenheim. Diese Immobilie im Herzen Jaderbergs ist sehr
grof3zligig geschnitten und gleichzeitig sehr ruhig gelegen - es 143t keine Wiinsche offen.

Das Objekt (Baujahr 1975) befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und ist sofort
bezugsirei. Eine aufwendige Renovierung ist hier nicht erforderlich, lediglich der Maler muif3te
einmal beauftragt werden die RAume nach eigenen Winschen herzurichten. Gaste-WC und
Duschbad wurden 2012 komplett modernisiert.

Das Haus verfligt tiber eine vorteilhafte Aufteilung: grofier, sehr moderner Wohn-/Essbereich
mit offener Kiiche, 2 Kinderzimmer, Elternschlafzimmer, Gaste-WC und Duschbad, alles auf
einer Etage.

Der Wohn- und Esszimmerbereich mit Kamin tiberzeugt mit einem traumhaften, erhdhten
Blick in den grofien Garten; eine Oase fiir Familien! Direkt vom Ef3bereich aus gelangt man
auf die Terrasse, die 2021 neu und modern mit Glas inklusive elektrischer Markise tiberdacht
wurde.

In der unteren Etage liegt der Keller mit einem weiteren separaten und barrierefreien Zugang
zum Garten sowie direktem Zugang zu einer der beiden Garagen.

Ausstattung

Das Haus besitzt einen Kamin, der mit einer geringen Investition wieder einsatzbereit gemacht
werden kann.

Im Keller befinden sich neben Wirtschaftsraumen (Heizungsraum, Waschktiche, Vorratsraum)
auch ein Gastebad mit Dusche sowie 2 Raume, die als Arbeits- und Géastezimmer genutzt
wurden.

Der Garten ist ebenfalls sehr gepflegt und auch pflegeleicht. Hier befindet sich auch noch ein
uberdachter 2. Sitzplatz. So 133t sich ihr Traum von einer Wohlftihloase mit Grillplatz,
Augienktiche, Pool, Gemusegarten mit Gartenhaus oder ein Kinderspielparadies mtihelos
umsetzen. Der vorhandene Grundwasserbrunnen erleichtert IThnen die Bewasserung Ihres
Traumgartens.

2 Garagen gehoren zu dem Haus, ebenso wie ein Carport im Garten.

Im Jahre 2011 wurde auf dem Dach eine Photovoltaikanlage (7,5kWp) mit
Warmwassererganzung gebaut, die modern und umweltbewuf3t die Heizanlage des Hauses
(Olheizung mit Niedrigtemperaturkessel erneuert im Jahre 2012) unterstttzt.

Der Dachboden verfiigt noch tiber eine Ausbaureserve.
Der vorhandene Glasfaseranschluf3 unterstiitzt bis zu 1000Mbit/s.

FugBiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Objekt befindet sich in Jaderberg in einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend in einer
30er-Zone. Geschafte des taglichen Bedarfs sind fuf3laufig zu erreichen. Arzte, Apotheke,
Gaststatten, Backereien, Cafés, Supermarkte, Fitnessstudio, Friseure, Kindergarten,

Grundschule und Gymnasium, Gartnereien, Sportplatz, Spielplidtze sowie den bekannten
JADERPARK finden Sie ebenfalls im Ort.

Auch das Wattenmeer als Weltkulturerbe — schnell von hier aus zu erreichen - verleiht neben
den zahlreichen Sehenswiirdigkeiten ein Urlaubsfeeling erster Klasse.
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Und wenn einmal die Grof3stadt ruft, dann sind Oldenburg, Wilhelmshaven oder Bremen
schnell tiber die Autobahn zu erreichen, aber auch tber verschiedene Bus- und Bahnlinien
(340, RE18 und RS3).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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ieauswels

Energ

Bedarfsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

292,80 kWh/(m?a)

Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Galerie

Ansicht Hinten 2
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Galerie
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Ansicht Terra:
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Ahéicht Strasse 2
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Galerie
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Ansicht Garten
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Galerie

Kinderzimmer/Btiro

Wohnzimmer/Kamin
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Galerie

Esszimmer

Kuche
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Galerie

Kiiche/Esszimmer

Bad 1 Bad 2
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Galerie

Bad 3

Flur
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Galerie

Treppe Draufsicht

Treppe/Seitenansicht/Keller
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Galerie

Souterrain 1 Souterrain2

Flachenberechung 1

www.ohne-makler.net/expose/435572 Seite 14/18



Galerie

Flachenberechnung 2
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Grundrisse

Grundrif DG (Ausbaureserve)
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Grundrisse

Schnitt
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Grundrisse

Grundrif3 Keller/Souterrain

Grundrif3 EG
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