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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bad Camberg (Kernstadt)

Sofort einziehen & individuell gestalten: Provisionsfreies
Zweifamilienhaus mit Garten

Immobilien s Neu
— . : inziel Objekt-Nr. OM-435544
= /SO ort einzie Mehrfamilienhaus

individuell ge
Provisionsfre Verkauf: 530.000 €
Zweifamilienl  jheprechparier

Johannes Kastl

AP Garten 65520 Bad Camberg (Kernstadt)
M o020 8ad camberg - Kernstadt Hessen
Deutschland
| Kaufpreis: € 530000,

Baujahr 1964 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 664,00 m? Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Garagen 1
Wohnflache 155,00 m? Stellplatze 1
Nutzflache 116,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Wer viel Raum sucht und eigene Ideen verwirklichen méchte, findet
hier die perfekten Voraussetzungen. Dieses voll unterkellerte
Zweifamilienhaus besticht nicht nur durch seine grundsolide
Bausubstanz und das weitlaufige Gartengrundstiick. Es punktet auch
mit einem entscheidenden finanziellen Plus: Da der Verkauf im
direkten Eigenttimerauftrag erfolgt, erwerben Sie die Immobilie zu

100 % provisionsfrei.

Die Wohnflache verteilt sich auf zwei praktische, in sich
abgeschlossene Einheiten, die tiber ein klassisches Treppenhaus
verbunden sind — die ideale Aufteilung fiir Familien, das Wohnen mit

mehreren Generationen oder zur Vermietung.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten Zustand, weist jedoch

insgesamt einen Bedarf an Modernisierungen auf. Ein grofer Vorteil fiir Sie: Im Jahr 2000
wurden bereits umfangreiche Erneuerungen durchgefuhrt. So stammen die Holzfenster
(zweifach verglast), die Eingangstiir sowie die Gas-Zentralheizung aus diesem Jahr. Auch die
komplette Haustechnik (Elektroinstallation sowie Wasser- und Abwasserleitungen) wurde zu
diesem Zeitpunkt erneuert. Ein weiteres aktuelles Plus: Der Balkon hat erst im vergangenen
Herbst einen neuen

Bodenbelag erhalten.

Energetisch entspricht das Haus jedoch nicht dem aktuellen Standard und bietet die Chance,
es nach Thren eigenen Vorstellungen zukunftsfahig zu sanieren. Bei der Planung von
Modernisierungsmafinahmen sollten folgende Aspekte berticksichtigt werden:

Die Gebaudehtlle (Fassade, Dach, Keller) ist momentan ungedammt.

Im Kellergeschoss ist eine baujahrestypische Feuchtigkeit vorhanden, die bei der zukunftigen
Nutzung eingeplant werden sollte.

Die Dacheindeckung besteht aus baujahrestypischen Faserzement-Wellplatten. Vor einer
Sanierung oder Neueindeckung wird eine Materialanalyse empfohlen.

Lage

Das Haus liegt wunderbar ruhig in einer etablierten Wohnstraf3e, umgeben von gepflegten
Garten und Einfamilienhadusern.

Sie leben hier in der altesten Kneippkurstadt Hessens — ein Ort, der mit
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seiner liebevoll sanierten historischen Altstadt, dem schénen Kurpark und der naturnahen
Lage am Taunus eine enorm hohe Lebensqualitat bietet.

Hier verbinden Sie idyllisches Wohnen mit absolut kurzen Wegen:
Fur Familien: Mehrere Kindertagesstéitten, die Grundschule und die

weiterfihrende Taunusschule (Haupt-, Real- und Gymnasialzweig) liegen im direkten Umfeld
und sind schnell erreichbar.

Fur Pendler: Perfekte Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet! Bad Camberg

verfligt Gber eine eigene Auf- und Abfahrt zur Autobahn A3 (K6ln-Frankfurt), wodurch Sie
extrem wertvolle Zeit sparen. Zudem bietet der 6rtliche Bahnhof regelmafiige
Regionalverbindungen nach Frankfurt, Wiesbaden und Limburg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Kurzgefasst

Key Facts auf einen
Blick:

Kaufpreis: 530.000 EUR

Grundsticksfliche: 664 m?

Wohnfléache: ca. 155 m? (verteilt auf 2 Einheiten)

Nutzflache: ca. 116 m? (Vollkeller und ausbaufahiges Dachgesc
Baujahr: 1964 (Massivbauweise)

Internet / TV: Glasfaser / Sat-Anschluss

Parkplatz: Garage und 1 AuBBenstellplatz

Garten

Verfligbarkeit: ab sofort bezugsfrei

Key Facts

65520 Bad Camberg - Kernstadt

Lage & Umgebung

Das Haus liegt wunderbar ruhig in einer etablierten WohnstraBe, |
von gepflegten Garten und Einfamilienhausern. Sie leben hier in del
Kneippkurstadt Hessens - ein Ort, der mit seiner liebevoll
historischen Altstadt, dem schénen Kurpark und der naturnahen
Taunus eine enorm hohe Lebensqualitat bietet.

Hier verbinden Sie idyllisches Wohnen mit absolut kurzen Wegen:

Fur Familien: Mehrere Kindertagesstatten, die Grundschule
weiterfuhrende Taunusschule (Haupt-, Real- und Gymnasialzweig)
direkten Umfeld und sind schnell erreichbar.

Fur Pendler: Perfekte Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet! Bad
verfligt Uber eine eigene Auf- und Abfahrt zur Autobahn A3 (Koln-F
wodurch Sie extrem wertvolle Zeit sparen. Zudem bietet der

Bahnhof regelmaBige Regionalverbindungen nach Frankfurt, W
und Limburg.

Lage
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Galerie

Objektbeschreibung

Wer viel Raum sucht und eigene Ideen verwirklichen mochte, findet
hier die perfekten Voraussetzungen. Dieses voll unterkellerte
Zweifamilienhaus besticht nicht nur durch seine grundsolide
Bausubstanz und das weitlaufige Gartengrundstlick. Es punktet auch
mit einem entscheidenden finanziellen Plus: Da der Verkauf im
direkten Eigentiimerauftrag erfolgt, erwerben Sie die Immobilie zu
100 % provisionsfrei.

Die Wohnflache verteilt sich auf zwei praktische, in sich
abgeschlossene Einheiten, die Uber ein klassisches Treppenhaus
verbunden sind - die ideale Aufteilung flir Familien, das Wohnen mit
mehreren Generationen oder zur Vermietung.

Objektbeschreibung

Ercdgeschoss (ca. 78,5 m?2)

Aktuell 2 Zimmer, separate Kiche, Tageslichtbad sowie direkter Zugang zur
Terrasse und in den Garten. Cleveres Potenzial: Durch die Integration einer
offenen Wohnkiiche in den groBen Wohnbereich lasst sich hier problemlos
ein 3-Zimmer-Grundriss realisieren.
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Galerie

Obergeschoss (ca. 76,5 m?2)

2 Zimmer, Kuche, Tageslichtbad mit Wanne und Dusche, Abstellraun
Sudwest-Balkon.

Das Haus ist voll unterkellert und punktet
mit einem enormen Platzangebot. Neben |
der Waschkiiche und dem Heizungsraum
stehen lhnen drei weitere, vielseitig
nutzbare Kellerrdume zur Verfligung. Ideal
als Werkstatt, fur platzintensive Hobbys
oder als groRBzligige Lagerflache.

Keller
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Galerie

Dachgeschoss (ca. 32 m2 Nutzflache)

Das Dachgeschoss ist baulich bereits Uber das Treppenhaus erschlossen und

bietet nach baurechtlicher Prifung weiteres Ausbaupotenzial.

-

Derzeitiger Zustand (aktuell) o Aushaur(

DG

Zustand und
Modernisierungspotenz

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten Zustand, weit
insgesamt einen Bedarf an Modernisierungen auf. Ein groBer Vorteil f
Jahr 2000 wurden bereits umfangreiche Erneuerungen durchgefliihrt. So

K ‘; die Holzfenster (zweifach verglast), die Eingangstlir sowie die Gas-Zenti

I& ‘hé‘ aus diesem Jahr. Auch die komplette Haustechnik (Elektroinstallati
Wasser- und Abwasserleitungen) wurde zu diesem Zeitpunkt erne¢
weiteres aktuelles Plus: Der Balkon hat erst im vergangenen Herbst eir
Bodenbelag erhalten.

Energetisch entspricht das Haus jedoch nicht dem aktuellen Standard 1
die Chance, es nach lhren eigenen Vorstellungen zukunftsfahig zu sar
der Planung von ModernisierungsmaBnahmen sollten folgende Aspekt
sichtigt werden:

Die Gebaudehiille (Fassade, Dach, Keller) ist momentan ungedammt.

Im Kellergeschoss ist eine baujahrestypische Feuchtigkeit vorhanden, d
zukiinftigen Nutzung eingeplant werden sollte.

Die Dacheindeckung besteht aus baujahrestypischen Faserzement-Wel
Vor einer Sanierung oder Neueindeckung wird eine Materialanalyse em

Zustand
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Galerie

Fordermoglichkeiten fui
lhre Sanierung

FUr die energetische Sanierung zum Effizienzhaus (z. B. Uiber das Fordery
KfW 261) kdnnen bei Einbindung eines zertifizierten Energieeffizienz
attraktive, zinsglinstige Kredite und Tilgungszuschiisse beantragt wert
beachten Sie, dass eine finale Forderzusage von lhren inc
Voraussetzungen sowie den aktuellen Forderrichtlinien abhangt).

Modernisierungsidee (animiert) Offene Wohnkichenidee (animiert)

Fordermoglichkeit

Grundrisse

Erdgeschoss Obergeschoss
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Grundrisse
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Galerie

Grundriss

Kellergeschoss
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Grundriss

PO 4

7 Garten-

5

Das 664 m? groBe Grundsttick bietet reichlich Platz fir Erholung B
\\ und.personliche Gartenprojekte. )

NS

Garten: Eine gepflegte Grunflaiche mit Baumen, Strauchern und
einer praktischen Kleinen Gartenhitte.

Terrasse & Balkon: Die Erdgeschosswohnung verfligt Uber eine
sonnige Suid-/West-Terrasse mit gemiitlichem Freisitz, wahrend die
Wohnung im Obergeschoss mit einem Balkon und schoéner
Aussicht Uberzeugt.

Parkmaoglichkeiten: Eine solide Einzelgarage (mit elektrischem Tor)
sowie ein zusatzlicher PKW-Stellplatz befinden sich direkt auf dem
~ Grundstuick.

PP 1.

55

Garten- & Aufienbereich
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Galerie

Grundrisse mit Terrasse & Balkon

Erdgeschoss

T———h

| Schlafen

16,38m?

Wohnen
29,94m?

L\

Pflichtangaben zum Energieausweis:

Befindet sich derzeit in Erstellung und
wird zur Besichtigung vorgelegt.

&

Allgemein:

Obergeschoss
Schlafen Bad
16,38m? 10,/2m?2
T Kiiche .
Abs l:d 10,59m?
Flur 1 _\_

t. Flur 2
3,15m%/ 5,05m?

=51,

3,35m
JN -

Treppenhaus
3,40m?

Energieausweis

Ausweis

Alle Angaben ohne Gewahr, basierend auf Informationen des Eigentlmers; Irrtum und Zwischenverkauf vorbeha
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