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Exposé

Wohnen in Seefeld-Hechendorf

‘N

Charmantes, groBziigiges Grundstiick mit idyllischem
Garten und attraktivem Baurecht in Vorzugslage

Objekt-Nr. OM-435535
Wohnen

Verkauf: 1.980.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Steer

Gunteringer Strafie 16
82229 Seefeld-Hechendorf
Bayern

Deutschland

Grundstticksflache 1.696,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Fur den Gemeindeteil Gluinteringerstr. /Hochleite wurde im Zuge der Nachverdichtung ein
neuer Bebauungsplan erstellt. Der Bebauungsplan ist bereits rechtskraftig und kann der
Website der Gemeinde Seefeld-Hechendorf im Bereich Ortsentwicklungskonzepte entnommen
werden.

Fuar das Grundstiick mit ca. 1700 gm ist eine bebauungsfiahige Grundflache von ca. 360 qm,
aufgeteilt auf einen oder auch zwei Baukorper (unter Einhaltung der Abstandsflachen) mit
jeweils ca. 15 x 11 m, und einer Wohn-/Nutzflache von gesamt ca. 700 qm oder je ca. 350 gqm
(E + OG + DG (unter Berucksichtigung der einzuhaltenden Gebaudehdéhen sowie der
festgesetzten Abstandsflachen)) vorgesehen.

Fur das neue Planungsgebiet ist eine GRZ von 0,3 festgelegt, die im vorliegenden Fall nicht
vollstandig ausgeschopft wird (GRZ ca. 0,23).

Bebauungsfahige Grundflache: ca. 360 qm

Wohn-/Nutzflache: ca. 700 qm

Es bietet sich an:

a) Die Errichtung von 2 Doppelhdusern (d.h. 4 Wohneinheiten) mit grofzuigiger Raumplanung

b) Die Errichtung von 2 Mehrfamilien-Hausern mit jeweils 2 grof3zligigen Wohnungen a ca.
180 gm auf zwei Ebenen mit Dachgeschossnutzung.

c) Die Errichtung eines grofien Mehrfamilienhauses

Fur eine Wohngenossenschaft /Generationenprojekt konnte das Objekt u.U. von besonderem
Interesse sein, da man sich das charmante und grofizligige Grundstiick mit altem
Baumbestand gemeinsam teilen kénnte. Derzeit ist das Grundstiick mit einem Wohnhaus
bebaut, welches nach Richtung Stiden ausgerichtet ist. Nachdem der Bebauungsplan fiir
dieses Grundstiick eine Nachverdichtung vorsieht, welcher bereits rechtskraftig ist, ware es
moglich das Grundstiick mit einem grofien oder zwei kleineren Hausern (DH) im 6stlichen
Grundstiicksteil zu bebauen. Durch die Bebauung mit einem grofieren Haus oder zwei
Hausern von je ca. 180 gqm Grundflache lief3e sich eine gesamte Wohn-/Nutzflache von ca. 700
gm realisieren, ohne das Grundsttick zu tiberladen und zu sehr zu verdichten.

Sonstiges

Das Mitte der 1950er Jahre erbaute Einfamilienhaus wurde 2020/21 modernisiert und
saniert. U.a. wurde die Stromversorgung auf einen aktuellen Stand gebracht, sowie teilweise
Bodenbeldge, Wandverputze, Lackierungen von Fenstern und Turen erneuert. Z.T. wurden
auch neue Zimmeraufteilungen vorgenommen. Dabei wurde das Obergeschoss in zwei
separate 2 Zimmerwohneinheiten aufgeteilt. Somit befinden sich aktuell drei voneinander
getrennte Wohneinheiten in dem auf dem Grundstiick befindlichen Bestandsgebidude.

Ein zusatzlich erstelltes Exposé kann ich Ihnen gerne bei Interesse zukommen lassen.

Lage

Die Gemeinde Seefeld-Hechendorf liegt inmitten des oberbayrischen Voralpenlandes
stidwestlich von Miinchen. Diese auf3ergewdhnliche Lage zwischen 2 Seen (Pilsensee und
Worthsee sind fuflaufig jeweils nur ca. 1,5 km entfernt) und weiteren Seen in der naheren
Umgebung (Ammersee, Wesslinger See) bietet eine hohe Lebensqualitit, in der sich Arbeit und
Freizeit bestens vereinbaren lassen. Die stidwestlich der Landeshauptstadt Miinchen gelegene
5-Seen-Landscha ist ein bevorzugtes Naherholungs- und Wohngebiet der Mtinchener. Fir
Windsurfer und Segelfreunde sind Ammersee und Starnberger See ein attraktives Sportrevier.
Jegliche fur den alltaglichen Bedarf erforderliche Infrastruktur befindet sich in der ndheren
Umgebung. Hierzu zahlen unter anderem Kita, Kindergarten, Grundschule, Hausarztpraxis,
Apotheke, Nahversorger sowie ein Krankenhaus in der Gemeinde Seefeld-Hechendorf.
Weiterfiihrende Schulen sind im Umkreis von maximal 15 km Umkreis mittels 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gelangt man in das Zentrum von
Miunchen in ca. 35 Minuten (die S Bahn-Station ist ca. 600 m entfernt und per Fuf3 in max.

www.ohne-makler.net/expose/435535 Seite 2/7



10 Min. zu erreichen), der infrastrukturell gut ausgebaute Anschluss (Autobahn A 96) in
Richtung Miinchen ermdglicht zudem eine schnelle und bequeme Anreise per Auto nach
Minchen. Das grofziigige, geschiitzte und sonnige Grundstiick mit einer Flache von ca. 1700

gm liegt im Ortsteil Hechendorf, genauer Guintering.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Lichtbildaufnahme

www.ohne-makler.net/expose/435535 Seite 4/7



Galerie

Sﬁlicher Grundstuicksteil
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Ubersicht Grundstiick
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Galerie

(-308/33 738

- Mogliche Bebauung
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