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Exposé

Wohnung in Neuweier

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

2 Wohnungen in Neuweier zu Vermieten - Erstbezug
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Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache

Summe Nebenkosten

Ubernahme

3,00
79,00 m?
200 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/435519

nach Sanierung

Objekt-Nr. OM-435519

Wohnung

Vermietung: 1.185 € + NK

Mauerbergstrasse 83
76534 Neuweier
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Erstbez. n. Sanier.

2
1

1.

1

oG

Seite 1/15



Objektbeschreibung

Diese zwei wunderschénen, hellen und komplett neu renovierte Wohnungen (79 m? & 81 m?)
mit Balkon befinden sich im 1. OG eines ruhigen 6-Parteien-Hauses und sind energetisch auf
dem neuesten Stand!

In einem ruhigen, gepflegten 6-Parteien-Haus in Neuweier stehen zwei wunderschéne,
vollstandig neu renovierte Wohnungen zur Verfiigung. Beide Einheiten wurden umfassend
modernisiert und befinden sich energetisch sowie technisch auf dem neuesten Stand - ideal
fiir alle, die Wert auf hohen Wohnkomfort, niedrigen Energieverbrauch und ein angenehmes
Wohnumfeld legen.

Wohnung 3+4 - 3 Zimmer, 79 m? und 81 m?, 1. Obergeschoss

Die beiden 3-Zimmer-Wohnungen liegen im 1. OG und tiberzeugen durch:

*Heller Wohn - Essbereich mit Zugang zum Balkon

*Helles Schlafzimmer

sWeiteres Zimmer ideal als Btliro, Kinder- oder Gastezimmer

*ein modernes Tageslichtbad

*Kiche mit EBK

*Kellerraum und gemeinsamer Fahrradraum

eneue Elektrik, neue Boden, frisch verputzte und gestrichene Wande

energieefliziente Heiztechnik und neue Fenster

Haben Sie Fragen, melden Sie sich jederzeit gerne!

Ihr Interesse ist geweckt?

Dann senden Sie mir bitte eine kurze Nachricht mit:

*Anzahl der einziehenden Personen

*berufliche Situation

*moglichem Einzugstermin

Ich freue mich auf seriése Anfragen und vereinbare gerne einen Besichtigungstermin.

Ausstattung

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Lage
Das charmante Neuweier, ein Ortsteil der Gemeinde Baden-Baden, besticht durch seine
malerische Lage am Rande des Schwarzwalds und inmitten des badischen Reblands.

Hier geniefSen Sie ruhiges Wohnen in einer intakten Naturlandschaft, umgeben von sanften
Huigeln, Weinreben und ausgedehnten Wanderwegen. Die Ndhe zur Kurstadt Baden-Baden
bietet kulturelle Highlights, exklusive Einkaufsmoglichkeiten und erstklassige Freizeitangebote
—von Thermalbadern bis zu hochkaratigen Veranstaltungen.
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Die Wohnung ist in der Ortsmitte gelegen. Fulaufig gelangt man zum Bécker, der
Winzergenossenschaft, einigen Restaurants und der Bushaltestelle in Richtung Baden-Baden.
Mit dem Auto ist man in 10 - 15 Minuten sowohl in Baden-Baden, wie auch in Buihl und auch
Rastatt ist nicht weit. Im Ort gibt es einen Kindergarten, eine Grundschule, eine Vielzahl von

Angeboten im Sportverein und einen aktiven Musikverein.

Infrastruktur:
Allgemeinmediziner, Grundschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 15,90 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Grundriss Wohnung 3
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Galerie

Eingangsbereich

Wohn-Essbereich 1
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Galerie

Wohn-Essbereich 2

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 2

Bad
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Galerie
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Grundriss Wohnung 4
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Galerie

Garderobe

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 1

Zimmer 2
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Galerie

Zimmer 2

Bad 1

www.ohne-makler.net/expose/435519 Seite 11/15



Galerie

Bad 2

Wohn-Essbereich 1
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Galerie

Wohn-Essbereich 2

Hauswirtschaftsraum
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
des BW-2026-006175659 2
Energiebedarf
89 kg CO-A l(m*-a)
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
159  kWh/(m*a)
AETA | s | e | o | = | TSR
[ 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
286  kWhi(m*a)
Primarenergiebedarf dieses Gebiudes.
Anforderungen gemi GEG * Fiir Ve
X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Pnmarenergrobedart T Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 286 KkWh(m™a)  Anforderungswert 796  KWh/(m"a) =] g §31GEG(
; £ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitit der Gebiudehlle Hy
Ist-Wert 031 W/Am"K) Anforderungswert 070 Wim*K)
‘Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

End iebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

15,9 kWh/(m?-a)

A s N, e B : 3 End, i 4
) zur 9 9 o~ o
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AoIAl Blc|o |E| F
W,., 75 100 125 150 175 m 225 >250
Art: anteil: I
: ung:
% % e‘{"! ‘4 "P
% %
Summe: % % "/§
¢
5‘;" w}"
MaBnahmen zur Einsparung *
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wiirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Mas- e
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gema § 34 Absatz 2 Erla gen zum fahren
GEG erfillit. = 5
O Die nach § 45 GEG in mit§ 16 GEG diei o
sind eingehalten. konnen.

[ MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geméR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung:

sioho FuSnote 1 auf Seite 1 dos Energieausweises
nur bei §80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udmxzﬂcne
Gebaudes.

(Ay). die im inen grofer ist als die

Energieausweis
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Grundrisse
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Wohnung 4
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