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Exposé

Terrassenwohnung in Hameln

OG Terassenwohnung in Jugenstilvilla, 6Zi, 160m¥*2

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1905

2

6,00
160,00 m?
15,00 m?
Gas

200 €

200 €

www.ohne-makler.net/expose/435497

Hameln zentrumsnah, Weserblick

Objekt-Nr. OM-435497
Terrassenwohnung

Vermietung: 1.250 € + NK

Ansprechpartner:
Siegfried Ergezinger

Briickenkopf 8
31787 Hameln
Niedersachsen
Deutschland

Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

400 €

50 €

2.500 €

Nach Vereinbarung
saniert

2

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen, wo Geschichte auf modernen Komfort trifft: Diese aufSergewohnliche
Dachterrassenwohnung in einer prachtvollen Jugendstilvilla von 1905 vereint den Charme der
Griunderzeit mit einer 2021 aufwendig modernisierten Innenausstattung. Hoch aufragende
R&aume mit eleganten Rundbdgen, originale Stuckelemente und weif lackierte Kassettiiren
erzdhlen die Geschichte des Hauses — zeitlos schén und gleichzeitig absolut zeitgemass.

Das absolute Alleinstellungsmerkmal: Thre private Terrasse mit freiem Blick tiber den
weitlaufigen Garten (ca. 900 m?) bis hin zur Weser. Ob Morgenkaffee in der Frithsonne oder
entspannte Abende im Freien — dieser Ausblick ist ein tagliches Geschenk. Der gepflegte
Garten steht IThnen ebenfalls zur Mitbenutzung zur Verfagung.

Ausstattung

Auf 160 m? verteilen sich sechs grofziigige Zimmer, verbunden durch einen einladenden,
lichten Flur. Warme und Noblesse verleihen die durchgehenden Massivholzdielen aus geolter
Eiche, die in jedem Raum das Licht auf besondere Weise einfangen. Zwei vollwertige Bader
sorgen fur Komfort im Alltag.

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung wird ohne Einrichtungsgegenstinde vermietet. Die beigefligten Fotos zeigen
sowohl die leere Wohnung als auch die aktuelle Einrichtung der Vormieter — letztere dient
lediglich zur Anschauung und ist nicht Bestandteil des Mietvertrags.

Lage

Die Adresse Briickenkopf 8 liegt buchstablich an der Schnittstelle von Stadtleben und
Naturgenuss: Nur 200 Meter von der historischen Altstadt Hamelns entfernt, mit der Weser
direkt vor der Haustiir. Die unmittelbare Nahe zur Miinsterbriicke macht diese Lage ftr
Fuiganger und Radfahrer besonders attraktiv.

Fur den taglichen Bedarf finden Sie in unmittelbarer Umgebung Restaurants, Cafés,
Backereien, Arzte und ein Einkaufszentrum. Modegeschafte, Parks, Fitnessstudios und
Buchhandlungen sind bequem zu Fuf3 erreichbar. Mehrere Buslinien gewahrleisten eine
hervorragende OPNV-Anbindung, Kindergarten- und Schulangebote befinden sich ebenfalls in
der ndheren Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 152,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/435497
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/435497 Seite 5/12



www.ohne-makler.net/expose/435497 Seite 6/12



www.ohne-makler.net/expose/435497 Seite 7/12



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS « wonngeauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig bis: 14.04.2018 1
Gebdude
Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Briickenkopf 8, 31787 Hameln
Gebdudeteil - Wohnhaus
Baujahr Gebdude 1905
Baujahr Anlagentechnik 1998 7 7 o
Anzahl Wohr{ungen 3
| Gebiudenutzflache (A) 588 m?
Anlass der Ausstellung . ] Neubau 0 Modernisierung X Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises 1 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebadudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdéglichen (Erlduterungen -
siehe Seite 4).

[1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer [J Aussteller

[1  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefuigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&auden zu ermoglichen.

Aussteller:

Martin Wassermann BSFM
Gebaudeenergieberater im Handwerk
Hinter dem Dorfe 7

31787 Hameln OT Haverbeck

15.04.2008 .

. “V !
Datum Unterschrift des Ausstellers
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ENERGIEAUSWEIS - wonngevauae

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes 3
Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebiude:
152,0 kWh/(m?a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Energieverbrauch fir Warmwasser: [] enthalten X( nicht enthalten

[ Das Gebaude wird auch gekuhlt; der typische Energieverbrauch fir Kithlung betragt bei zeitgemaBen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Abrechnungszeitraum \ Energie- Anteil \ Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?a)
verbrauch Warm- | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kWh] wasser
von bis [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert

Erdgas H 01.01.2005 | 31.12.2005 92400 — 1,11 174,4 — 1744
Erdgas H 01.01.2006 | 31.12.2006 70391 — 1,17 140,1 — 140,1
Erdgas H 01.01.2007 |31.12.2007 | 69373 — 1,20 141,6 — 1416
Durchschnitt 152,0

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-
gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
gréRe 20 - 40 kWh/(m?a) entfallen kénnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer  Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

" EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhauser




ENERGIEAUSWEIS « wonngevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen @

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte sind auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berlcksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und Ressourcen und Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&audes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung,
Luftung und Warmwasserbereitung an. Erwird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Maf fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebdaude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste
zugeflhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fuir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte furgrobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefahre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
aulRerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitédt der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichenin der EnEV: H{'). Eristein Maf fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (Aufienwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwertwird fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabeiwerden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich
derkonkreten értlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwertumgerechnet. So fihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibtHinweise auf die energetische Qualitatdes Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch
istjedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebdude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Geb&uden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fur alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fur Wohnungen und die Gbrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil").

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 2.1.5 Gebaude: Bruckenkopf 8, 31787 Hameln
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