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Exposé

Penthouse in Gro3-Umstadt

AuBergewohnliche Penthousewohnung mit Wintergarten
& groBer Dachterrasse im Herzen von GroB3-Umstadt

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

2004

9,00
220,00 m?
400,00 m?
Gas

400 €
9.000 €

www.ohne-makler.net/expose/435437

Objekt-Nr. OM-435437
Penthouse

Vermietung: 3.000 € + NK

Ansprechpartner:
Maik Perez

64823 Grof3-Umstadt
Hessen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

In zentraler und dennoch absolut ruhiger Lage von Grof3-Umstadt befindet sich diese
aufiergewohnlich grofzigige Wohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten Gebaudes. Die
Immobilie vereint urbanes Wohnen mit einer tiberraschend griinen und privaten Atmosphéare —
ein Ort, an dem man mitten in der Stadt lebt und dennoch Ruhe, Weitblick und viel Freiraum
geniefSen kann.

Die Wohnung bietet rund 220 m2 Wohnflache, verteilt auf 7 Zimmer, erginzt durch einen
beheizten Wintergarten sowie eine beeindruckende Dachterrassenflache von insgesamt rund
186 m?. Durch die erhéhte Lage im Gebaude ist die Wohnung ausgesprochen ruhig, wahrend
sich gleichzeitig alle Vorteile der Innenstadt von Grof3-Umstadt in unmittelbarer Nahe
befinden.

Ein besonderes Highlight ist die aufergewohnlich grofie Dachterrasse mit Blick in die
umliegenden Weinberge. Zahlreiche Pflanzbereiche und eine vorhandene
Bewiasserungsmaoglichkeit schaffen eine griine, fast parkdhnliche Atmosphéare. Hier entsteht
ein privater Auf3enbereich, der in dieser Grof3e und Lage selten zu finden ist.

Der grofiziigige Wohnbereich mit angrenzendem Wintergarten bildet das Herzsttlick der
Wohnung. Grof3e Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und eine angenehme
Wohnatmosphére. Die hochwertige Vollholzkiiche ist mit Markengeraten von Miele ausgestattet
und fagt sich harmonisch in den offenen Wohnbereich ein.

Die Raumstruktur mit mehreren dhnlich grofien Zimmern bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten — ob fiir eine grofie Familie, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach,
Mehrgenerationenwohnen oder gemeinschaftliche Wohnformen. Zwei Badezimmer sowie ein
Hauswirtschaftsraum erganzen den funktionalen Grundriss.

Ein Aufzug fihrt bis in das Geschoss der Wohnung und ermoglicht einen komfortablen
Zugang. Die Wohnung ist weitgehend barrierearm gestaltet und bietet durch die grofztuigigen
Flachen sehr viel Bewegungsfreiheit.

Highlights der Wohnung

* ca. 220 m? Wohnflache

e 7 Zimmer mit flexibler Nutzung

* beheizter Wintergarten

® ca. 186 m? Dachterrassenflache mit Blick ins Griine

¢ ruhige Lage trotz unmittelbarer Nahe zur Innenstadt

* hochwertige Vollholzkiiche mit Miele-Geréaten

* 2 Badezimmer

* Hauswirtschaftsraum

* Aufzug im Gebaude

* grof3zligige, offene Raumstruktur

* sehr gute Lichtverhaltnisse

Die Wohnung eignet sich sowohl fiir anspruchsvolles Wohnen mit viel Platz als auch ftr
besondere Wohnkonzepte, bei denen Gemeinschaft und grofBziigige Flachen eine wichtige Rolle
spielen.

Wohnflache: ca. 220 m?

Dachterrasse: ca. 186 m?

Zimmer: 7
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Nebenkosten: derzeit ca. 400 € monatlich

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine hochwertige und durchdachte Ausstattung mit vielen
individuellen Details.

Das Herzstiick der Wohnung bildet die mafigefertigte Vollholzktiche eines Mébelbauers, die
sowohl optisch als auch funktional hochsten Anspriichen gerecht wird. Die Kiiche ist mit
hochwertigen Miele-Einbaugeraten ausgestattet und bietet grof3zligige Arbeitsflachen sowie viel
Stauraum. Die Kombination aus Massivholz und moderner Technik schafft eine besonders
warme und zugleich hochwertige Wohnatmosphare.

Im Schlafzimmer sorgen mapgefertigte Einbauschranke fir optimal genutzten Stauraum und
eine klare, ruhige Raumwirkung. Die individuell angefertigten Schranke fligen sich
harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ztigige Dachterrasse, die eine griine Oase Uiber den
Dachern der Stadt bietet. Die Bepflanzung sorgt fiir eine angenehme, private Atmosphare und
schafft einen auflergewohnlichen Aufienbereich mitten in der Kernstadt. Eine automatische
Bewasserungsanlage erleichtert die Pflege der Pflanzen und sorgt dafiir, dass die Terrasse
dauerhaft grin und gepflegt bleibt.

Die Wohnung verbindet damit die Vorteile eines Hauses mit dem Komfort einer Wohnung: Man
genief3t eine grofiztigige Wohnsituation mit Au3enbereich und viel Privatsphare, ohne die
typischen Verpflichtungen eines Hauses tibernehmen zu miussen. Winterdienst,
Strafenreinigung und weitere gemeinschaftliche Aufgaben werden organisiert und sind bereits
uber die Nebenkosten geregelt.

So entsteht eine seltene Kombination aus zentraler Lage, gruner Riuckzugsmoglichkeit und
komfortablem Wohnen ohne zusétzlichen Aufwand - ideal fiir alle, die groBziigiges Wohnen
mit moéglichst wenig organisatorischem Aufwand verbinden méchten.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad,
Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Leben im Herzen der Weininsel Grof3-Umstadt

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Lage in der historischen Wein-
und Kulturstadt Grof3-Umstadt, einer der beliebtesten Wohnlagen im Landkreis Darmstadt-
Dieburg. Die charmante Kleinstadt verbindet eine hohe Lebensqualitdt mit einer
hervorragenden Infrastruktur und bietet damit sowohl fiir Familien als auch fir
Berufspendler ideale Voraussetzungen.

Grof3-Umstadt ist weithin bekannt als ,Odenwalder Weininsel“ und zeichnet sich durch eine
lebendige Altstadt, zahlreiche Weinlokale, Restaurants und Cafés sowie eine ausgepragte
Gastronomieszene aus. Besonders rund um den historischen Marktplatz laden gemtitliche
Strauf3wirtschaften, Vinotheken und Restaurants zum Verweilen ein. Die umliegenden
Weinberge pragen nicht nur das Landschaftsbild, sondern sorgen auch fiir eine besondere
Atmosphére und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten in der Natur.

Trotz der idyllischen Umgebung verfiigt Grof3-Umstadt tiber eine sehr gute stadtische
Infrastruktur. Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens befinden sich direkt vor Ort:
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken sowie zahlreiche Dienstleister sind schnell
erreichbar. Auch das Bildungsangebot ist hervorragend. Von Kindergarten tiber Grundschulen
bis hin zu weiterflihrenden Schulen wie Gymnasium und Gesamtschule sind alle Schulformen
in der Stadt vorhanden.

Fir Pendler bietet Gro-Umstadt eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Uber den értlichen
Bahnhof mit Anschluss an die Odenwaldbahn bestehen direkte Verbindungen unter anderem
nach Darmstadt und Frankfurt. Auch mit dem Auto sind wichtige Wirtschaftsstandorte
schnell erreichbar: Darmstadt, Aschaffenburg und der Rhein-Main-Raum sind tiber gut
ausgebaute Strafienverbindungen bequem zu erreichen.
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Die Kombination aus ruhigem Wohnen, historischer Atmosphare, lebendiger Gastronomie,
naturnaher Umgebung und gleichzeitig guter Erreichbarkeit der Metropolregion Rhein-Main
macht Grof3-Umstadt zu einem besonders attraktiven Wohnort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 37,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Esszimmer
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Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche

Staﬁbsaﬁger
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Galerie

Terrasse

Terrasse
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Galerie

Terrasse

Terrasse
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Galerie

Terrasse

Bad 1 Bad 1
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Galerie

Bad 2
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Galerie

Schlafzimmer Kind 1
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Galerie

Kind 2

Hobbyraum
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Galerie

Beasserung

www.ohne-makler.net/expose/435437 Seite 16/18



Bewésserung

Eingangsbereich Vom Fahrstuhl --> Eingangsttr
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