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Exposé

Dachgeschosswohnung in Aumiihle

Charaktervolle 135 m2 Dachgeschosswohnung in
Altbauvilla mit Dachterrasse

Objekt-Nr. OM-435400
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 620.000 €

21521 Aumuhle
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1907 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2

Zimmer 3,00 Badezimmer 2

Wohnflache 135,00 m?2 Etage 2. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 1

Hausgeld mtl. 704 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/435400 Seite 1/10



Objektbeschreibung

Diese grofziigige Dachgeschosswohnung mit rund 135 m? Wohnfldche verbindet den Charme
eines Altbaus, Baujahr 1907, mit gehobenem Ausstattungsstandard.

Vom grofizligigen Flur ausgehend gelangt man in alle Wohnraume sowie tiber eine vierstufige
Treppe in die leicht tiefergelegenen Bader. Im Flur selbst findet sich ein kleines
Abstellraumchen.

Das Herzstiick ist ein ca. 53 m? grofier Raum, nutzbar als weitlaufiger Wohn- und Essbereich
oder ganz nach eigener Vorstellung. Von hier aus gibt es einen offenen Zugang in die
gemiutliche und modern ausgestattete Kiiche.

Holzdielen ziehen sich durch nahezu alle Wohnraume und sorgen fiir eine warme, einladende
Atmosphére. Dank der grofien Velux-Fenster gelangt reichlich Tageslicht in die einzelnen
Raume. Ein Kamin mit verglaster Kaminkassette setzt nicht nur optisch einen Akzent,
sondern bringt an kiihlen Abenden spiirbare Warme und Behaglichkeit in die Wohnung.

Ein weiteres Highlight sind die ca. 15 m? grofse Dachterrasse und der dazugehorige Ausblick.
Im Sommer lasst sich hier ganztagig die Sonne geniefen. Durch die erhéhte Lage fahlt es sich
an, als sdf3e man in den Baumwipfeln.

Zur Wohnung gehoren ein Stellplatz auf dem Grundstiick, Fahrradbtigel sowie zwei grof3ztigige
Kellerraume.

Energie & Zukunft:

Die Wohnung wird mit Gas beheizt. Der Energieausweis weist aktuell die Effizienzklasse F aus
(Endenergiebedarf: 181,8 kWh/m?-a, Energietrager: Erdgas H). Ein aktualisierter
Energieausweis wird noch bereitgestellt. Die Eigentiimergemeinschaft arbeitet derzeit an
einem Fahrplan fir energetische Sanierungsmafinahmen. Als neuer Eigentiimer besteht somit
die Méglichkeit, diesen Prozess von Anfang an aktiv mitzugestalten.

Eckdaten zusammengefasst:

- Altbauvilla mit 5 Parteien, Baujahr 1907

- Wohnflache ca. 135 m?

- 3 Zimmer, Kiiche, 2 Bader, Dachterrasse

- Keller, bestehend aus zwei Raumen und Eingangsbereich

- Stellplatz auf dem Grundstiick

- Fahrradbtigel auf dem Grundstiick

- Hausgeld 703,53 €/Monat inkl. Heizkostenvorauszahlung und Instandhaltungsriicklage

- Bezug voraussichtlich ab Herbst 2026, flexibel nach Absprache

Grunes Extra:

Zum Haus gehort ein Gemeinschaftsgarten. Wer zusatzlich noch in der Erde buddeln und sein

eigenes Gemuse anbauen mochte: In Dassendorf steht auch noch unser Kleingarten zum
Verkauf.

Ausstattung
Die Ktiiche wurde erst vor zwei Jahren eingebaut und ist unter anderem ausgestattet mit:

- Induktionsherd

- Backofen mit Dampfgarer-Funktion

www.ohne-makler.net/expose/435400 Seite 2/10



- Quooker
- Arbeitsplatte aus Massivholz
- grof3ztigige Schubladen und Hangeschrianke mit ausreichend Stauraum

Die Bader sind jeweils mit Dusche und WC ausgestattet. Im gréoferen Bad befindet sich
zusatzlich eine Badewanne.

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Aumuhle bietet eine ruhige, gruine Umgebung vor den Toren Hamburgs. Der Sachsenwald ist
fuplaufig zu erreichen, perfekt zum Joggen, Fahrradfahren oder Spazierengehen. Die S-Bahn-
Station Aumtihle ist ebenfalls gut zu Fuf3 zu erreichen und erméglicht eine direkte Anbindung
an die Hamburger Innenstadt.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 181,80 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Essbereich

www.ohne-makler.net/expose/435400 Seite 4/10



Galerie

Essbereich mit Kamin

Schlafzimmer
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Galerie

Arbeitszimmer
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Galerie

Kitiche grofles Bad

léiﬁes Bad
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Galerie

Zugang Dachterrasse

Dachterrasse
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Galerie

Dachterrasse
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Auglenansicht Terrasse

Auflenansicht
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Grundrisse

Wohnzimmer

Schlafen

Arbeits-
zimmer
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