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Exposé

Doppelhaushalfte in Flein

A+Energie; 2,5 Bad; €4.847/qm; 144qm 5-Schlafzim..;
XXL-Terrasse; Spielstrasse

Objekt-Nr. OM-435383
Doppelhaushalfte

Verkauf: 698.000 €

Telefon: 0175 6896249
Mobil: 0175 6896249

74223 Flein
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2016 Ubernahmedatum 01.04.2025
Grundstiticksflache 150,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 4 Schlafzimmer 5

Zimmer 6,50 Badezimmer 3

Wohnflache 144,00 m? Carports 1

Nutzflache 16,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Auto Stellplatze sind im Kaufpreis von €698.000,00 enthalten
DHH mit WEG

Einbauktiche der Marke Nobilia mit allen Einbaugeriaten wie Ktihlschrank, Gefrierschrank,
Geschirrspiiler, Backofen, Mikrowelle, Induktionskochfeld und Dunstabzugshaube.

Markenausstattung von der Hausttire bis zu den WC Ausstattungen

3 Autostellplatze, davon einer als Carport (XXL Pflasterung - also 3 Autos passen darauf
hintereinander)

1 Aufienterasse mit 25gqm

Auflenanlagen angelegt mit Straucher vor dem Haus ca. 25qm

Wohn- und Nutzflache sind 160gm (Waschktiiche 16gqm) auf 4 Stockwerken

5 Schlafzimmer

2.5 Bader (1 Bad im 1.0G und 1 Bad im UG - Einliegerwohnung) und

2 volle Badezimmer (Glas Wand Dusche, volle Badewanne, WC und Waschbecken)

1 Gaste-WC mit Handwaschbecken und Toilette im EG - also 3 Toiletten insgesamt

Im EG ist das Wohn- und Esszimmer neben der Ktiche

1 Garderobenraum im EG

1 Garderobenraum im 1.0G als begehbarer Schrank

1 Galerieraum (Spielzimmer oder Biiro) im 2.0G

TV Satelliten Anlage mit Empfang und Steckdosen in allen Schlafzimmern und Wohnzimmer
1 Beton-Millcontainer mit 3 grofen Radumen von der Firma Paul Wolff fir 3x 240 Liter
Intercom Gegensprechanlage bei Turklingel im 1.0G

3-fach Verglasung im ganzen Haus

Das ganze Wohnung besitzt ein Liiftungssystem, indem alle Raum angeschlossen sind
Die Treppe ist mit Buche Massiv Stufen ausgestattet

Alle Schlafzimmer, sowie Esszimmer, Wohnzimmer, Gang und Flur sind mit hochwertigem
Laminat mit Holz-Nachbildung ausgestattet

Kiiche, Gaste-WC und Badezimmer mit hochwertigen Fliesen in der Farbe beige ausgestattet
Wir mochten, dass sich die Bewohner wohlftihlen und dass jeder sich individuell einlebt und
auch einrichtet - trotz der vielen schon definierten Einrichtungen und Ausstattungen. Wir
haben versucht die Ausstattungen ergonomisch, praktisch, zeitgemaf3, optisch und modisch
flott fiir die zukunftigen Eigentiimer auszuwéhlen.

Die Terrasse alleine ist 25qm grof3 und bietet viel Platz fur alle Aktivitaten.

Beim Wohnungseingang ist ein Blumenbeet mit ca. 25qm zur freien Gestaltung
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Ausstattung

Einbauktiche der Marke Nobilia mit allen Einbaugeriaten wie Kiihlschrank, Gefrierschrank,
Geschirrspiiler, Backofen, Mikrowelle, Induktionskoch-feld und Dunstabzugshaube.

Markenausstattung von der Hausttire bis zu den WC Ausstattungen

3 Autostellpatze, davon einer als Carport (XXL Pflasterung - also 3 Autos passen darauf
hintereinander)

1 Aufienterasse mit 25gqm

Aufienanlagen angelegt mit Straucher vor dem Haus ca. 25qm

Wohn- und Nutzflache sind 160gm (plus Waschkiiche 16qm) auf 4 Stockwerken

5 Schlafzimmer

2.5 Bader (1 Bad im 1.0G und 1 Bad im UG - Einliegerwohnung) und

2 volle Badezimmer (Glas Wand Dusche, volle Badewanne, WC und Waschbecken)

1 Gaste-WC mit Handwaschbecken und Toilette im EG - also 3 Toiletten insgesamt

Im EG sind Wohn- und Esszimmer sowie Kiiche mit Gaste-WC und Garderobe

1 Garderobenraum im 1.0G

1 Galerieraum (Spielzimmer oder Biiro) im 2.0G

TV Satelliten Anlage mit Empfang und Steckdosen in allen Schlafzimmern und Wohnzimmer
1 Beton-Millcontainer mit 3 groffien Rdumen von der Firma Paul Wolff far 3x 240 Liter
Intercom Gegensprechanlage bei Turklingel im 1.0G

3-fach Verglasung im ganzen Haus.

Die ganze Wohnung besitzt ein Liifftungssystem, indem alle Raume angeschlossen sind.
Die Treppe ist mit Buche Massiv Stufen ausgestattet.

Alle Schlafzimmer, sowie Esszimmer, Wohnzimmer, Gang und Flur sind mit hochwertigem
Laminat mit Holz-Nachbildung ausgestattet

Kiiche, Gaste-WC und Badezimmer mit hochwertigen Fliesen in der Farbe beige ausgestattet.
Wir mochten, dass sich die Bewohner wohlfiihlen und dass jeder sich individuell einlebt und
auch einrichtet - trotz der vielen schon definierten Einrichtungen und Ausstattungen. Wir
haben versucht die Ausstattungen ergonomisch, praktisch, zeitgemaf3, optisch und modisch
flott fur die zukiinftigen Eigentiimer auszuwéahlen.

Die Terrasse alleine ist 25qm grof3 und bietet viel Platz fiir alle Aktivitaten.

Vor dem Eingang ist ein Blumenbeet mit ca. 25qm zur freien Gestaltung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges
Melden Sie sich einfach und schauen Sie sich diese Immobilie in der besten Lage an.

Flein ist eine reine Wohngemeinde und hat den héchsten Stellenwert im Landkreis Heilbronn.

Alle Angaben ohne Gewéhr - dies muss ich leider schreiben.
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Lage
Die Doppelhaushalfte befindet sich an einer "Spielstrasse" - eine T-Formation. Es spielen oft

20 Kindern auf der Strasse - da in den 28 DHH-Wohnung mal mehr als 60 Kinder jedem
Alters wohnen.

Das Objekt befindet sich in belebter Wohnlage mit WEG in Flein.
In unmittelbarer Umgebung des Objekts verkehren einige Buslinien.

Zu Fup erreichen Sie mehrere Biackereien, Metzgereien, Arzte, Restaurants, zwei Supermérkte
(Lidl, Edeka) und ein Café.

Zwei Griun- und Parkanlagen, zwei Fitnessstudios, zwei Friseure, eine Bibliothek und eine
Postannahmestelle DHL finden Sie ebenfalls vor Ort.

Alle Angaben ohne Gewahr auf Richtigkeit und Druckfehler - dies muss man heute eben
schrieben. Ich hoffe Sie verstehen...

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 28,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Ansicht Hauseingang Ansicht Hauseingang
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Galerie

Gaste WC - EG

Gaste WC - EG
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Galerie

Eingang - Esszimmer - EG

Kuche - EG
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Galerie

Kleiderschrank - EG

Kuche Esszimmer - EG
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Galerie

Esszimmer - Wohnzimmer - EG Esszimmer - Kuche - EG
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25gm Terrasse - EG

Kinderzimmer 1 - OG Kinderzimmer 1 - OG
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Galerie

Kinderzimmer 1 - OG

Volles Bad - OG
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Volles Bad - OG

Elternschlafzimmer - OG
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Galerie

Elternschafzimmer - OG

Begehbarer Schrank - 6gm - OG
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Galerie

Maisonette - Kinder 2 - DG

Maisonette - Kinder 2 - DG
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Galerie

Kinder 3 - DG Kinder 3 - DG

Kinder 4 - UG
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Galerie

Kinder 4 - UG Volles Bad - UG

Waschktiche - UG
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Waschktiche - UG

Hausgang OG zum DG Hausgang EG zum UG
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Grundrisse

Quadratmeter Berechnung

74223 Flein
EG Flur 2,74 gm
Garderobe 2,96 gm
Kiiche 6,82 gm
WC 2,24 gm
Wohnen/Essen 26,35 gm
Terrasse 11,46 gm
EG Gesamt 52,57 gm
1. 0G Bad 7,48 gm
Eltern 15,02 gm
Flur 3,2 gm
Kind 1 11,52 gm
Ankleide 3,33 gm
1.0G Gesamt 40,55 gm
2.0G Galerie 15,72 gm
Zimmer 2 10,02 gm
2.0G Gesamt 25,74 qm
UG Bad 4,01 gm
Kind 3 16,96 gm
Flur 3,96 gm
UG Gesamt 24,93 gm
Gesamt Haus 143,79 gm
Waschkuche 15,21 gm
Nutzfliche Gesamt 15,21 gm

Wohnflachen Berechnung
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Quadratmeter Berechnung

Grundrisse

74223 Flein
EG
Flur 2,74 gm
Garderobe 2,96 gm
Kliche 6,82 gm
wWC 2,24 gm
Wohnen/Essen 26,35 gm
Terrasse 11,46 gm
EG Gesamt 52,57 gm
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Wohnflache EG und OG

Seite 20/21

www.ohne-makler.net/expose/435383



Grundrisse

Quadratmeter Berechnung

74223 Flein
2.0G
Galerie 15,72 gm
Zimmer 2 10,02 gm
2.0G Gesamt 25,74 gm
UG
Bad 4,01 gm
Kind 3 16,96 gm
Flur 3,96 gm
UG Gesamt 24,93 gm
Gesamt Haus 143,79 qm
Nutzfliche Gesamt
Waschkiiche 15,21 gm
73082617

e

Wohnflache DG und UG
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