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Exposé

Wohnung in Fuldatal

Moderne 2-Zimmer Wohnung Randlage Kassel /
Ihringshausen

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2024

2

2,00

58,00 m2

20,00 m2
Luft-/Wasserwarme
100 €

60 €

160 €

www.ohne-makler.net/expose/435358

Objekt-Nr. OM-435358

Wohnung

Vermietung: 820 € + NK

34233 Fuldatal
Hessen
Deutschland

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

50 €
1.800 €
sofort
Neuwertig
1

1

1. OG

2

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

34233 Fuldatal - Ihringshausen

Exklusiver Wohngenuss im Herzen von Fuldatal-Ihringshausen. Zur Vermietung steht eine
barrierearme moderne und helle 2-Zimmer-Neubau-Wohnung ca. 58 m? Wohnflache im
Obergeschoss eines modernen Neubau-Hauses (Baujahr 2024).

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, zentralen Wohngegend und eignet sich ideal fiir
Singles und Paare jedes Alters.

// Das zeichnet die Wohnung aus:

Neubau BJ: 2024 - 2 ZKB 58 m? mit EBK | grof3er Balkon 16 m?| zwei PKW Stellplatze |
gehobene Ausstattung | Balkon | eigener Kellerraum | Fahrradkeller | Waschekeller |
Fahrstuhl |barrierearm

Die Wohnung beinhaltet eine moderne Einbaukiiche mit Markengeraten, Badausstattung und
sparsamer LED Beleuchtung, sowie Licht durchflutete Wohnridume mit bodentiefen

grof3flachigen Fensterfronten. Fu3bodenheizung in der gesamten Wohnung (Beheizung durch
Luft- und Warmepumpe).

Ausstattung

// Ausstattung:

* moderne und helle 2-Zimmer-Neubau-Wohnung im 1. OG

* Fufiboden Wohn- und SchlafrAume: hochwertiger Vinyl im stilistischen Design

¢ Kiiche: offen mit hochwertiger Ktichenzeile

* neuwertige Einbaukitiche mit Kiihl / Gefrierschrank, Ceran-Herd und Geschirrsptilmaschine

* Badezimmer: mit modernen Fliesen, Barriere freie Dusche, hochwertig Armaturen und
Mobel

¢ sparsame LED Beleuchtung in allen Raumen

¢ Abstellraum in der Wohnung

¢ grof3er Balkon ca. 16m? mit Granitstein und Panoramablick
* Barrierearmer Zugang mit Personenaufzug

¢ grof3e bodentiefe Fenster 3-fach verglast

* Waschmaschinenplatz im Keller

¢ Fahrradstellplatze im Innen & Auf3enbereich

* Eigener abschliefbarer Kellerraum

* 2 PKW Stellplatze

// Technik:

* Fuf3bodenheizung in allen Radumen (Luft- und Warmepumpe)
¢ energiesparende LED Beleuchtung in allen Raumen

* Anschliisse: DSL-Anschluss, Satellitenanschluss

¢ Flur/Diele mit Bewegungsmelder
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* Gegensprechanlage mit Farbmonitor
* Elektrische Jalousien

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

// Kostenubersicht:

¢ Kaltmiete Gesamt: 820,00 Euro

* Nebenkosten: 100,00 Euro

¢ Heizkosten: 60,00 Euro

¢ 1 x Stellplatz: 50,00 Euro ( ein 2. Stellplatz + 30,00 Euro )

¢ Kiichenmiete: inkl. 0,00 Euro

Gesamt-Miete: 1030,00 Euro / Kaution: 1800,00 Euro

Die Einbaukitiche ist eine Mietkiiche (monatlich 50,-€ inkl.) die in der Kaltmiete enthalten ist.
// Sonstiges:

* Unbefristetes, langfristiges Mietverhaltnis,

* Mindest-Mietdauer: 36 Monate + 3 Monate Kiindigungszeit

* Beachten Sie bitte dass in dieser Liegenschaft eingeschrankt Haustiere gestattet sind.
// Verfugbarkeit:

Bezugsfrei ab Juli 2026. Ein friherer Einzug nach Absprache mit dem jetzigen Mieter méglich!
// Weitere Informationen:

Bei Anfragen bitten wir Sie um eine kurze Selbstauskunft, damit wir Ihre

Anfrage berucksichtigen kénnen:

* Name, Vorname und Alter

¢ Aktueller Wohnort

¢ Mit wie vielen Personen méchten Sie die Wohnung beziehen?

* Beabsichtigen Sie, Tiere in der Wohnung zu halten?

¢ Berufliche Tatigkeit

Die Vermietung erfolgt ausschlieflich an solvente Interessenten in gesicherten
Einkommensverhaltnissen aus eigener Erwerbstéatigkeit oder aus Renteneinkiinften.

Mindest-Mietdauer: 36 Monate / Mietbeginn ab 01.07.2026

(nach Absprache auch friither)

// Besichtigungstermine

Aufgrund der aktuellen Vermietung bitten wir um etwas Geduld bei der Riickmeldung.

Lage
// Lage:
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Sehr gute Verkehrsanbindungen, Bus und Bahn in Richtung Kassel und Géttingen. Gute
Infrastruktur, Freizeit und Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs und offentliche
Verkehrsmittel sind zu Fuf3 erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Kuche

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Grundrisse

EN E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Gilltig bis: 26.02.2032 Registriernummer: HE-2022-003977627 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus / freistehend

Adresse MoltkestraBe 11, 34233 Fuldatal

Gebaudeteil ! ganzes Gebaude

Baujahr Gebdude 2 2022

Baujahr Warmeerzeuger 2 ° 2022

Anzah| der Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (Ay) 774 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietréger fiir Heizung 2 Strom

Wesentliche Energietréger fir Warmwasser 2 | Strom

Emeuerbare Energien Art: Sonne; Umweltwérme Verwendung: Heizung; Warmwasser

Art der Liftung 2 M Fensterlliftung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 2 [ Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kiihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 ] Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des Energieausweises| M Neubau o Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebadudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche
ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

|| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
m] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die

Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer W Aussteller

L] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

JM ENGINEERING

Dipl.-Ing. Kourosh Mojab, Architekten und beratende Ingenieure fiir Bauwesen

Alt Philippinenhof 1

34127 Kassel Ausstellungsdatum  26.02.2022

"nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2Mehrfachangaben méglich

3bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

“Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Erstelt mit EVEBI 11.3.9 von ENVISYS
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Grundrisse

EN E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: HE-2022-003977627 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 5,5 kg CO,-Aquivalent/(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebéaudes
9,8 kWh/(m2-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

17,6 kWh/(m2-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB GEG ! Eur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 17,6 kWh/(m2-a) Anforderungswert 39,5 kWh/(mza) W Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

W Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetisch litat der audehdille H'y O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

Ist-Wert 0,25 W/(mzK) Anforderungswert 0,42 W/(m2K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) M eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (piichtangabe in Immobilienanzeigen) 9,8 kWh/(m?2-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und )
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG B | =7
Anteil der 0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterfiil- _
Art: anteil: lung: PFF S '§(g s F»
solarthermische Anlagen 2%  169% S8 $& S8 5& 5¢&
3 & &
Geothermie oder Umweltwirme 75% 149 % _&oz,é;{(‘z\é% qgf §§§' gé"b gégg’
Summe: 100 % 318 % & 135 & &5 &8
- - & € If &F
S ) G 2
MaBnahmen zur Einsparung *
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine
MaBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemé&B § 34
Absatz 2 GEG erfilllt. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
L] Qie Ar?forderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Das Gebaudeenergiegesetz lasst fir die Berechnung des
sind eingehalten

Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren konnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (A,), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

Erstelt mit EVEBI 11.3.9 von ENVISYS

' nur bei Neubau sowie Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
2 nur bei Neubau
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes Registriernummer:  HE-2022-003977627 3

Energieverbrauch

SEEEmmENTE | o | :
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (piichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Vergleichswerte Endenergie *

IR o | e G Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
0 25 50 7% 100 125 150 175 200 225 >250 sich auf Gebaude, in denen die Warme flir Heizung
T und Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude

S NN 3 S & & bereitgestellt wird.
5?‘ § ;ﬁ’ Qsae? f L & & & & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
£ ff’ $F &g & q}é" S & Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden,
@5 £& g}‘*éég’ Q°_§§ SS (;%’égg’ ist zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15
&§ Qz?’ F £s £s bis 30 % geringerer Energieverbrauch als bei
& & S XS vergleichbaren Gebéuden mit Kesselheizung zu

&£ b g& B ;@‘g’ erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Erstelt mit EVEBI 11.3.9 von ENVISYS

1 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2022-003977627 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 00 mdglich M nicht mdglich

Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angabe)
in Zu-
Nr. | Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten bl ol .als geschatzte geschgtzte oSy
hang mit| Einzel A i pro eingesparte
5 mortisa- )
groBerer| maB- s Kilowattstunde
Moderni-| nahme Endenergie

sierung

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:  Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen www.zukunft-haus.info

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Erstelt mit EVEBI 11.3.9 von ENVISYS
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Erstelt mit EVEBI 11.3.9 von ENVISYS

Grundrisse

EN E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Erlduterungen
Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
"Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzer-verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Dies ist in einer Energieberatung, die
mit angepassten Randbedingungen rechnet und einen Verbrauchs-
Bedarfs-Abgleich vomimmt, mdglich.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
ber(icksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte Energiemenge fir Heizung, Léftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.
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Angaben zu erneuerbaren Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil
am Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der
Pflichterflillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung* wird
ausgeftillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz geman § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&dude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der
erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt
Hinweise auf die energetische Qualitait des Gebdudes und seiner
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch.
Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch
nicht mdglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten
der Bewohner abhéangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale berlcksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebadudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Grundrisse

EN E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Gilltig bis: 26.02.2032 Registriernummer: HE-2022-003977627 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus / freistehend

Adresse MoltkestraBe 11, 34233 Fuldatal

Gebaudeteil ! ganzes Gebaude

Baujahr Gebdude 2 2022

Baujahr Warmeerzeuger 2 ° 2022

Anzah| der Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (Ay) 774 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietréger fiir Heizung 2 Strom

Wesentliche Energietréger fir Warmwasser 2 | Strom

Emeuerbare Energien Art: Sonne; Umweltwérme Verwendung: Heizung; Warmwasser

Art der Liftung 2 M Fensterlliftung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 2 [ Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kiihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 ] Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des Energieausweises| M Neubau o Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebadudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche
ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

|| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
m] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die

Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer W Aussteller

L] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

JM ENGINEERING

Dipl.-Ing. Kourosh Mojab, Architekten und beratende Ingenieure fiir Bauwesen

Alt Philippinenhof 1

34127 Kassel Ausstellungsdatum  26.02.2022

"nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2Mehrfachangaben méglich

3bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

“Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Erstelt mit EVEBI 11.3.9 von ENVISYS

www.ohne-makler.net/expose/435358 Seite 12/16



Grundrisse

EN E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: HE-2022-003977627 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 5,5 kg CO,-Aquivalent/(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebéaudes
9,8 kWh/(m2-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

17,6 kWh/(m2-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB GEG ! Eur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 17,6 kWh/(m2-a) Anforderungswert 39,5 kWh/(mza) W Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

W Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetisch litat der audehdille H'y O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

Ist-Wert 0,25 W/(mzK) Anforderungswert 0,42 W/(m2K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) M eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (piichtangabe in Immobilienanzeigen) 9,8 kWh/(m?2-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und )
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG B | =7
Anteil der 0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterfiil- _
Art: anteil: lung: PFF S '§(g s F»
solarthermische Anlagen 2%  169% S8 $& S8 5& 5¢&
3 & &
Geothermie oder Umweltwirme 75% 149 % _&oz,é;{(‘z\é% qgf §§§' gé"b gégg’
Summe: 100 % 318 % & 135 & &5 &8
- - & € If &F
S ) G 2
MaBnahmen zur Einsparung *
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine
MaBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemé&B § 34
Absatz 2 GEG erfilllt. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
L] Qie Ar?forderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Das Gebaudeenergiegesetz lasst fir die Berechnung des
sind eingehalten

Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren konnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (A,), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

Erstelt mit EVEBI 11.3.9 von ENVISYS

' nur bei Neubau sowie Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
2 nur bei Neubau
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

www.ohne-makler.net/expose/435358 Seite 13/16



Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes Registriernummer:  HE-2022-003977627 3

Energieverbrauch

SEEEmmENTE | o | :
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (piichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Vergleichswerte Endenergie *

IR o | e G Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
0 25 50 7% 100 125 150 175 200 225 >250 sich auf Gebaude, in denen die Warme flir Heizung
T und Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude

S NN 3 S & & bereitgestellt wird.
5?‘ § ;ﬁ’ Qsae? f L & & & & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
£ ff’ $F &g & q}é" S & Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden,
@5 £& g}‘*éég’ Q°_§§ SS (;%’égg’ ist zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15
&§ Qz?’ F £s £s bis 30 % geringerer Energieverbrauch als bei
& & S XS vergleichbaren Gebéuden mit Kesselheizung zu

&£ b g& B ;@‘g’ erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Erstelt mit EVEBI 11.3.9 von ENVISYS

1 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

www.ohne-makler.net/expose/435358 Seite 14/16



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2022-003977627 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 00 mdglich M nicht mdglich

Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angabe)
in Zu-
Nr. | Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten bl ol .als geschatzte geschgtzte oSy
hang mit| Einzel A i pro eingesparte
5 mortisa- )
groBerer| maB- s Kilowattstunde
Moderni-| nahme Endenergie

sierung

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:  Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen www.zukunft-haus.info

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Erstelt mit EVEBI 11.3.9 von ENVISYS
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Erstelt mit EVEBI 11.3.9 von ENVISYS

Grundrisse

EN E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Erlduterungen
Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
"Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzer-verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Dies ist in einer Energieberatung, die
mit angepassten Randbedingungen rechnet und einen Verbrauchs-
Bedarfs-Abgleich vomimmt, mdglich.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
ber(icksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte Energiemenge fir Heizung, Léftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

www.ohne-makler.net/expose/435358

Angaben zu erneuerbaren Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil
am Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der
Pflichterflillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung* wird
ausgeftillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz geman § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&dude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der
erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt
Hinweise auf die energetische Qualitait des Gebdudes und seiner
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch.
Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch
nicht mdglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten
der Bewohner abhéangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale berlcksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebadudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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