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Exposé

Wohnung in Reichenbach an der Fils

o

3 Zi Wohng. in Top Lage fiir 1-2 Personen

Objekt-Nr. OM-435353
Wohnung

Vermietung: 920 € + NK

Im Weilerbett 28

73262 Reichenbach an der Fils
Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Baujahr 1995 Zustand gepilegt

Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 81,00 m? Badezimmer 1

Energietrager Gas Etage 1. OG

Summe Nebenkosten 280 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 2.700 € Stellplatze 1

Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung

Ubernahmedatum 01.05.2026
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Objektbeschreibung

Wunderbar eingebettet in einen Stidwesthang befindet sich die architektonisch gelungene
Wohnanlage. Die gepflegte 3- Zimmer-Wohnung ist ideal fiir 1 bis 2 Personen. Sie befindet sich
in einer absolut ruhigen Wohnlage, die als Sackgasse endet. Uber das Treppenhaus, gleich im
1. OG gelegen, erreichen Sie die Wohnung, die neben den grof3ziigigen Zimmern tber einen
grofien, Uiberdachten Stidbalkon verftigt, der Sie in den Sommermonaten mit romantischen
Sonnenuntergingen verwohnt.

Im Untergeschoss stehen [hnen ein Kellerraum, ein Wasch- und Trockenraum sowie ein
Fahrradkeller zur Verfiigung. Fur Ihre PKW's gibt es eienn TG-Stellplatz sowie einen Stellplatz
im Freien.

Ausstattung

* Laminatb6éden

* 2. Balkon vom Schlafzimmer begehbar
* Markise am Balkon

* Sep. WC

* Kunststofffenster weif3

* Ttren in Buche hell

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Angaben zu den Kosten beziehen sich auf die Nutzung der Wohnung einer 2-képfigen
Familie. 80€ /Monat fiir den Tiefgaragenplatz und den Stellplatz sind bereits in der Kaltmiete
inkludiert.

Nachmieter zum 01.05.2026 gesucht.

Bitte nur um Zusendung detaillierter Bewerbungen von 1-2 Personen Haushalten. Anfragen
von 3-Personen Haushalte und dartiber hinaus, werde ich aufgrund der grof3en Nachfrage
nicht beantworten. Ich bitte um Verstandnis.

Lage

Die Gemeinde Reichenbach mit ihren 7.900 Einwohnern liegt verkehrsglinstig im Landkreis
Esslingen. Die abwechslungsreiche Infrastruktur hat einiges zu bieten wie, Freibad,
Ganztagesschule, Kindergarten etc. Fur den taglichen Bedarf befinden sich samtliche
Einkaufsmoglichkeiten vor Ort. Reichenbach liegt im Bereich des Verkehrsverbundes Stuttgart
(VVS) an der Zugstrecke Ulm-Stuttgart und verfligt tiber eine gute

Anbindung tber den Filstal-Takt nach Plochingen und Stuttgart sowie Géppingen.

Innerhalb Reichenbachs verkehrt der Ortsbus (Linie 148) im Halbstundentakt in den
Ortsteilen Risshalde und Siegenberg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 135,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/435353

Seite 3/7



www.ohne-makler.net/expose/435353 Seite 4/7



Galerie
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Grundrisse
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