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Exposé

Wohnung in Hilden

Fir Single und Paare: Exklusives 3-Zi-Refugium im
Servatiushof am Itterbach - Warm "All Inclusive"

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

3,00

80,00 m2

2,00 m?
Luft-/Wasserwarme
135 €

125 €

250 €

www.ohne-makler.net/expose/435339

Objekt-Nr. OM-435339
Wohnung

Vermietung: 1.180 € + NK

Ansprechpartner:
Dr Karl-W. Kirberg

Elberfelder Str 44
40724 Hilden
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 3.540 €
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 15.04.2026
Zustand saniert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen Sie dort, wo Hilden seinen Ursprung hat. Im 1. Obergeschoss dieses
denkmalgeschiitzten Fachwerkhauses (16. Jh.) bieten wir drei lichtdurchflutete Zimmer und
ein privates Badezimmer an. Uber einen gemeinsamen Flur gelangen Sie in das Herzstiick des
Hauses im Erdgeschoss: Eine gemeinschaftlich genutzte Gourmet-Kiiche mit Miele- und
Liebherr-Geraten sowie ein helles Esszimmer mit Blick auf den Itterbach.

Ihre Vorteile im Uberblick:

Privatsphére: Drei abgeschlossene Zimmer im 1. OG zur exklusiven Nutzung.
Kulinarik: Mitbenutzung der High-End-Kiiche (Induktion,...) und des Esszimmers.
Natur pur: Grofier Garten mit direktem Zugang an das Ufer des Itterbachs.

Effizienz: Behagliche Warme durch modernste Luft-Wasser-Warmepumpe bei niedrigen
Energiekosten.

Lage: 450 m zur City, 300 m zum Bus - zentral und dennoch absolut ruhig zum Bach gelegen.
Konditionen:

Die Vermietung erfolgt als "Wohnen auf Zeit" oder langfristiges Coliving-Modell. Die
Pauschalmiete deckt alle Kosten (Heizung, Strom, Highspeed-Internet) ab.

Warmmiete: 1.430,00 € (All-inclusive)

Ausstattung

Das historische Fachwerkgebaude ist weitgehend im Ursprung erhalten und gepflegt. Die mit
einer anderen Einzelperson genutzte Wohnktiche ist mit Echtholzmébeln und neuen Miele-
und Liebhergeraten ausgestattetet. Ebenfalls steht gemeinsam eine Mielewaschmaschine und
ein Mieletrockner zur Verfligung. Ein Fahrrad kann im Eingangsbereich - der fritheren
Futtertenne - abgestellt werden.

Der innenliegende Bauerngarten mit tiberdachtem Freisitz, kleinem Rondell mit grossem
Landhausschirm steht zur Mitbenutzung zur Verfligung. Vom Garten aus kann man dem
Dahinfliessen der am Grundstiick angrenzenden Itter lauschen und einen Blick dorthin durch
die Turbogenoéffnung der noch aus Ziegelsteinen errichteten und schiitzenden Gartenmauer
werfen.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Wohnen auf geschichtstrachtigem Grund an der Elberfelder Strae 44

Die Historie: Wurzeln im 16. Jahrhundert

Dieses Fachwerkhaus ist weit mehr als ein Denkmal - es ist ein Zeuge der Hildener
Stadtgeschichte. Es wurde auf den massiven Grundmauern des ursprunglichen

Servatiushofes errichtet, dessen Urspriinge bis ins 16. Jahrhundert zurtckreichen.

Der Servatiushof: Namensgeber war der Heilige Servatius. Solche Hofe waren im alten Hilden
oft Keimzellen der landwirtschaftlichen und gesellschaftlichen Entwicklung.

Architektur: Das Gebaude steht unter Denkmalschutz. Die Kombination aus historischem

Eichenfachwerk und den Bruchsteinfundamenten des Vorgangerbaus verleiht den Rdumen ein
unvergleichliches Raumklima und eine besondere Aura der Bestandigkeit.
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Die Lage: Zwischen Urbanitat und Natur

Die Adresse Elberfelder Strafe 44 markiert den Ubergang vom pulsierenden Stadtleben zur
grunen Lunge Hildens.

City-Anbindung: Nur ca. 450 Meter Fufiweg trennen Sie vom Kirchplatz am Anfang der
Fupgangerzone im Verlauf bis zum Alten Markt und dem Stadtpark.

Das Itterbach-Ufer: Wahrend das Haus zur Vorderseite urban mit pulsierendem
Geschaftsleben eingebunden ist, 6ffnet es sich nach hinten zum Itterbach. Das beruhigende
FliefSen des Wassers und der private Garten bieten einen Ruickzugsort, der in dieser zentralen
Lage eine Seltenheit darstellt.

Die Technik: Nachhaltigkeit trifft Tradition

Ein historisches Haus mit der Energiebilanz der Zukunft. Wir haben das Gebdude behutsam,
aber konsequent modernisiert:

Luft-Wasser-Warmepumpe: Das Haus wird CO,-arm und hocheffizient beheizt. Sie wohnen in
einem Denkmal, ohne die energetischen Nachteile eines Altbaus. Warme-Strom von der Sonne
aus eigener PV-Anlage!

Miele-Exzellenz: Die Ausstattung der gemeinschaftlichen Bereiche folgt dem Prinzip ,Immer
besser”. Miele- und Liebherr-Geréte garantieren Zuverlassigkeit und Bedienkomfort auf
hoéchstem Niveau.

Elektromobilitat: Stellplatz mit Wallbox, Sie laden Ihr Auto wann Sie méchten... eine PV-
Anlage ist vorhanden. Doppelstellplatz hintereinander 80,00€ /mt. wird separat angeboten.

Haustiere sind leider nicht mdéglich.

Von zukunftigen Mietern wird eine positive Schufaauskunft erwartet. Ebenfalls die Vorlage des
vollstandig ausgefiillten Mieterfragebogens.

Lage
Gerne konnen Sie sich das Objekt vorab von aussen ansehen.
*** Das Anwesen befindet sich nahe der Itter, in Lauflage zur belebten Innenstadt - ca 300 m

zur pulsierenden Fussgangerzone - wo sich beliebte Strassencafes und Restaurants mit
individuellen Geschéaften, Shops und Laden abwechseln.

Der erholsame Stadtwald mit dem erfrischendem Waldfreibad, natiirlichen Teichen und
lauschigem Terrassenrestaurant ist ebenfalls in Lauflage zu erreichen.

Ebenfalls grenzt das Anwesen an die benachbarte historische Gottschalks Mtihle an. Die tiber
Hilden hinaus bekannte "Sportmutihle" mit den guten Sport- und Wellnessangeboten liegt
dazu in direkter Nachbarschaft

Es liegt verkehrsgiinstig mit kurzen Wegen zum ABK Hilden. Man ist rasch in Dtuisseldorf,
Wuppertal, Leverkusen/Koéln und Ratingen/Essen, Flughafen Dtisseldorf. Bushaltestellen
befinden sich ca 300 m nah in Lauflage. S-Bahn.

Uberzeugen Sie sich selbst.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Zugang zum Garten

Garten
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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