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Exposé

Einfamilienhaus in Neubukow

Wohlfuhloase -direkt vom Eigentiimer

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Energietrager

Ubernahme

1996

1.800,00 m?

2

4,50

152,99 m?
Luft-/Wasserwarme

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/435322/

Objekt-Nr. OM-435322
Einfamilienhaus

Verkauf: 519.000 €

18233 Neubukow
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 3

Garagen 5

Stellplatze 6

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohlftihloase auf grossem Grundsttick, direkt vom Eigenttimer !

Wir bieten unser hochwertiges,freistehendes Einfamilienhaus ,vollverklinkert, Nahe Salzhaff,
Nahe Ostseebad Rerik an.

Das Haus hat 152 m2 Wohnflache und steht auf einem 1800 m2

grossen Grundstiick ,Baujahr 1996.

Das Objekt ist an die ortliche Wasserversorgung ,Kanalisation,Strom angeschlossen
und liegt an einer ruhigen,beleuchteten Nebenstrasse.

Das schén angelegte Grundstiick bietet Ihnen viel Platz zum Leben,Entspannen ,Hobbys in
Ostseenahe.

Alle liebevoll méblierten Zimmer sind hell und grof3ziigig geschnitten und verstrémen eine
wohnliche Atmosphére.

Die ca. 152 m2 Wohnflache teilt sich wie folgt auf.
Durch eine Treppe betreten Sie das Haus in die grossztigige Diele.

Der geraumige Eingangsbereich bietet Platz fiir eine Garderobe und Schranke und die schén
geschwungene Holztreppe ins Obergeschoss.

Von der Diele erreichen Sie durch eine zweifltigige Holztlir mit Glaseinsatz das grosse Wohn -
und Esszimmer mit Zugang zu den 2 Terrassen.Eine Schiebe-Doppeltiir(mit Glaseinsatz)
offnet den Zugang zur hellen Kiiche mit modernen Geraten und einem Doppelfenster in den
Garten.Das Wohnzimmer bietet Platz fiir mehere Sitzecken , den Esstisch und einem Kamin (6
KW),der das Wohnzimmer beheizt.2 grosse Terrasssentiiren und 2 Fenster erlauben den Blick
und den Austritt in den herrlichen Garten.

Von der Diele erreichen Sie ein Duschbad mit Fenster ebenerdige Dusche ,WC ,2 HWB.

Eine weitere Tur fliihrt Sie in den Hauswirtschaftsraum,in dem sich die
Hausanschliisse,Waschmaschine,ein praktisches Handwaschbecken,das Hauswasserwerk,und
die Warmepumpe befinden.

Uber eine schéne Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss ,ein Mittelflur mit 4 Tiiren
ermoglicht den Zutritt zu 2 Balkonzimmern ,1 Schlafzimmer mit Einbauschrank, 1

Masterbad( Eckwanne,Dusche,Wc, Bidet, HWB mit Fenster mit Ausblick in den hinteren
Gartenbereich,die 2 grossziigigigen Balkonzimmer (eines mit zusatzlichen Dachfenster),alles
kpl.moébliert.vermitteln Helligkeit, Warme und Gemiitichkeit,Platz fir Entspannung und
Hobbys.Vom linken Balkonzimmer fiihrt eine Wendeltreppe zu einem weiteren Raum
(Doppelbett,Einbauschrank) mit eigenem Duschbad und Sauna.( Fir Gaste oder den
Nachwuchs.)

Ein herrlicher Garten liebevoll angelegt ,2 Terrassen,1 Bereich mit 5 Garagen,bzw. Raumen
ftirs Hobby,Werkstatt,Abstellraum usw.vervollstdndigen den guten Eindruck.

Platz,Freiraum,Ruhe,......
Waschetrockenplatz,viele mégliche Sitzecken , 2 Terrassen,alles vorhanden.
Sichtschutzwande verleihen dem Grundstiick Privatsphare.

Ausstattung

Freistehendes Einfamilienhaus,verklinkert,grosses Grundstiick,extra Haus 5 Garagen oder
Werkstattraume, mit Starkstromanschluss, Solaranlage auf dem Dach,
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Wasserfilteranlage, eigenes Hauswasserwerk fur Nutzung vom Brunnenwasser flr
WC,Geschirrsptiler, Waschmaschine,Gartenbewasserung.Das schont Umwelt und Geldbeutel
zugleich !

Ein grosszugiger Balkon, ermoglicht ein Gefiihl von Freiheit in gesunder Luft ,Ndhe Salzhaff.
Glasfaseranschluss im Haus,

uberdachte Holzlagerungsmoglichkeit flir Kaminholz,

Sat -Anlage

Energieausweis A +

elektr.Rollos im EG(bis auf HwWR)

im OG Rollos

energiesparende gasgefihrte Warmepumpe (Direktverdampf) sorgt fiir ein angenehmes
Raumklima

Turen mit teils Glaseinsatz,Schiebettir doppelfliigig zum Ess -und Wohnzimmer

Das Objekt geht komplett moébliert an den neuen Eigenttimer.

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Nette Nachbarschaft!Saubere Luft ! Ruhe!Beste Wasserqualitat!Nahe Naturschutzgebiet!
Beste Voraussetzungen flir ein schones Leben in Ostseenéhe.

Bitte keine Maklerkontakte,

Verkauf erfolgt von Privat an Privat.Besichtigungstermine nur nach vorheriger Ubermittlung
von Postadresse,e-mail und Telefonnummer. Danke !

Ubergabe nach Notarvertrag ,usw. kurzfristig moglich.

Lage

Schliemannstadt Neubukow !

Bundesland Mecklenburg -Vorpommern

wenige km zum Salzhaff,zum Ostseebad Rerik

Das Ostseebad Rerik 1adt mit Stranden an der Ostsee,einer idyllischen Steilktiste, Wiesen und
Walder,dem Salzhaff zum Baden, Segeln ,Surfen ,Paddeln Angeln,Wandern Radfahren ein.,In
Neubukow sind eine intakte Infrastruktur ,mit bester Voraussetzung fiir ein stressfreies Leben
in Ostseendhe.i

ca.3 Km zu den Supermarkten in Neubukow,
Baumarkten,Apotheke,Schule,Busverbindungen,Bahn nach Wismar und Rostock,Bad
Doberan-viele Ausflugsmoéglichkeiten z. B . in die Hansestadt Wismar, Ostssebad
Kiithlungsborn, Heiligendamm,

ca. 20 km entfernt ist die Autobahnzufahrt nach Hamburg,Ltibeck,Berlin usw.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 24,30 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Garten Seite

https://www.ohne-makler.net/immobilie/435322/ Seite 4/34



Galerie

Blick in Garten

Haus vorn
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Ansicht

Garagen
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Galerie

Abstellpatze

Terrasse
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Ruckansicht

hinterer Gartenteil
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Blick aus Fenster
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Galerie

Front

Blick zur Einfahrt
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Galerie

Seite
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Galerie

Terrasse

Front
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Galerie

Garage
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Blick von Strasse

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer Couch

Herd /Abzug
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Kuche

Masterbad
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Galerie

Balkonzimmer

Zimmer mit Weitblick
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gemiitliche Coachecke

Masterbad mit Dusche
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Galerie

Duschbad im EG

Duschbad im EG
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Galerie

Duschbad im OG

1 Schlafzimmer
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Galerie

1 Balkonzimmer

Terrasse vorn
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Umgebung

Front
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Blick vom Balkon

Treppe / Bad
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Galerie

Blick aus Fenster

Blick vom Balkon
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Galerie

Balkon

AT, 3
Vorderer Garten
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Galerie

Seitenfront

Blick in den Gartén
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Galerie

Blick aus Fenster
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Grundrisse

Grundriss Obergeschoss

Grundriss Dachgeschoss

40fd

Grundriss oben
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Grundrisse

3wt teel

Bilder

Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss

Diete

Grundriss EG
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer: MV-2023-004621117 2
Energiebedarf

Trelbhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent {m*-a)

AR e | e | o | e | e SR
25 50

Anforderungsn Qemi GEG * Ir Ene sberechs e fahren
[m] Vlﬂm m DIN VllMu\‘! DN V470| 10

Brimacorag sondart ] Veetanren nach DIN V 18599

Ist-Wert KANV(m*3)  Anforderungswert KWn(m*-a) £ Regekung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
’ ) Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energotische Qualitat der Gabaudendile Hy'

Ist-Weet Vi K) Anforderungswert Wi K)

Sommedichar Wirmaschuz (bel Neubau) O eingenalien

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 2 Vergleichswerte Endenergie 4
ien zur D des Wiirme- und )
Kaiteenergiobedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AEERe | c| o | E | FEcEE
Antell der ki3 00 125 150 178 200 zzs >260

!tll *

= == ) ) /2

MaBnahmen zur Einsparung °

Die gen zur zur Deck- .
des Wirme- und Klluomrglmrf- werden durch eine Mat-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2 Erl4uterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfllit. ba P s o
) Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG dieimEi . iod issentt

sind eingehalten. konnen 5
) MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemal § 34 Absatz 2 ben die angeg: vvuww--u

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % ch. Di

i Anteil der rflllung: % zrﬁm Werte nach dem GEG pro Q

(A, gie im Aligemeinen grofer ist als tle Wohnflache des Gebau...

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § B0 Absatz 2 GEG
nur bel Neubau

EFH: wli MFH:

Hotigenrcth Scware AG, HS Verbrauchspass 4.3.0

Energieausweis
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « womgsiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: MV-2023-004621117 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 13,6 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

9 diesos
243 kWhi(m?-a)

AR e | c | o | e | ¢ U ECHEEED

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

w -y

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 24,3 KWh/(m*-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil Kiima-
oA bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh) (KWh) [kKWh)
01.01.2019 | 31.12.2021 Strom | 180 10672 1916 8756 1,05
| =
= T
VCJ weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
ﬂIEA |'8 I cill o | e | -
50 100 123 150 175 200 225 >250 Die ft i 5
-_' . sehalGebeudemdean&moﬁ‘nHumng\nd
S FS F S & durch | im
>*FE g $ S& 9
S&E ggg ép %? &F wird,
> § %5 @é}é’ Soll eln Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
SEE P S5 &8 S gichen werden, ist zu beachten,
& q‘}g‘ é9§ s dnshmmnmenumﬁmsso%m
S 2F als bel verg mit
£§ $§‘? 43‘ Kessmngzumnenm
Erlduterungen zum Verfahren
ur g des E leverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. anmdorsmund i Werte pro Q
Gabaudonmzﬂm (L) n.ch dem GEG die im Aligemeinen groRer ist als die V Der o eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Wi gseinflusses und sich Nutzer VoM angt ab,
! siehe FuSnote 1 auf Seite 1 des Energloauswoises
 geg auch L lige, oder K inkWh
* EFH: Ei , MFH;
Sofwace AG, HS 430
Energieausweis
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Grundrisse

E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: MV-2023-004621117 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
2ur igen \ g der Energieeffizienz sind X moglich O nicht moglicn
M 9
| | empfonien (freiwillige Angaben)
inZu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr. Bau- oder ) MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzeinen Schritten hangmit | maB- tionszeit Kilowattstunde
nahme Endenergie
Modemi-
___L‘ : slerung
| . |
o | l |
|
! 34
|
|
- |
= | —
[0 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: gen for das dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Himweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
e emtec-Messdienste GmbH
sind erhaltich beilunter:

Litt Bookhorstweg 5, 25337 Eimshom

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Enerpioausweises

Energieausweis
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Glltig bis: 05.07.2033 Registriernummer: MV-2023-004621117 1
Gebédude
Gebaudetyp Einfamiienhaus.
Adresse
Gebaudeteil Ganzes =
Baujahr , 1996
Baujahr Warmeerzeuger ** 1996/ Solar 2008
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfiache (A,) 153,0 m* | O nach § 82 GEG aus cer Wohnflache emitielt 1
i for Heizung * Strom
gletrager fur Strom
Emeuverbare Energien At Solar Verwendung: Netzeinspeisung
An der Liftung * X Fensteriftung oL It ge mit *]
() Schachtiiftung O Lo ge chne 9 9
Ant der Kihiung [ Passive Kohlung 0 Kohlung aus Strom
0 i Kalte ] Kohlung aus Warme
g gen * Anzahl: 0 | g der Inspekti =)
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung ] Sonstiges (freiwillig)
2 X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kam durch die g des unter von gun-
gen oder durch die g des Ei ermittelt werden. Als dient die energeti nach dem
GEG, die sich in der Regel von den i idet. Die o sollen gige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - sioho Seite 5). Teil des sind die Mk (Seite 4),
DDerEnm»wdsmmaMdor ge von gen des g ersteilt (E Die sind
auf Seite 2 g zum sind freiwillig.
X Der Energieausweis wurde auf der ge von gen des g erstellt (Energi Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelt.
D; g Bedart/ durch X Eigentimer 0 Ausstelier
) Dem Energ is sind 2ur Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
] dienen Blich der Die Angaben im sich auf das g oder den oben
Der ist lediglich dafir gedacht, einen o o
(mit ift und Bl er[l«;ec
Messd enste G
emiec-Messdienste GmbH Litt Bo khpr weg'S/ /
2533 Elms@orn =
Litt Bookhorstweg 5
25337 Elmshom Tet! 04121437043
info@emteawnesastianste o er 2023

Datum des

bei Warmenetzen

asum -

AG.HS 430

GEG,
m.msuuausnmnzzsmzsscmw

Baujatr der Ubergabestation
Kimaaniagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Energie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/435322/
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