
Baujahr 1954

Grundstücksfläche 574,00 m²

Etagen 2

Zimmer 9,00

Wohnfläche 214,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 2

Badezimmer 3

Garagen 2

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Einfamilienhaus in Bad Hersfeld

Großes Haus für Familien oder Kapitalanleger in
Feldrandlage

Objekt-Nr. OM-435314

Einfamilienhaus

Verkauf: 328.000 €

36251 Bad Hersfeld
Hessen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Dieses großzügige Wohnhaus wurde ursprünglich in den 1950er Jahren erbaut mit späteren
Erweiterungen 1971 und 1980 in solider Bauweise und vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten (z.
B. für Familien oder Mehrgenerationen).

Ausgestattet ist die Immobilie unter anderem mit Parkett- und Fliesenböden, einer
zeitgemäßen, zentralen Gasheizung, Kachelofen und Glasfaseranschluss. Die Räume sind hell
und haben zweifach verglaste Fenster.

Ein großer, gepflegter Garten, drei Balkone sowie zwei Garagen und ein zusätzlicher Stellplatz
runden das Angebot ab. 

Detaillierter Informationen entnehmen Sie bitte dem Exposé.

Ausstattung
Fußboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Kamin

Lage
Das Haus befindet sich in einer attraktiven und beliebte Wohnlage in Bad Hersfeld mit sehr
guter Infrastruktur: Kindergarten (ca. 400 m), Schule (ca. 250 m) und Bushaltestelle sind
schnell erreichbar. Einkaufsmöglichkeiten, Bäckerei und weitere Geschäfte befinden sich in
der näheren Umgebung.

Die Immobilie überzeugt zudem durch ihre ruhige, naturnahe Lage mit direktem Blick ins
Grüne – ideal für Erholung und perfekt für Hundebesitzer.

Detaillierter Informationen entnehmen Sie bitte dem Exposé.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 105,91 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

ßenansicht (Eingang, Garage)
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Exposé - Galerie

Garten

EG, Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

EG, Küche

OG, Bad
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Exposé - Galerie

OG, Schlafzimmer

KG, Garage

www.ohne-makler.net/expose/435314 Seite 6/10 



Exposé - Galerie

KG, Werkstatt

Dachboden
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Exposé1. 
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Bad Hersfeld (Südlicher Ortsteil) – Feldrandlage! 
Großzügiges Ein- bis Zweifamilienhaus in absolut 

ruhiger Lage – gute Infrastruktur 
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ECKDATEN 

 
  Großes Ein- bis Zweifamilienhaus  

Lage:    Bad Hersfeld (südlicher Ortsteil) 
Zuschnitt: 9 Zimmer, 3 Bäder, Küche zzgl. Vollkeller, 3 Balkone 
Stellplätze  2 Garagen, 1 Stellplatz 
Wohnfläche:   214,17 m² 
Grundstücksgröße:  574 m² (Grundbuchamt Bad Hersfeld) 

 
Baujahr:    
 Renovierung der Fassade vor ca. 10 Jahren 
 1981 (letzte große Erweiterung) 
 1970/1971 (erste Erweiterung) 
 1954 Errichtung des ursprünglichen Hauses 

 
Preis: 328.000 € VB  

 
Endenergieverbrauch: 105,91 kWh/(m²a) – Gaszentralheizung vor wenigen Jahren erneuert 
Energieeffizienzklasse:  D 

 
 
 

BESCHREIBUNG 

 
Gleich vorweg: Es handelt sich um ein großzügiges, gepflegtes Ein- bis Zweifamilienhaus in absolut 
ruhiger Feldrandlage in einem beliebten Stadtteil von Bad Hersfeld im schönen Waldhessen. Trotz der 
ruhigen Lage haben Sie eine hochwertige Infrastruktur vor Ort und eine gute Anbindung. So erreichen 
Sie wichtige Einrichtungen im Alltag, wie Schule / Kindergarten, Geschäfte, fußläufig in wenigen 
Minuten. Zur nahegelegenen Kreisstadt Bad Hersfeld sind es ca. 5 km. Dort befinden sich alle 
weiterführenden Schulen.  
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Objekt: 
 
Dieses großzügige Wohnhaus vereint zeitlose Substanz mit großzügigem Raumgefühl und vielfältigen 
Entfaltungsmöglichkeiten. Ursprünglich Anfang der 1950er Jahre in solider Massivbauweise aus 
gebrannten Tonziegeln errichtet, zeugt bereits die Bauqualität von Beständigkeit und Wertigkeit. 
Hochwertige Hohldecken sowie eine stabile Stahlbetondecke zum Kellergeschoss unterstreichen die 
außergewöhnlich robuste Bauweise, die bis heute eine verlässliche Grundlage für stilvolles Wohnen 
bietet. 
 

In den Jahren 1970/71 sowie 1981 wurde die Immobilie mit viel Weitblick erweitert und den Ansprüchen 
modernen Wohnens angepasst. Die Anbauten fügen sich architektonisch harmonisch in das Gesamtbild 
ein und verbinden gekonnt klassische Bauweise mit zeitgemäßer Konstruktion aus Hohlkammerziegeln 
und Stahlbetonelementen. 
 

Heute präsentiert sich dieses Anwesen als wahres Raumwunder mit einer außergewöhnlich 
großzügigen Wohnfläche und vielseitigen Nutzungsperspektiven. Ob als repräsentatives Zuhause für 
eine große Familie, als Mehrgenerationenhaus oder für die stilvolle Verbindung von Wohnen und 
Arbeiten – hier eröffnen sich Ihnen nahezu unbegrenzte Möglichkeiten. 
 

Die gehobene Ausstattung schafft eine Atmosphäre von Komfort und Eleganz: Im Erdgeschoss 
verleihen edle Parkett- und hochwertige Fliesenböden den Wohnräumen ein warmes und zugleich 
stilvolles Ambiente. Ein moderner Glasfaseranschluss bis in den Keller garantiert höchste Konnektivität 
und erfüllt selbst anspruchsvollste digitale Anforderungen. Die zeitgemäße Gasheizung sorgt in 
Kombination mit einem charmanten Kachelofen für wohlige Wärme und eine besonders behagliche 
Wohnatmosphäre – perfekt für entspannte Stunden in der kalten Jahreszeit. Eine vorhandene 
Satellitenanlage rundet das technische Angebot ab. 
 

Die überwiegend zweifach verglasten Fenster tragen zu einem angenehmen Wohnklima bei und lassen 
viel natürliches Licht in die Räume strömen. 
 

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie ist der großzügige, liebevoll gepflegte Garten – eine grüne 
Oase, die zum Verweilen, Genießen und Gestalten einlädt. Ob entspannte Stunden im Freien, 
unbeschwertes Spielen für Kinder oder die Verwirklichung eigener Gartenideen – hier entsteht 
Lebensqualität auf höchstem Niveau. 
 

Abgerundet wird dieses besondere Angebot durch zwei Garagen – eine komfortabel ebenerdig gelegen 
sowie eine weitere im Kellergeschoss – und einen zusätzlichen Stellplatz direkt vor dem Haus. 

 
 
Lage: 
 
Die Immobilie befindet sich in einem äußerst beliebten Stadtteil der Kreisstadt Bad Hersfeld und 
überzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur sowie kurze Wege im Alltag. Eine Bushaltestelle an 
der Hauptstraße sowie ein Kindergarten sind bequem in nur etwa 400 Metern erreichbar, die Schule 
sogar in nur rund 250 Metern Entfernung. 
 

Im Ort selbst stehen Ihnen zahlreiche Einrichtungen des täglichen Bedarfs zur Verfügung: Eine zentral 
gelegene Gaststätte, ein Supermarkt mit integrierter Bäckerei (ca. 950 Meter), eine Tankstelle (ca. 
900 Meter) sowie weitere Handwerks- und Gewerbebetriebe wie eine Schreinerei und ein 
Baustoffhandel sorgen für eine gute Nahversorgung. 
 

Ein besonderes Highlight ist die naturnahe Lage: Das Grundstück grenzt direkt an landwirtschaftliche 
Flächen und bietet einen unverbaubaren Blick auf einen sanften Hügel. Die ruhige Umgebung mit viel 
Grün lädt zu Spaziergängen und Erholung im Freien ein – ideal auch für Hundebesitzer und 
Naturliebhaber. 
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Fotos: 
 
 außen 
 

 
 

Eingangsbereich 

 

Garage im UG des Hauses Weg zum Garten 

 
   

Garten Blick in den Garten vom Balkon 

 

Balkone, Blick vom Garten 
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 innen 
 

Etage: Erdgeschoss 
 

Wohnzimmer 
 

 
 

 

 
 

Esszimmer                                                                                                             Küche 
 

 

 

 
 

Diele / Garderobe / Beschickung Kachelofen 
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Schlafzimmer                                                                                                       Bad / WC 
 

 

 
 
 
 
 

Arbeitszimmer 
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Etage: Dachgeschoss / Obergeschoss 
 

Diele, Flur  
 

  
 
 

Schlafzimmer Richtung Garten 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 

E X P O S É  | |  E I N -  B I S  Z R E I - F A M I L I E N - H A U S  I N  B A D  H E R S E L  /  S E I T E  9  

Jugendzimmer Richtung Garten 
 

  
 

Elternschlafzimmer / Mehrzweckzimmer 
 

  
 

Schlafzimmer Richtung Straße 
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Bad / WC 
 

  
 

Treppenhaus 
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Etage: Kellergeschoss 
 

Waschküche 
 

  
 

  
 

Heizungskeller 
 

  
 

Werkstatt  
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Flur Richtung Straße + altes Treppenhaus  Hausanschlüsse Wasser + Gas 
 

  
  

 

Vorratskeller  Hausanschlüsse Strom, Glasfaser, etc. 
 

 
 

 
 
 

Garage im Kellergeschoss 
 

  
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 

E X P O S É  | |  E I N -  B I S  Z R E I - F A M I L I E N - H A U S  I N  B A D  H E R S E L  /  S E I T E  1 3  

Etage: Dachboden 
 

  
 

 

 

 

Garage außen  
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GRUNDRISSE,  SCHNITT 

Erdgeschoss 
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Ober-/Dachgeschoss 
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Seitenansicht  von der Straße aus 
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WOHNFLÄCHENBERECHNUNG 
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ENERGIEAUSWEIS 
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