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Exposé

Dachgeschosswohnung in Oberhaching
Oberhaching 3-Zi-Whg 82m2 mit GeothermieFernwarme

1997

3

3,00

82,10 m?
Fernwarme
25.000 €
418 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/435306/

Objekt-Nr. OM-435306
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 650.000 €

Ansprechpartner:

Herr Becker

82041 Oberhaching

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
Neuwertig
2

2

2. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ein Ort zum Wohlftihlen ist diese 3-Zimmerwohnung fiir Menschen, die gerne auch mal
zuhause sein wollen. Im 2. OG gelegen, findet man ein grofziigiges Angebot mit separatem
Gaste-WC, Kiiche, Badezimmer, groffem Wohn-Essbereich und 2 Individualrdume. Die
uberdachte Terrasse/Balkon ist nach Stiden ausgerichtet und blickt auf das tippige Griin der
Anlage mit angenehmen Abstand zur Nachbarbebauung.

Das gepflegte und ruhige 6-Parteienhaus mit Tiefgarage befindet sich in einem gefragten und
beliebten Wohngebiet.

Ausstattung

Die Ausstattung der Wohnung besitzt eine zeitgemafs moderne Linie mit Echtholz-Parkett in
Buche. Der Sanitarbereich ist gefliest. Die vorhandene Einbauktiche verbleibt in der Wohnung
und ist im Kaufpreis inbegriffen.

Die Dachflachenfenster wurden in 2026 erneuert.

Die Heizung erfolgt tiber die kommunale Fernwarme, welche in Oberhaching aus einer
geothermischen Anlage betrieben wird. Im Gebaude stehen keine grofieren Instandhaltungen
an, angemessene Riuicklage wird gebildet. Es handelt sich um eine gepflegte Immobilie in sehr
guten Zustand.

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenplatz als Einzelparker, der fir € 25.000 erworben werden
muss.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung wird von privat provisionsfrei angeboten.

Besichtigungen sind nach Absprache kurzfristig moglich. Fordern Sie einfach weitere
Unterlagen an.

Lage
Im gefragten Munchner Stiden verbinden sich die pulsierende Metropole mit dem landlichen
Charme des Voralpenraumes. Die Gemeinde Oberhaching mit 13.000 Einwohnern bietet eine

vollstandige Infrastruktur sowie ein reges Vereinsleben. Dank der vielen Arbeitsplatze ist die
Kommune auch wirtschaftlich stark.

Der Ortsteil Furth besitzt einen eigenen S-Bahnanschluss S 3, ein bemerkenswertes Naturbad
und ist mit Deisenhofen direkt verbunden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/435306/ Seite 2/7



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 85,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

den Tag sacken lassen
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Galerie

s | St
Freisitz fur eine angenehme Ze Dachterrasse/Balkon

Wohnen/Essen
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Galerie

Bad Gaste-WC
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Exposeé - Galerie

Waschraum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/435306/ Seite 6/7



Grundrisse

Unverbindliche Darstellung mit schematischen Mdéblierungsvorschlag!

Oberhaching, Génslerweg 5a Dachgeschoss

Wohnflachenzusammenstellung:
{Abziige unter Dachschrigen sind beriicksichtigt)

Wohnen/Essen 34,0 m®
Schlafen Eltern 12,2 m?
Kind 13,1 m*
Kiiche 6,1 m?
Bad 5,7m?
Flur 1,6 m?
Giste-WGC 1,6m?
Diele 3,6m?
Abstellraum 1,6 m?
Dachterrasse/Balkonzu 1/2 2,6 m®
Gesamtwohnfliache 82,1m*
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