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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Altdorf

GrofBziigige 4-Zimmer-Gartenwohnung (113 m2) mit
Aufzug & Westterrasse — provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-435271
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 589.000 €

71155 Altdorf
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 2012 Zustand modernisiert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 113,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Tiefgaragenplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofiziigige 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit 113 m? Wohnflache und eigenem Garten
befindet sich in bevorzugter, ruhiger Wohnlage von Altdorf im Erdgeschoss eines gepflegten,
massiv errichteten Mehrfamilienhauses.

Die Wohnung verbindet grof3ziigiges Wohnen, hohen Alltagskomfort und zukunftssichere
Energieeffizienz in besonders attraktiver Weise. Der durchdachte Grundriss, die helle
Wohnatmosphare und die sonnige Westausrichtung schaffen ideale Voraussetzungen fiir
Paare, Familien oder Kaufer mit Wunsch nach komfortablem Wohnen auf einer Ebene.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet ein
freundliches, kommunikatives Wohngefiihl. Alle Raume sind angenehm geschnitten und
vielseitig nutzbar — zum Beispiel als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige Terrasse mit Gartenanteil, die von zwei Radumen
aus zuganglich ist und den Wohnbereich harmonisch nach auf3en erweitert.

Die Westausrichtung sorgt ftir viel Licht sowie angenehme Nachmittags- und Abendsonne —
ideale Voraussetzungen fur entspannte Stunden im Freien.

Auch beim Wohnkomfort tiberzeugt die Wohnung auf ganzer Linie:

Der Zugang erfolgt barrierearm tber den Hauseingang, die Terrasse oder bequem von der
Tiefgarage mit dem Aufzug direkt bis zur Wohnung.

Das erleichtert den Alltag sptirbar — ob beim Transport von Einkaufen, Gepack oder
Gartenzubehor.

Ein weiterer wesentlicher Mehrwert liegt in der energetischen Qualitiat des Gebdudes. Durch
die umfassende Modernisierung der Warmeerzeugung in den Jahren 2024 wurde die
Immobilie technisch auf ein zukunftsorientiertes Niveau angehoben.

In Kombination aus Gas-Brennwerttechnik, Warmepumpe und Solarthermie erreicht das
Gebaude die Energieeflizienzklasse A. Der sehr niedrige Energiebedarf von 35,6 kWh/(m?2a) ist
ein klarer Vorteil im Hinblick auf langfristige Energiekosten und Werthaltigkeit.

Energieangaben:

Warmeerzeugung vollstandig saniert 2023-2024

Hybrides Energiesystem aus Gas-Brennwerttechnik, Warmepumpe und Solarthermie
Energiebedarf: 35,6 kWh/(m?2a)

Energieeflizienzklasse A

Baujahr Gebaude: 2012

Zustand & Wohnanlage:

Die Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage mit zwei nahezu identischen,
massiv errichteten Mehrfamilienhdusern. Jedes Gebaude umfasst sechs Wohneinheiten,
verteilt auf drei Vollgeschosse sowie ein ausgebautes Dachgeschoss. Beide Hauser sind tiber
eine gemeinsame Tiefgarage, die zugehorigen Gemeinschaftsraume sowie eine zentrale
Warmeerzeugungsanlage miteinander verbunden, die die gesamte Wohnanlage effizient mit
Heizenergie versorgt. Die tiberwiegend eigentiimergepriagte Bewohnerstruktur unterstreicht

den ruhigen und gepflegten Charakter der Anlage.

Regelmafiige Instandhaltungen sowie ein Hausmeisterservice tragen zum dauerhaft gepflegten
Erscheinungsbild und zur nachhaltigen Werterhaltung der Gemeinschaftsbereiche bei.

Die Wohnung befindet sich in einem ausgezeichneten, gepflegten Zustand und erméglicht

einen zeitnahen Einzug. Die Wohnanlage tiberzeugt durch ein ruhiges und angenehmes
Umfeld mit gewachsener Nachbarschaft.
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Ausstattung

- Terrasse mit Garten in sonniger West-Ausrichtung

- Elektrische Premium-Vollkassettenmarkise von WEINOR mit zuséatzlichem vertikalen Volant-
Plus fur Sonnen- und Sichtschutz

- Barrierefreier Zugang, Aufzug von der Tiefgarage

- Energieefliziente Fubodenheizung in Niedertemperaturtechnik, individuell in jedem Raum
steuerbar

- Dreifach verglaste Fenster
- Tageslichtbad mit bodenebener Dusche

- Vorbereitetes Gaste-WC mit allen Anschliissen — aktuell praktisch als Hauswirtschafts-/
Abstellraum genutzt

- Einbauktiche
- Grof3ztigiger Flur mit Garderobenbereich
- Laminat- und Fliesenbdden

- Wohnungs- und Innentiren mit Rundkante, CPL-Dekoroberflache ,,OviTop Samtesche Weif3“
in strukturierter Holzoptik, Turbeschliage Serie ,Amsterdam” aus Edelstahl von HOPPE

- Mtuickenschutzgitter im Bad und Schlafzimmer

- Abschliefbarer Kellerraum

- Wettergeschtitzter Stellplatz in abschliefbarer Tiefgarage

- Gemeinschaftlicher Wasch-/Trockenraum

- Fahrradraum

Internet / Telekommunikation:

Die Wohnung ist an einen Glasfaseranschluss angeschlossen, wodurch ultraschnelle
Internetgeschwindigkeiten moglich sind. Alternativ stehen am Standort DSL- und
Kabelanschliisse in hoher Leistung (bis 1000 Mbit/s) zur Verfiigung. Netzwerksteckdosen und

SAT-Anschluss in jedem Zimmer.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Bezugsfrei nach Vereinbarung

Lage

Altdorf ist ein gefragter Wohnort im Landkreis Boblingen und bietet eine ausgewogene
Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und hohem Freizeitwert.
Einkaufsmoglichkeiten, Schule, Kindergarten, medizinische Versorgung sowie der Anschluss
an den offentlichen Nahverkehr sind im Ort vorhanden.

Die Ndhe zum Naturpark Schénbuch eréffnet vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 35,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Arbeitszimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Diele - Flur
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Galerie

Garderobe

4-Zimmer Gartenwohnung

Wohnen/Essen 34 m?
Kiiche 6,4 m?
Schlafen 14,4 m*
Kind 14,0 m?*
Arbeit 14,8 m?
Bad 9,4 m?
Diele 8,3 m?
Flur 2,9 m?
Giste-WC 1,8 m?
Garderobe 2,0m*
Terrasse (30 m?) 5m?
Wohnfliche DIN 113 m?
Gartenfliche 50 m*
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Grundrisse

Exposé

GroRziigige 4-Zimmer-Gartenwohnung (113 m?) mit Aufzug & Westterrasse

Kaufpreis Wohnung ’ Weitere Angaben siehe Onlineanzeige

Kaufpreis

Weitere Angaben siehe Onlineanzeige
Garage/Stellplatz

Provision fiir Kaufer provisionsfrei

Objekttyp Erdgeschosswohnung
Baujahr 2012

Etage Erdgeschoss

Zimmer 4

Badezimmer 1

Gaste WC / Abstellraum 1

Schlafzimmer 3

Tiefgarage Stellplatz 1

Kellerabteil 1

Zustand Modernisierung der Warmeerzeugung im Jahr 2024
Aktuelle Nutzung Nicht vermietet

Ubernahme ab Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung:

Diese groRzigige 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 113 m? Wohnfliche und eigenem Garten
befindet sich in bevorzugter, ruhiger Wohnlage von Altdorf im Erdgeschoss eines gepflegten, massiv
errichteten Mehrfamilienhauses.

Die Wohnung verbindet groRzlgiges Wohnen, hohen Alltagskomfort und zukunftssichere
Energieeffizienz in besonders attraktiver Weise. Der durchdachte Grundriss, die helle Wohnatmosphare
sowie die sonnige Westausrichtung schaffen ideale Voraussetzungen fur Paare, Familien oder Kaufer
mit Wunsch nach komfortablem Wohnen auf einer Ebene.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und vermittelt ein
freundliches, kommunikatives Wohngefilihl. GrofRe Fensterflichen sorgen fir viel Tageslicht und
unterstreichen die angenehme Wohnatmoesphire. Alle Rdume sind gut geschnitten und vielseitig
nutzbar — beispielsweise als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer.

Ein besonderes Highlight ist die groRziigige Terrasse mit eigenem Gartenanteil, die von zwei Rdumen
aus zuganglich ist und den Wohnbereich harmenisch nach auflen erweitert. Die Westausrichtung sorgt
fur viel Licht sowie angenehme Nachmittags- und Abendsonne — ideale Voraussetzungen fir
entspannte Stunden im Freien.

Auch beim Wohnkomfort Gberzeugt die Wohnung auf ganzer Linie: Der Zugang erfolgt barrierearm tber
den Hauseingang, die Terrasse oder bequem von der Tiefgarage mit dem Aufzug direkt bis zur
Wohnung. Das erleichtert den Alltag splrbar — etwa beim Transport von Einkdufen, Gepack oder
Gartenzubehor.

Die Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage mit zwei nahezu identischen, massiv
errichteten Mehrfamilienhdusem. Jedes Gebdude umfasst sechs Wohneinheiten, verteilt auf drei
Vollgeschosse sowie ein ausgebautes Dachgeschoss. Beide Hauser sind tiber eine gemeinsame
Tiefgarage, die zugehdrigen Gemeinschaftsraume sowie eine zentrale Warmeerzeugungsanlage
miteinander verbunden, die die gesamte Wohnanlage effizient mit Heizenergie versorgt. Die
Uberwiegend eigentimergepragte Bewohnerstruktur unterstreicht den ruhigen und gepflegten
Charakter der Anlage.

Ein weiterer wesentlicher Mehrwert liegt in der energetischen Qualitdt des Gebaudes. Durch die
umfassende Modemisierung der Warmeerzeugung im Jahr 2024 wurde die Immobilie technisch auf ein
zukunftsorientiertes Niveau angehcben. In der Kombination aus Gas-Brennwerttechnik, Warmepumpe
und Solarthermie erreicht das Gebdude die Energieeffizienzklasse A. Der sehr niedrige Energiebedarf
von lediglich 35,6 kWh/{mZa) stellt einen klaren Vorteil im Hinblick auf langfristig niedrige
Energiekosten sowie die nachhaltige Werthaltigkeit der Immobilie dar.
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Energieangaben:
s Modernisierung der Warmeerzeugung im Jahr 2024
Hybrides Energiesystem aus Gas-Brennwerttechnik, Warmepumpe und Solarthermie
s Wesentlicher Energietrager: Gas, Strom
s Heizung: Bodenheizung
s Energiebedarf: 35,6 kWh/(m?a)
s Energieeffizienzklasse A

Zustand & Wohnanlage:

Die Wohnung befindet sich in einem ausgezeichneten, gepflegten Zustand und erméglicht einen
zeitnahen Einzug. Die Wohnanlage Uberzeugt durch ein ruhiges und angenehmes Umfeld mit
gewachsener Nachbarschaft.

RegelmaRige Instandhaltungen sowie ein Hausmeisterservice tragen zum dauerhaft gepflegten
Erscheinungsbild und zur nachhaltigen Werterhaltung der Gemeinschaftsbereiche bei.

Angaben zur Ausstattung:

s Terrasse mit Garten in sonniger West-Ausrichtung

s Elektrische Premium-Vollkassettenmarkise von WEINOR mit zusatzlichem vertikalen Volant-Plus fur
Sonnen- und Sichtschutz

s Barrierefreier Zugang, Aufzug von der Tiefgarage

s Energieeffiziente FuRbodenheizung in Niedertemperaturtechnik, individuell in jedem Raum
steuerbar

s Dreifach verglaste Fenster

s Tageslichtbad mit bodenebener Dusche

e Separates Gaste-WC mit allen Anschlissen (derzeit als Abstellraum genutzt)

s Einbaukiche

s GroRziugiger Flur mit Garderocbenbereich

s Laminat- und Fliesenbdden

s Wohnungs- und Innentiiren mit Rundkante, CPL-Dekoroberflache ,,OviTop Samtesche Wei” in
strukturierter Holzoptik, Turbeschlage Serie ,Amsterdam” aus Edelstahl von HOPPE

s Mickenschutzgitter im Bad und Schlafzimmer

»  AbschlieBbarer Kellerraum

s Wettergeschiitzter Stellplatz in abschlieRbarer Tiefgarage

®  Gemeinschaftlicher Wasch-/Trockenraum

s  Fahrradraum
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s nternet / Telekommunikation:
Die Wohnung ist an einen Glasfaseranschluss angeschlossen, wodurch ultraschnelle
Internetgeschwindigkeiten moglich sind. Alternativ stehen am Standort DSL- und Kabelanschllsse
in hoher Leistung (bis 1000 Mbit/s) zur Verfugung. Netzwerksteckdosen und SAT-Anschluss in
jedem Zimmer.

Lage:

Altdorf ist ein gefragter Wohnort im Landkreis Béblingen und verbindet ruhiges Wohnen mit einer
guten Infrastruktur sowie hohem Freizeitwert. Einkaufsmoglichkeiten, Apotheke, drztliche Versorgung,
Kindergarten, Grundschule sowie eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr befinden sich
direkt im Ort bzw. in komfortabler Nahe.

Die Ndhe zum Naturpark Schénbuch eréffnet vielfaltige Moéglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung und unterstreicht die hohe Wohnqualitat des Standorts.

Durch die gute Verkehrsanbindung sind die umliegenden Wirtschaftsstandorte sowie die Region
Béblingen/Sindelfingen und Stuttgart bequem erreichbar.
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Grundrisse

Galerie

Terrasse mit Garten:
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Grundrisse

Wohnen:
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Grundrisse

Kiiche:
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Grundrisse

Arbeiten:

Kind:
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Grundrisse

Bad:
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Grundrisse

Eingangsbereich und Garderobe:

Flur und Diele:
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Grundrisse

- Grundriss:

Wohnen/Essen
Kiiche

Schlafen

Kind

Arbeit

Bad

Diele

Flur

Gaste-WC
Garderobe
Terrasse (30 m?)

Wohnfldche DIN
Gartenflache
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