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Exposé

Maisonette in Meckenheim

Traum Maisonette Wohnung in Meckenheim Merl

TRAUM-MAISONETTE-WOHNUNG

Diirerstrasse 23 - 53340 Meckenheim

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

EXPOSE

Maisonette = wWohren
roie im Haus im Haus

1983

2

3,00
83,00 m?
94,00 m?
Strom
12.500 €
295 €

www.ohne-makler.net/expose/435255

Objekt-Nr. OM-435255
Maisonette

Verkauf: 308.000 €

Ansprechpartner:
Oliver Drewes

53340 Meckenheim
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

FRUHSTUCK AUF DEM BALKON, ABENDESSEN AUF DER LOGGIA.

OBJEKT: Ansprechende 3-Zimmer-Maisonette-Eigentumswohnung (,,Haus im Haus") in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus mit sieben Wohneinheiten (sechs eigenttimerbewohnt).

GROSSE: Ca. 92 gm Grund- und 83 gqm Wohnfliche im 2. und 1. Obergeschoss rechts.
ZIMMER: 3 Zimmer + Kiiche, Diele und Treppe, Bad und Gaste-WC

AUFTEILUNG: Wohn-/Essbereich mit Loggia, Kiiche, 1 Raum, Flur und Gaste-WC in Ebene 1
(2. OG). Weiterer Raum mit Balkon, Duschbad mit WM-Anschluss und Flur in Ebene 2 (1.
0G).

AUSSTATTUNG: Doppeltverglaste Kunststoffenster mit Rollladen; Loggia mit gepflegter
Markise und zwei Abstellriumen; eigener Kellerraum; optional erwerbbaren Tiefgaragen-
Stellplatz; Wasch-/Trockenraum im KG.

HEIZUNG: 4 Nachtstromspeicher (erneuert 2019)

ZWEITES OBERGESCHOSS:

Der Zutritt vom gemeinschaftlichen Treppenhaus in die Wohnung erfolgt in dieser Wohnebene
(Il. Obergeschoss).

In dieser Ebene befinden sich Flur, Gaste-WC, Kinder- bzw. Arbeitszimmer, Wohn-Esszimmer
mit Zutritt zur Loggia, Kiiche sowie Loggia mit zwei Abstellrdumen.

Wohn- und Schlafriume dieser Wohnebene sind mit Laminat, Kiiche und WC mit
Fliesenb6den, Diele sowie Treppe mit hochwertigem Venyl in Holzoptik und die Loggia mit
Terracottafliesen ausgestattet.

Ein grofier Pluspunkt dieser Wohnung ist die grofflaichige Loggia in Westlage mit Blick auf die
bepflanzte Grinanlage tiber der Tiefgarage. Schatten und Kiihle finden Sie unter der
vorhandenen Markise.

Uber eine Treppe gelangen Sie in die untere Wohnebene der Wohnung.

ERSTES OBERGESCHOSS:

In dieser Ebene befinden sich ein Flur, ein grof3ziigiges Schlafzimmer mit Zutritt zum Balkon,
Bad/WC, Balkon.

Das Schlafzimmer ist mit Laminat, Bad/WC mit Fliesen, der Balkon mit Terracottafliesen
ausgestattet.

Das Bad/WC verfiigt tiber eine Dusche, ein WC, ein Waschbecken und einen beheizten
Handtuchhalter. Die ttirhohen Wandfliesen sowie die Bodenfliesen schaffen eine pflegeleichte
Atmosphére. Eine komfortable Abstellflache bietet die Abmauerung tiber dem Waschbecken.

Im Bad befindet sich ein vorbereiteter Anschluss fiir eine Waschmaschine. Der Eigenttimer hat
seine Waschmaschine und Trockner im Waschraum aufgestellt.

Unter der Treppe links befinden sich zahlreiche groenangepasste Einbauschranke, die
ubernommen werden konnen.

Unter der Treppe rechts sind ausreichend Hohe, Tiefe und Breite vorhanden, einen grofien
Tiefgefrierschrank zu platzieren

Der Balkon in Ost-Lage ist vom Schlafzimmer aus zu betreten und ermdglicht lhnen ein
Fruhstiick in der aufgehenden Morgensonne.

Ein Gber dem Balkon Rankgitter kann bepflanzt werden, dient dem Aufhingen von Wasche
zum Trocknen auf Btigeln.
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Ausstattung
FORTLAUFENDE RENOVIERUNGEN:

* Im Jahr 1998 wurden samtliche Wohn- und Schlafriume mit Rollladen ausgestattet.

* 2004 wurde die Kiichenwand versetzt, um beidseitig Arbeitsplatten einsetzen zu kénnen. Die
Kiiche hat im Gegensatz zu den anderen Wohnungen ein weiteres Fenster. Unter dem Fenster
wurde aufgemauert, wodurch eine Fensterbank geschaffen und mit Marmor belegt wurde.

® 2004 wurde ebenfalls im Wohnzimmer unter dem Fenster aufgemauert, eine Fensterbank
geschaffen und mit Marmor belegt

* Kiiche, sowie Loggia und Balkon (letzte auf einem Drainagesystem) wurden auch im Jahr
2004 neu gefliest.

* Rechts und links auf der Loggia wurden 2004 zwei mit Stahltiiren verschliebare
Abstellraume gemauert und mit U- bzw. L-férmigen Metallregalen ausgestattet.

* Im Jahr 2007 wurde die Markise neu bespannt.
* Gaste-WC sowie Bad/WC wurden 2014 neu gefliest.

* 2018 wurden Balkon und Loggia mit mafigeschneidertem Sichtschutz vor dem Gelander in
neutralem weif3 ausgestattet.

* Die Wohnung verfiigt tiber vier Elektro-Nachtspeicherheizungen, die zwischen 2019 und
2020 erneuert wurden.

* Die Abdeckkappen der Fensterlager wurden alle 2020 erneuert.
* Diele und Treppe wurden 2021 neu mit Vinyl verlegt.
* 2023 wurde ein beheizbarer Handtuchhalter im Bad montiert.

* Der zur Wohnung gehérende ca. 2 x 3 m grofie Kellerraum wurde 2023 rundum mit
durchdacht angeordneten Schwerlastregalen ausgestattet.

® 2019 und 2024 wurden alle Rdume renoviert und die Fussleisten der B6den modernisiert.
* 2024 wurden im Schlafzimmer die Flachen nach auflen isoliert, tapeziert und gestrichen
* Die Gegensprechanlage wurde 2024 modernisiert. Der Eigentiimer hat sich fiir das
hochwertigste Bild-Ton-Geréat mit Anschluss an die Rundumkamera vor der Gebaudetiir
entschieden.

WAS ES NOCH ZU WISSEN GIBT:

* Der Hausschiissel schlieft Haustir, Durchgang zum Fahrrad

und den Kellerrdumen, Trockenraum und Waschkitiche sowie

Tiefgarage auf.

* Die Wohnungseingangstiir verfligt tiiber einen vom Haus

unabhéangigen Sicherheitsschltissel sowie einen zusatzlichen

Sicherheitsriegel.

¢ Ein zusatzlicher Schltssel ist fur die Kellerraume des Nach-

barhauses zum Abstellen der Wasserversorgung der Woh-

nung.

* Der optional erwerbbare Tiefgaragenstellplatz befindet sich

in der angrenzenden Sammelgarage.
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* Vor dem Wohngebaude sowie gegentiber befinden sich zahl-
reiche Parkplatze.

* Die Gemeinschaft verfuigt tiber Kabelfernsehen. Telefonan-
schliisse befinden sich im Wohnzimmer, Kinder- bzw. Arbeits-
zimmer sowie im Schlafzimmer.

* Kosten fir Anstriche Balkon- sowie Loggia (die in gutem Zu-
stand sind) inklusive Gelander, Wande und Decken werden
von der Eigentiimergemeinschaft getragen.

¢ alle Protokolle und Beschliisse der Eigentiimerversammlung
und Hausverwaltung der letzten tiber 20 Jahre sind vorhan-
den.

* 2013 wurde ein bis 2026 gultiger Energieausweis fur das
Wohngebaude erstellt.

Urspriinglicher Verkaufspreis 1983: 364.000 DM (182.000 Euro)

FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bitte um Verstandnis, dass spontane Besichtigungswiinsche ohne Terminabsprache leider
nicht méglich sind. Und ich die Wohnung nicht vermiete sondern verkaufe. Dankeschén.

Lage
Die exklusive Eigentumswohnung tiber zwei Etagen liegt in Meckenheim-Merl, ca. 15 km
stidlich von Bonn und ca. 7 km norddéstlich von Rheinbach entfernt.

Die Immobilie bietet eine ruhige Atmosphare, die durch die Nahe zur Natur und die gleichzeitig
gute Anbindung an die Stadtinfrastruktur gepragt ist.

In unmittelbarer Nahe der Wohnung liegt eine Bushaltestelle mit Verbindung nach Alt-
Meckenheim und Bonn Bad Godesberg. Am unteren Ende des neuen Marktes befindet sich ein
Busbahnhof.

Die nahe gelegenen Bahnhofe Meckenheim und Industriepark Meckenheim mit Fahrtrichtung
Bonn und Kéln sowie Euskirchen verfiigen tiber zahlreiche ,Park and Ride* Stellplatze.

Zur Autobahn A565 gelangt man in etwa 2 km, zur A61 in etwa 8 km und hat damit eine
schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten und Regionen.

Die Wohnung liegt in einer beliebten und bevorzugten Wohngegend von Meckenheim im
Ortsteil Merl. Das direkte Umfeld ist sehr gepflegt, die Infrastruktur sehr gut.

Der Neue Markt mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, dem Rathaus und der
Veranstaltungshalle der Stadt ist in wenigen Minuten zu Fuf3 zu erreichen.

Fur den taglichen Bedarf bieten sich verschiedene Super- und Dorgerieméarkte in der Nahe an.
Neben unter anderem HIT, Lidl, Netto und DM am neuen Markt sind im nahen Kreisverkehr
Richtung Bonn, ALDI und Edeka zu finden. Im nahen Alt-Meckenheim finden sich Penny,
Rossmann und weitere ALDI und Netto-Filialen.

Neben Banken, Post und Paketdienstfilialen ist auch die Gesundheitsversorgung durch
Dutzende Arzte und vier Apotheken in der ndheren Umgebung gewahrleistet.
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Bildungseinrichtungen sind ebenfalls gut vertreten. Kindergarten, Schulzentrum mit
Gymnasium, Realschule und Hauptschule lassen sich in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichen.

Der weitlaufige Naturpark Kottenforst mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen liegt nur einen
Katzensprung entfernt.

Neben Natur- kommen auch Sportliebhaber hier aufgrund der Lage ebenfalls auf ihre Kosten.
Sei es beim zu Fufl erreichbaren Tennisplatz, der nahe liegenden Schwimmbhalle oder der
wenige Autominuten entfernten Golf- und Minigolfplatze.

Die Maisonette-Wohnung bietet somit eine ideale Mischung aus Ruhe, Natur und stadtischer
Infrastruktur, die es zu einem perfekten Wohnort fiir Familien und Paare macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis
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Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
206,50 kWh/(m?2a)
D

Galerie

Die exklusive Eigentumswohnung iiber zwei Eta-
gen liegt in Meckenheim-Merl, ca. 15 km siidlich
von Bonn und ca. 7 km norddstlich von Rhein-

bach entfernt.

Die Immobilie bietet eine ruhige Atmosphare,
die durch die Nahe zur Natur und die gleichzei-
tig gute Anbindung an die Stadtinfrastruktur ge-

pragt ist.

In unmittelbarer Ndhe der Wohnung liegt eine
Bushaltestelle mit Verbindung nach Alt-Mecken-
heim und Bonn Bad Godesberg. Am unteren
Ende des neuen Marktes befindet sich ein Bus-

bahnhof.

Die nahe gelegenen Bahnhofe Meckenheim und
Industriepark Meckenheim mit Fahrtrichtung
Bonn und KoIn sowie Euskirchen verfiigen iiber
zahlreiche ,,Park and Ride” Stellplatze.

Zur Autobahn A565 gelangt man in etwa 2 km,
zur A61 in etwa 8 km und hat damit eine schnel-
le Verbindung zu den umliegenden Stadten und

Regionen.
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Galerie

Die Wohnung liegt in einer beliebten und bevorzugten Wohngegend
von Meckenheim im Ortsteil Merl. Das direkte Umfeld ist sehr ge-
pflegt, die Infrastruktur sehr gut.

3 | Unschlagbare
Infrastruktur

Meckenheim
Kottenforst

Der Neue Markt mit vielfiltigen Einkaufsmoglichkeiten, Gastrono-
mie, dem Rathaus und der Veranstaltungshalle der Stadt ist in weni-
gen Minuten zu FuB zu erreichen.

pUIIoers Fiir den tiglichen Bedarf bieten sich verschiedene Super- und Dorge-
riemarkte in der Ndhe an. Neben unter anderem HIT, Lidl, Netto und
DM am neuen Markt sind im nahen Kreisverkehr Richtung Bonn,
ALDI und Edeka zu finden. Im nahen Alt-Meckenheim finden sich
Penny, Rossmann und weitere ALDI und Netto-Filialen.

Flerzheim

Meckenheim
Industriepark
shoven

Neben Banken, Post und Paketdienstfilialen ist auch die Gesund-
heitsversorgung durch Dutzende Arzte und vier Apotheken in der
naheren Umgebung gewibhrleistet.

Bildungseinrichtungen sind ebenfalls gut vertreten. Kindergarten,
Schulzentrum mit Gymnasium, Realschule und Hauptschule lassen
sich in wenigen Minuten zu FuB erreichen.

X Adendorf Der weitldufige Naturpark Kottenforst mit zahlreichen Rad- und
N Wanderwegen liegt nur einen Katzensprung entfernt.
\\\\\
‘-‘-“0””""’[“"'\\\ Neben Natur- kommen auch Sportliebhaber hier aufgrund der Lage

\\\\\ / ebenfalls auf ihre Kosten. Sei es beim zu FuR erreichbaren Tennis-
X /4 platz, der nahe liegenden Schwimmbhalle oder der wenige Automi-

& nuten entfernten Golf- und Minigolfplatze.

Ersdorf Die Maisonette-Wohnung bietet somit eine ideale Mischung aus

Ruhe, Natur und stddtischer Infrastruktur, die es zu einem perfekten
Wohnort fiir Familien und Paare macht.

Eckendorf
Altendorf

Gelsdorf

LEEH 308.000 € ps t
Tiefgaragen Stellplatz (optional, Vorkaufsrecht) 12.500 €
Nebenkosten (Grundwerbssteuer, Notar, Grundbuch) geschdtzt 8%
gesparte Maklerkosten -3,57%

Hausgeld Wohnung * 295 €
Hausgeld Tiefgarage (bei optionalem Kauf) 15€
Heizkosten bei 22 °C ca. 70 €
Grundsteuer (nach neuem Messbetrag umgerechnet) ca.32€
Stromkosten gemdf Ihrem Verbrauch

* inkl. haushaltsnaher Dienstleistungen (Reinigung Treppenhaus und Ge-

meinschaftsrdume sowie vor dem und um das Haus sowie Winterdienst)
und Zuweisung in die Instandhaltungsriicklage.

Wohnfldche ca. 83 m?
ETELT 1983
Anzahl Etagen 2 zzg. Keller

Zustand sehr gepflegt
Letzte Renovierung, Modernisierung 2024
Balkon ca. 3,4m?
Loggia ca.6,2m?’,
Abstellrdume, 2 Stiick ca. 2,7 m?
Keller ca. 6 m?
Energiewe (Ausweis bis 2029) 114,7 kWh/(m?**a) E
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Galerie

Frihstick auf’ der Balkon,
Abendessen auf der Logjxa.

OBIJEKT: Ansprechende 3-Zimmer-Maisonette-Eigentumswoh-
nung (,,Haus im Haus“) in einem gepflegten Mehrfamilienhaus
mit sieben Wohneinheiten (sechs eigentiimerbewohnt).

GROSSE: Ca. 92 qm Grund- und 83 qm Wohnfliche im 2. und 1.

Obergeschoss rechts.

ZIMMER: 3 Zimmer + Kiiche, Diele und Treppe, Bad und Gaste-
wc

AUFTEILUNG: Wohn-/Essbereich mit Loggia, Kiiche, 1 Raum,
Flur und Gaste-WC in Ebene 1 (2. 0G). Weiterer Raum mit Bal-
kon, Duschbad mit WM-Anschluss und Flur in Ebene 2 (1. 0G).

AUSSTATTUNG: Doppeltverglaste Kunststoffenster mit
Rollldden; Loggia mit gepflegter Markise und zwei Abstellrdu-
men; eigener Kellerraum; optional erwerbbaren Tiefgaragen-
Stellplatz;

Wasch-/Trockenraum im KG.

HEIZUNG: 4 Nachtstromspeicher (erneuert 2019)

R2574106m

wZ80195 H

.

o] AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER
g - Uspenschaftskarte/Fhrkarte -

X

ungefaiver Maistab 1:500
‘Gaschafisbuch N E

4048 RHEIN-SIEG-KREIS
Katasteramt

Gamainde: Meckanheim
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Exposeé - Galerie
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Lageplan
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gl

26,40 qm

2 Schlafraum 15,80 gm
3 Arbeitszimmer 13,50 qm
4 Kiche 7,60 qm
5 Diele 6,00 gm
6 Treppe 4,20qm
78ad 4,70qm
8WC 2,00qm
9 Balkon 3,40 qm
10 Loggia 6,20qm
11 Abstellraume (2 Stiick) 2,70 qm

Grundfliche ________92,50qm

R

e

Nach der 1L BVO konnen Loggia und Abstelsume ru SO%,

Treppe 24 50% und Balkon nur mit 25% zum Ansats gebracht
‘werden. Deshalb betragt die anrechenbare Wohnflsche 834
‘am. Ale Mate sind ca. MaBe. Keine Anderungen vorbehalten.
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9 Zweites
Obergeschoss
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Galerie

Der Zutritt vom gemeinschaftlichen Treppenhaus in
die Wohnung erfolgt in dieser Wohnebene (lI. Ober-
geschoss).

In dieser Ebene befinden sich Flur, Gaste-WC, Kinder-
bzw. Arbeitszimmer, Wohn-Esszimmer mit Zutritt zur
Loggia, Kiiche sowie Loggia mit zwei Abstellraumen.

Wohn- und Schlafraume dieser Wohnebene sind mit
Laminat, Kiiche und WC mit Fliesenbdden, Diele so-
wie Treppe mit hochwertigem Venyl in Holzoptik und
die Loggia mit Terracottafliesen ausgestattet.

Ein groBer Pluspunkt dieser Wohnung ist die groBfla-
chige Loggia in Westlage mit Blick auf die bepflanzte
Griinanlage Uber der Tiefgarage. Schatten und Kiihle
finden Sie unter der vorhandenen Markise.

Uber eine Treppe gelangen Sie in die untere Wohne-
bene der Wohnung.

Diese wWolnung verbindet eine Y #Age
Ravmautieilung rut der Gemiitlichkeit

von Balkon wund /_033/(4 wund den Vorzit-
d beliebten

gen el ner 3ew(2c/75enen u

Wo hnﬁeﬁenc/ i

In dieser Ebene befinden sich ein Flur, ein groRziigiges Schlaf-
zimmer mit Zutritt zum Balkon, Bad/WC, Balkon.

Das Schlafzimmer ist mit Laminat, Bad/WC mit Fliesen, der
Balkon mit Terracottafliesen ausgestattet.

Das Bad/WC verfiigt iiber eine Dusche, ein WC, ein Wasch-
becken und einen beheizten Handtuchhalter. Die tiirhohen
Wandfliesen sowie die Bodenfliesen schaffen eine pflegeleich-
te Atmosphare. Eine komfortable Abstellflache bietet die Ab-
mauerung iber dem Waschbecken.

Im Bad befindet sich ein vorbereiteter Anschluss fiir eine
Waschmaschine. Der Eigentiimer hat seine Waschmaschine
und Trockner im Waschraum aufgestellt.

Unter der Treppe links befinden sich zahlreiche groRenange-
passte Einbauschranke, die ilbernommen werden kdnnen.

Unter der Treppe rechts sind ausreichend Héhe, Tiefe und Brei-
te vorhanden, einen groBen Tiefgefrierschrank zu platzieren

Der Balkon in Ost-Lage ist vom Schlafzimmer aus zu betreten
und ermaglicht Ihnen ein Friihstiick in der aufgehenden Mor-
gensonne.

Ein iiber dem Balkon Rankgitter kann bepflanzt werden, dient
dem Aufhdngen von Wasche zum Trocknen auf Biigeln.
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Galerie

Renovierungen - ausgestattet.

© 2004 wurde die Kiichenwand versetzt, um beidseitig Arbeitsplatten
einsetzen zu kénnen. Die Kiiche hat im Gegensatz zu den anderen Woh-

Fortlaufende o e
;  Im Jahr 1998 wurden samtliche Wohn- und Schlafraume mit Rollldden

nungen ein weiteres Fenster. Unter dem Fenster wurde aufgemauert,
wodurch eine Fensterbank geschaffen und mit Marmor belegt wurde.

© 2004 wurde ebenfalls im Wohnzimmer unter dem Fenster aufgemauert,
eine Fensterbank geschaffen und mit Marmor belegt

* Kiiche, sowie Loggia und Balkon (letzte auf einem Drainagesystem) wur-
den auch im Jahr 2004 neu gefliest.

© Rechts und links auf der Loggia wurden 2004 zwei mit Stahltiiren ver-
schlieBbare Abstellraume gemauert und mit U- bzw. L-férmigen Metall-
regalen ausgestattet.

© Im Jahr 2007 wurde die Markise neu bespannt.

* Giste-WC sowie Bad/WC wurden 2014 neu gefliest.

© 2018 wurden Balkon und Loggia mit maBgeschneidertem Sichtschutz
vor dem Geldnder in neutralem weiB ausgestattet.

* Die Wohnung verfiigt iiber vier Elektro-Nachtspeicherheizungen, die
zwischen 2019 und 2020 erneuert wurden.

* Die Abdeckkappen der Fensterlager wurden alle 2020 erneuert.

© 2020 wurde ein Design-Heizkorper im Bad installiert

* Diele und Treppe wurden 2021 neu mit Vinyl verlegt.

© 2023 wurde ein beheizbarer Handtuchhalter im Bad montiert.

© Der zur Wohnung gehérende ca. 2 x 3 m groRe Kellerraum wurde 2023
rundum mit durchdacht angeordneten Schwerlastregalen ausgestattet.

© 2019 und 2024 wurden alle Raume renoviert und die Fussleisten der
Boden modernisiert.

© 2024 wurden im Schlafzimmer die Flachen nach auBen isoliert, tapeziert
und gestrichen

© 2024 wurde in der Kiiche die Dunstabzugshaube ersetzt

* Die Gegensprechanlage wurde 2024 modernisiert. Der Eigentiimer hat
sich fiir das hochwertigste Bild-Ton-Gerat mit Anschluss an die Rundum-
kamera vor der Gebaudetiir entschieden.

«$4- .&Mﬁ

949G GG

e S S

e

¢ Der Hausschiissel schlieBt Haustiir, Durchgang zum Fahrrad
und den Kellerraumen, Trockenraum und Waschkiiche sowie
Tiefgarage auf.

» Die Wohnungseingangstiir verfiigt tiber einen vom Haus
unabhangigen Sicherheitsschliissel sowie einen zusatzlichen
Sicherheitsriegel.

¢ Ein zusatzlicher Schliissel ist fiir die Kellerraume des Nach-
barhauses zum Abstellen der Wasserversorgung der Woh-
nung.

¢ Der optional erwerbbare Tiefgaragenstellplatz befindet sich
in der angrenzenden Sammelgarage.

¢ Vor dem Wohngebaude sowie gegeniiber befinden sich zahl-
reiche Parkplatze.

¢ Die Gemeinschaft verfiigt Giber Kabelfernsehen. Telefonan-
schliisse befinden sich im Wohnzimmer, Kinder- bzw. Arbeits-
zimmer sowie im Schlafzimmer.

o Kosten fiir Anstriche Balkon- sowie Loggia (die in gutem Zu-
stand sind) inklusive Geldnder, Wande und Decken werden
von der Eigentiimergemeinschaft getragen.

¢ alle Protokolle und Beschliisse der Eigentiimerversammlung
und Hausverwaltung der letzten tiber 20 Jahre sind vorhan-
den.

¢ 2013 wurde ein bis 2026 giiltiger Energieausweis fiir das
Wohngebdaude erstellt.

Urspriinglicher Verkaufspreis 1983: 364.000 DM (182.000 Euro)
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Galerie

Z
13 Gepflegter
Hauseingang

i\

Hier finden Sie im
nichsten update
einen QR-Code
fiir ein Video

‘Eingangsbereic
& Flur y

Hier finden Sie im
nachsten update
einen QR-Code
fiur ein Video
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Galerie

1 5 Geraumiges
Wohnzimmer

Hier finden SEL
nichsten update
einen QR-Code
fiir ein Video

16| Gere

Hier finden SE
nachsten update
einen QR-Code
fiur ein Video

www.ohne-
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Galerie

7 SO NN

Loggia mit Marki
17 |Abste||raumen NN

Hier finden Sie im
nachsten update
einen QR-Code
fur ein Video

'1 8 l Loggia Ausblick

nach Stidwest

Hier finden Sie im

nachsten update
einen QR-Code
fiur ein Video
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Galerie

1 9 Groﬁgﬁ

Essecke

Hier finden Sie im
nichsten update
einen QR-Code
fiir ein Video

' Perfekt gestalt
Géste-ng >

Hier finden Sie im
nachsten update
einen QR-Code
fiur ein Video

www.ohne-
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Galerie

2 1 \Arbeits-/ Kinder-

zimmer

Hier finden SEL
nichsten update
einen QR-Code
fiir ein Video

[N

Treppe zur unt

‘ ere
Wohnebene 4

Hier finden SE
nachsten update
einen QR-Code
fiur ein Video
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Galerie

B
i 23 Flur untere
Wohnebene

Hier finden Sie im
nichsten update
einen QR-Code
fiir ein Video

Hier finden Sie im
nachsten update
einen QR-Code
fiur ein Video
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Galerie

25 | scriateimmer

Hier finden Sie im
nichsten update
einen QR-Code
fiir ein Video

RETETI A e e 1

Einladend =)

26 | Balkon 3 ’
2 I|IHIII

Hier finden Sie im
nachsten update
einen QR-Code
fiur ein Video

www.ohne-
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Galerie

Balkonausblick
nach
Nordost “a’Ch

Hier finden Sie im
nichsten update
einen QR-Code
fiir ein Video

2 8 Gepﬂégter

Hier finden Sie im
nichsten update
einen QR-Code
fiur ein Video
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Galerie

29 Kellerraum mit =
o ‘«:;Schwerlastregalen

Hier finden Sie im
nichsten update
einen QR-Code
fiir ein Video

Wnséhaft;raum

fiir Fahrrader

Hier finden Sie im
nachsten update
einen QR-Code
fiir ein Video
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Galerie

3 Gemeinschaftsr
e au
1 mit Trockenleinenm

W

Hier finden Sieim
nichsten update
einen QR-Code
fur ein Video

Gemeinschaftsraum
Waschen & Trockner

Hier finden Sie im
nachsten update
einen QR-Code
fir ein Video
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Galerie

3 3 Tiefgaragenstellplatz
mit Vorkaufsrecht

Hier finden Sie im
nichsten update
einen QR-Code
fur ein Video

Was im Preis noch enthalten ist:

TRAUM-MAISONETTE-WOHNUNG

Théiume ekt Dein Lebeny

//eﬁz‘e Einbaut-

sict i Vi / Platz X "

i a?:z;ne ( Jole Deine Triurme, -

: — last- ’695“/9 & Werk-
bank im Keller

Sehr gep
Nevtwertige Sc heoer—

 und rut dieser T raur—

wWohning, fenntest Du
heute darnt éeﬁ/nnen.’

Sehr 53,9/7&3e Markise
wund (eﬁu/e der /_039114 e el
/aM/)en aller Kiume
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Grundrisse

11
D Wohnung
1 Wohnraum 26,40 gm
L 2 Schlafraum 15,80 qm
3 Arbeitszimmer 13,50 gm
4 Kiiche 7,60 gm
S Diele 6,00 gm
6 Treppe 4,20 gm
7 Bad 4,70 gm
- 8WC 2,00 gm
1 ® i 9 Balkon 3,40 gm
: 1 10 Loggia 6,20 gm
O ! 11 Abstellrdume (2 Stiick) 2,70 gm
Q | Grundfliche 92,50 gm

Nach der Il. BVO konnen Loggia und Abstellraume zu 50%,
Treppe 2u 50% und Balkon nur mit 25% zum Ansatz gebracht
werden. Deshalb betragt die anrechenbare Wohnflache 83,4
qm. Alle MaRe sind ca. MaBe. Kleine Anderungen vorbehalten.

L1111 IENEENEEN
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11
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A 5 |

S N b —
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