J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Ravensburg

PROVISIONSFREI: Neuwertige Doppelhaushalfte in RV -
energieeffizient, hochwertig, familienfreundlich

%

Objekt-Nr. OM-435220
Doppelhaushalfte

Verkauf: 799.000 €

Ansprechpartner:
Marc Durr

88213 Ravensburg
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2022 Ubernahmedatum 31.12.2026
Grundstiticksflache 185,00 m? Zustand Neuwertig

Etagen 2 Schlafzimmer 3

Zimmer 6,00 Badezimmer 2

Wohnflache 151,40 m? Stellplatze 2

Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Das im Jahr 2022 errichtete Doppelhaus tiberzeugt auf ca. 151 m? Wohnflache mit
hochwertiger Ausstattung, modernem Design, Energieeflizienz und einer durchdachten
Raumaufteilung — perfekt fir Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Im Erdgeschoss bildet der offene Wohn- und Essbereich mit Kiiche das Herzstiick des Hauses.
Grof3e Fensterflaichen schaffen eine helle und freundliche Atmosphéare und bieten direkten
Zugang zur Terrasse und in den Garten. Zuséatzlich befinden sich hier ein Gastezimmer bzw.
Biiro, ein Gaste-WC mit Dusche, ein Garderobenbereich sowie ein praktischer
Hauswirtschafts- & Technikraum.

Das Obergeschoss bietet ein grof3ztigiges, klimatisiertes Schlafzimmer mit begehbarem
Ankleidezimmer, drei weitere helle Zimmer — ideal als Kinder- oder Arbeitszimmer — sowie ein
modernes Badezimmer mit Badewanne und elektrisch betriebenem Dachfenster, das fir
ausreichend Tageslicht sorgt.

Vor dem Haus stehen zwei PKW-Stellpldtze sowie eine Fahrradgarage mit zusatzlichem
Stauraum zur Verfiigung.

Ideal far Familien liegt die Immobilie zentral in der Ravensburger Weststadt mit Kindergarten
und Schule in fuBlaufiger Nahe. Das ebenfalls nur fiinf Gehminuten entfernte Zentrum
Mittelosch bietet neben Einkaufsmoglichkeiten unter anderem eine Backerei, mehrere
Friseursalons, eine Eisdiele, eine Hausarztpraxis und eine Apotheke. Die Ravensburger
Innenstadt erreichen Sie von der nahegelegenen Haltestelle bequem in weniger als zehn
Minuten mit dem viertelstiindlich verkehrenden Bus.

Naturfreunde finden wenige Gehminute entfernt attraktive Spazier- und Wanderwege im
Grinen (u.a. den Rahlenwald und das Naherholungsgebiet Hollwald).

Highlights/Ausstattung der Immobilie:

- Grof3ztigige Wohnflache von ca. 151 m?

- Energieeffizienzklasse A+

- Luft-/Wasser-Warmepumpe, Fuf3bodenheizung im gesamten Haus.

- Photovoltaikanlage (10 kWp) mit Batteriespeicher (10 kWh) inkl. Notstromfunktion (RCT
Power)

- Wallbox fiir komfortables Laden eines Elektroautos

- Hochwertige Einbaukiiche mit Granitarbeitsplatte, Quooker, Dampfbackofen und
amerikanischem Kuihlschrank (inkl. Ice Maker)

- Wasserenthartungsanlage
- Klimaanlage im Schlafzimmer (Daikin Monosplit)

- Sonniger Garten mit grofzigiger Terrasse, Pergola, automatischer Gartenbewasserung &
Mahroboter

- Bosch Smart-Home-System (Motorschloss an der Haustiire, Uberwachungskamera, Tiir- und
Fensterkontakte, Rauchmelder, Luftqualitatssensoren und Wassermelder)

- Grofformatige Feinsteinzeugfliesen (Provenza) im gesamten Wohnbereich
- Elektrische Rollladen fiir zusatzlichen Komfort
- Zwei PKW-Stellpldtze direkt am Haus

- Praktische Fahrradgarage mit zusatzlichem Stauraum
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- Hochwertige LED-Deckenspots im gesamten Haus (im Schlafzimmer dimmbar)

- Fliegengitter an allen Fenstern

Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 21,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Kuiche, Essbereich
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Galerie

Kiiche

Kiiche, Wohnbereich
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Galerie

Wohnbereich

Wohnbereich
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Galerie

Garten

Garten
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Galerie

Flur EG

Garderobenbereich Bad EG
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Bad EG

Gaste-/Arbeitszimmer EG
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Galerie

Hauswirtschafts-/Technikraum

Hauswirtschafts-/Technikraum
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Galerie

Wechselrichter

Flur OG Bad OG
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Galerie

Bad OG

Bad OG
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Elternschlafzimmer

AnKkleide
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Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2
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Galerie

Arbeitszimmer OG

PV-Module, Flachdach
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Bezeichnung Funktion Grundfidche [m?] Wohnfldche [m?]
DHH 1

DHH 1 Ankleide/Abst. 532 5,32
DHH 1 Bad 453 4,53
DHH 1 Bad 7,65 7,65
DHH 1 Flur 9,72 9,72
DHH 1 Flur 8,74 8,74
DHH 1 Garderobe 4,53 4,53
DHH 1 Gast/Biiro 7,02 7,02
DHH 1 HWS 834 8,34
DHH 1 Kochen/Essen/Wohnen 41,91 41,91
DHH 1 Terrasse 10,00 5,00
DHH 1 Zimmer 12,69 12,69
DHH 1 Zimmer 12,71 12,71
DHH 1 Zimmer 10,27 10,27
DHH 1 Zimmer 12,97 12,97
Summe DHH 1 156,40 151,40
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