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Exposé

Wohnung in Butzbach

Wohnen im Herzen von Butzbach - Altbauwohnung 122

m2

Etagen
Zimmer
Wohnfldche
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2

3,50
122,00 m?
Gas

130 €

120 €
250 €

www.ohne-makler.net/expose/435205

Objekt-Nr. OM-435205
Wohnung

Vermietung: 1.150 € + NK

Ansprechpartner:
Jan Burkart

35510 Butzbach

Hessen

Deutschland
Mietsicherheit 3.450 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Charmante Altbauwohnung mit Blick auf den Marktplatz — Wohnen im Herzen von Butzbach

Diese besondere Altbauwohnung befindet sich in absolut zentraler Lage von Butzbach - direkt
am historischen Marktplatz. In einem gepflegten Vierparteienhaus im 2. Obergeschoss
gelegen, verbindet die Wohnung den einzigartigen Charakter eines historischen
Fachwerkensembles mit grof3ztigigem Wohnkomfort und einer sehr attraktiven Innenstadtlage.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihren typischen Altbaucharme mit hohen Decken, grofien
Fenstern und einem warmen Holzboden, der den Rdumen eine besonders angenehme
Atmosphére verleiht. Vom Wohnbereich aus eréffnet sich ein schéner Blick auf den Marktplatz
und die historische Altstadt von Butzbach.

Mit einer Wohnflache von etwa 122 m? bietet die Wohnung ein grof3ziigiges Raumangebot mit
insgesamt 3,5 Zimmern. Der grof3ie Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung
und 14dt zum Verweilen ein. Zwei weitere Zimmer eignen sich ideal als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoflice. Erganzt wird der Grundriss durch eine separate Kiiche, eine
praktische Speisekammer bzw. Abstellkammer, ein gerdumiges Badezimmer, ein zuséatzliches
WC sowie einen grofien Flur mit viel Platz.

Die vorhandene Einbauktiche bleibt in der Wohnung und wird vom Vermieter zu Nutzung
uberlassen.

Die Wohnung verfiigt Giilber eien Gasetagenheizung, das heif3t neben dem Strom wird auch die
Heizung selbst angemeldet.

Die Wohnung befindet sich in einem Gebaude, das Teil eines denkmalgeschiitzten Ensembles
ist. Das historische Umfeld mit den charakteristischen Fachwerkhiusern verleiht der
Immobilie einen besonderen Charme und macht das Wohnen hier zu etwas Besonderem.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauktiche

Lage

Butzbach wird nicht ohne Grund als ,Perle der Wetterau“ bezeichnet. Die Stadt liegt nur etwa
18 Kilometer stidlich der Universitdtsstadt Giefen und am Rande des Naturparks
Hochtaunus. Die historische Altstadt mit ihrem idyllischen Marktplatz, den Fachwerkhiausern
und zahlreichen kleinen Geschaften, Cafés und Restaurants schalfft eine au3ergewohnliche
Lebensqualitat.

Auch kulturell bietet Butzbach ein vielfaltiges Angebot. Veranstaltungen wie der Faselmarkt,
der Katharinenmarkt oder das Altstadtfest ziehen das ganze Jahr uber zahlreiche Besucher an
und sorgen fir eine lebendige Atmosphare.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung ist Butzbach ein sehr attraktiver Wohnstandort
im Wirtschaftsraum Rhein-Main. Frankfurt ist in etwa 30 Minuten erreichbar. Uber die
Autobahnen A5 (Frankfurt-Kassel) und A45 (Hanau-Dortmund) besteht eine sehr gute
Anbindung. Zudem verfligt Butzbach tber einen Bahnanschluss in Richtung Frankfurt,
Gieflen und Wetzlar. Der Flughafen Frankfurt ist ebenfalls in rund 30 Minuten erreichbar.

Diese Wohnung ist ideal fiir Menschen, die das besondere Flair einer historischen Altstadt
schitzen und gleichzeitig die Vorteile einer sehr zentralen Lage genief3len mochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Badezimmer
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Galerie

Kiiche und Speisekammer
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Grundrisse
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