Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Viereth

Wunderschone 2-Zi-Whg EBK auf ehemaligem Bauernhof
inmitten herrlicher Natur - nachhaltige Energie

Objekt-Nr. OM-435199
Wohnung

Vermietung: 1.050 € + NK

Ansprechpartner:
Johannes Hohner

96191 Viereth

Bayern

Deutschland
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.06.2026
Wohnflache 110,00 m? Zustand Neuwertig
Summe Nebenkosten 200 € Etage 1. OG

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Diese auBergewohnliche Immobilie vereint Geschichte und Moderne auf besondere Weise:
Urspriinglich in den 1960er-Jahren als Bauernhof erbaut, wurde das Anwesen 2022 mit viel
Liebe zum Detail vollstandig saniert und hochwertig renoviert. Heute verbindet es den
einzigartigen Charme des urspriinglichen Gebaudes mit zeitgemafiem Wohnkomfort auf
hohem Niveau.

Die attraktive Stidseitenlage erdffnet einen freien Blick ins Griine und sorgt fiir viele helle
Stunden. Auf dem Stidbalkon lasst sich die Sonne bis in den Abend geniefen.

Zur Vermietung steht eine grof3ztigige 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 110 m?2
Wohnflache. Die Wohnung tiberzeugt durch ihren Charakter: eine wunderschoéne Kiiche, ein
separates Schlafzimmer, ein Badezimmer mit begehbarer Dusche, sowie eine abgetrennte
Speis-/ Abstellkammer sind vorhanden, wahrend der restliche Wohnbereich offen und
grof3zligig gestaltet ist.

Sichtbare Holzbalken und grofle Fensterflachen verleihen den Raumen zudem eine besondere
Atmosphére und sorgen fur viel Tageslicht.

Ein Stellplatz mit Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge (11 k€W bzw. 22 kW) steht ebenfalls
zur Verfiigung. Eine Hochraumgarage (H:4m) kann zusatzlich angemietet werden.

Bezug ist ab dem 01.06.2026 moglich.

Die Wohnung wird bevorzugt an Nichtraucher vermietet. Wir bitten um Verstandnis, dass
Haustiere leider nicht gestattet sind.

Wir freuen uns auf IThre Kontaktaufnahme mit ausgefillter Selbstauskunft.
Ausstattung
* Hochwertige Holzfuf3béden (Eiche)

¢ Einzelregulierbare Fubodenheizung in allen Rdumen, betrieben tiber eine hochefliziente
Solewarmepumpe

* Tageslichtbadezimmer mit begehbarer Dusche und Badewanne
¢ Sud-Balkon

* Praktische Speise-/ Abstellkammer

* Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

¢ Kellerabteil vorhanden

* Ein Stellplatz mit Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge (11 kW bzw. 22 kW) steht zur
Verfiigung.

¢ Eine Hochraumgarage (H:4m) kann zuséatzlich angemietet werden

¢ Die Nebenkosten enthalten die Heiz-/ Stromkosten bei durchschnittlichem Verbrauch.
Energie und Nachhaltigkeit:

* Energieeflizienzklasse A

¢ Endenergiebedarf 40-50 kWh/(m? a)

* Stromversorgung tber eine leistungsstarke Photovoltaikanlage (80 kWp)

* Warmeversorgung durch eine moderne Geothermieanlage (Sole-Warmepumpe)
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Das Gebaude ist auf O Co2-Emmission (Strom, Heizung, Warmwasser) ertiichtigt, d.h. dass
ausschlieflich griiner Strom (80kWp Photovoltaikanlage) verbraucht und angeboten wird,
sowie flir den Warmebedarf eine Geothermie Anlage (Solewarmepumpe) zur Verfligung steht.

Wichtiger Hinweis:

Voraussetzung fiir die Anmietung ist die Nutzung der vor Ort erzeugten Energie (Strom und
Heizenergie).

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Liebe Bewerberinnen und Bewerber,

vielen Dank fiir Ihr Interesse an unserem Mietobjekt.

Die Angaben in dieser Anzeige sowie die beigefligten Illustrationen und Planunterlagen dienen
dazu, Thnen einen ersten Eindruck der Wohnung zu vermitteln. Trotz sorgfaltiger
Zusammenstellung kénnen wir keine Gewahr fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Informationen tibernehmen.

Das Objekt wird derzeit zur Vermietung angeboten und kann nach Vereinbarung besichtigt
werden. Maf3geblich fiir eine Anmietung sind ausschlief3lich die im Mietvertrag festgehaltenen
Vereinbarungen. Gerne prasentieren wir Ihnen die Wohnung im Rahmen eines persénlichen
Besichtigungstermins und beantworten dabei selbstverstandlich Ihre Fragen.

Wir freuen uns auf IThre Kontaktaufnahme mit ausgeftillter Selbstauskunft.

Bitte beachten Sie auflerdem, dass sdmtliche Fotos und Texte dieses Exposés Privateigentum
sind und nicht kopiert oder vervielfaltigt werden dtirfen.

Die Wohnung wird bevorzugt an Nichtraucher vermietet. Wir bitten um Verstandnis, dass
Haustiere leider nicht gestattet sind.

Folgende Bewerbungsunterlagen werden fiir diese Immobilie benétigt:

¢ Selbstauskunft,

* SCHUFA-bonitatscheck,

* 3 Monate Einkommensnachweis,

¢ Identitatsnachweis

Kaution:

3 Monats-Kaltmieten

Lage

Schoéne Ortsrandlage, absolut verkehrsberuhigt, inmitten idyllischer Natur mit Blick tiber die
Felder, die Wohn-Immobilie befindet sich auf einem ca. 7.000m? grofien Grundstiick,
Infrastruktur auf Komfortniveau, grofziigig angelegte Grunflachen die zum Entspannen und
Genief3en einladen, Grillplatz fiir die Bewohner, Fahrradgarage, etc.

Im Kerndorf von Viereth, nach ca. 15Gehminuten sind eine Metzgerei und Backerei, weitere
Einkaufsmoglichkeiten im nahegelegenen Industriegebiet Trosdorf, ca. 5km entfernt,
erreichbar. Viereth-Trunstadt ist eine idyllische Gemeinde mit rund 3.600 Einwohnern, bietet

eine Schule und einen Kindergarten direkt vor Ort und liegt nur etwa 10 km von Bamberg
entfernt — ideal fiir naturnahes Wohnen mit guter Anbindung.
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Kuche

Bad Dusche
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Selbstauskunft
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Freiwillige Mieter-Selbstauskunft

zu senden an den Vermieter (Name/Adresse):

Bewerbung auf Mietobjekt in (Adresse):

Mietinteressent Ehegatte/Mitmieter

Vorname, Name

Geb. Datum

Staatsangehdrigkeit

Familienstand

Anschrift

Tel. priv.

Tel. mobil

Email

derzeit ausgelbte Tatigkeit

Arbeitgeber (Anschrift, Tel.)

beschaftigt seit

Gesamtnettoeinkommen

Wir wiirden mit insgesamt (Anzahl) Personen einziehen. Davon sind Kinder im Alter von:

Ist Tierhaltung beabsichtigt? ja |:| nein |:|
Wenn ja, bitte den Umfang angeben:

Ist einer der Mietinteressenten Raucher? ja |:| nein |:|

Besteht eine Haftpflichtversicherung, die Schaden an Mietwohnungen beinhaltet? jal:l nein |:|
Falls keine Haftpflichtversicherung, wéren Sie bereit, eine abzuschlie3en? ja|:| nein |:|

Name, Anschrift, Tel. des derzeitigen bzw. des letzten Vermieters:

Griinde fir den Wohnungswechsel:

Das derzeitige/letzte Mietverhaltnis wurde gekiindigt seitens des Mieters D des Vermieters D ist ungekiindigt D
Es gibt/gab einen Rechtsstreit mit dem derzeitigen/letzten Vermieter — ja[_] nein [_]

Es bestehen Mietriicksténde beim derzeitigen/letzten Vermieter jald nein(_J

Ich/Wir gestatte(n) telefonische Referenzfragen beim derzeitigen/letzten Vermieter jal:i nein |:|

Ich/Wir erhalte(n) einen monatlichen Mietzuschuss in H6he von Euro

Gewlinschter Mietbeginn: frihestens spatestens

Bestehen oder bestanden in den letzten 5 Jahren Mahnverfahren oder Zahlungsklagen, Zwangsvollstreckungen, Verfahren zur
Abgabe der eidesstattlichen Versicherung, Konkurs-, Vergleichs- oder Insolvenzverfahren? jal nein [_]
wenn ja, welche:

Der Mietinteressent kdnnte einen Birgen fiir die Erflllung des Mietvertrages benennen? jaD neinD
wenn ja: Name, Anschrift, Tel.

Ich/Wir erklare(n), dass die vorstehenden Angaben vollstandig und wahrheitsgemaf? sind. Falsche Angaben kénnen zu einer
fristlosen Kiindigung bzw. zur sofortigen Aufhebung fiilhren kdnnen, sofern ein Mietvertrag geschlossen wird.

Ort, Datum Unterschrift Mietinteressent Unterschrift Ehegatte/Mitmieter
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