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Exposé

Terrassenwohnung in Waldbiittelbrunn

ETW im EG Terrassenwohnung ca. 111 m2 3-4 Zi in
Waldbiittelbrunn in TOP Lage

Objekt-Nr. OM-435188
Terrassenwohnung

Verkauf: 365.000 €

Ansprechpartner:

EH

97297 Waldbiittelbrunn

Bayern

Deutschland
Baujahr 1997 Ubernahmedatum 01.10.2026
Etagen 3 Zustand modernisiert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 111,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 774,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager 01 Stellplitze 1
Hausgeld mtl. 420 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Wunderschéne, modernisierte 3-4 Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss mit 86 m? Wil., grofier
Gartenterrasse sowie ein Zimmer mit 25 m? im Souterrain, zusatzl. Kellerraum, Pkw-
Stellplatz, in zentraler ruhiger Lage zu verkaufen.

Ubergabe zum 1. Oktober 2026 bzw. nach Absprache.

Die Wohnung besticht durch eine moderne Raumaufteilung. Der grof3e zur Terrasse
ausgerichtete Koch-Wohn-Essbereich ladt zum kochen und gemutitlichen verweilen ein. Eine
direkte Anbindung mit zwei Terrassentiiren rundet das Ambiente ab. Die weiteren Raume,
Schlafzimmer, Badezimmer, Abstellraum und Biiroraum sind durch einen gerdumigen Flur
angebunden.

Ein Balkonkraftwerk wurde 2025 mit Stromspeicher installiert. Die Anlage tragt zu einer
Reduzierung der Stromkosten bei.

Die Erdgeschosswohnung mit Terrasse ist stidlich ausgerichtet und hat durch den westlich
angrenzenden Garten ganztagig Sonne.

Die ETW befindet sich in einem modernen 6 Parteien Mehrfamilienhaus Baujahr 1995.

Besucherparkplatz, ein gemeinschaftlicher Garten, ein Zweiradschuppen im Auf3enbereich
sowie im Kellergeschoss ein Wasch- und Trockenraum runden das Objekt ab.

Ausstattung

Fur weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfigung. Eine Finanzierungsbestatigung ist
wlnschenswert.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Waldbiittelbrunn ist eine Gemeinde im unterfrankischen Landkreis Wiirzburg und somit
stadtnah und doch ruhig gelegen. Ein Supermarkt ist zu Fuf3 von der ETW aus leicht zu
erreichen.

97297 Waldbiittelbrunn ist mit einer guten Infrastruktur ausgestattet wie Arzte- und
Physiopraxen, Gaststéatten, verschiedene Vereins-, Veranstaltungs- und Freizeitangebote,
regelmafdige Info tiber das Gemeindeleben durch das Gemeindeblatt, ausgebaute Fahrradwege,
schnelle Anbindungen zu 6ffentlichen Verkehrsmittel und Hauptstraien, Apotheke, Backer,
Metzger und fur alle Spazierganger/-innen ist die Lage der ETW ein idealer Ausgangspunkt in
alle Richtungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 89,57 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Kuche
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Galerie

Kuche

Ef3zimmer
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Galerie

Efzimmer

Badezimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/435188 Seite 6/13



Galerie

Flur

Flur
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Galerie

Terrasse
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Galerie

Haupteingang
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS  rarwohngebiude

gemas den § 16 f, Energiecinsparverordnung (ENEV) vom 16112013
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS  furwonngebiude

gemas den §§ 16 . Energiecinsparverordnung (ENEV) vom 18.11.2013
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