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Exposé

Erdgeschosswohnung in Pforzheim

Exklusiver Neubau 2026: Parkett, FuBbodenheizung,
Kiiche, Garten & extrem niedrige Nebenkosten

Baujahr 2026

Etagen 3

Zimmer 1,00

Wohnflache 25,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Nebenkosten 30 €

Heizkosten 15 €

Summe Nebenkosten 45 €

Miete Garage/Stellpl. 40 €

www.ohne-makler.net/expose/435180

Objekt-Nr. OM-435180
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 410 € + NK

Ansprechpartner:
M. Dorner

Holderlinstrafie 26d
75181 Pforzheim

Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

1.350 €

Nach Vereinbarung
Erstbezug

1

1

Erdgeschoss

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Exklusiver Neubau-Erstbezug 2026: Dieses Objekt ist ein technisches Vorzeigeprojekt (KFW40
& KFWG-Q Standard) mit bestem Energiestandard

* Super niedrige Nebenkosten: Dank hocheffizienter Bauweise belaufen sich die Nebenkosten
auf insgesamt nur ca. 45 € inklusive Heizkosten von rund 15 € pro Monat.

¢ Gesunde Raumluft: Eine dezentrale Liiftungsanlage mit Warmertickgewinnung in
Wohnraum und Badezimmer sorgt permanent fur frische Luft und ein optimales Raumklima.

¢ Effiziente Warme: Eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe speist die Fuf3bodenheizung mit
hochwertigem Eichenparkett und den Fliesenboden im Bad.

Wohnraum ist rund 2,4 m breit und rund 7,35 m lang.

Badezimmer mit Fenster und Fuf3bodenheizung und beheiztem Handtuchhalter und
Warmeruckgewinnungsabluftanlage.

Mit Waschmaschinenplatz im Badezimmer

* Neue Duschkabine

* Badezimmer-Spiegelschank

¢ Badezimmer-Wandschrank

Personliche ruhige Wohnlage mit nur einer weiteren Mietpartei im Haus.
Noch eingebaut und mitvermietet werden:

* Neue Kiichenzeile

* Hochwertige Schallschutztiir zum Treppenhaus

* Deckenlampen

Insgesamte Wohnflache von rund 25 m?

Zur Wohnung gehort noch ein Auflenstellplatz im oberen Innenhof (40 €)
Die Wohnung hat eine Nordausrichtung auf einen kleinen Gartenbereich von 10 m?
Ein separater Kellerraum ist nicht vorhanden.

Wohnung ist ideal geeignet fur eine ruhige Person.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Wir freuen uns auf Ihre aussagekraftige Anfrage mit Informationen zum Haushaltseinkommen
und Threm aktuellen Arbeitgeber.

Ausstattung

Noch eingebaut und mit vermietet werden:

* Neue Kiichenzeile

* Hochwertige Schallschutztiir zum Treppenhaus
* Neue Glas-Duschkabine

* Badezimmer-Spiegelschank

¢ Badezimmer-Wandschrank
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* Deckenlampen

Eckdaten:

Wohnflache: ca. 25 m2

* Zimmer: 1

* Verfiigbar ab: Nach Absprache

* Haustiere: Leider nein

¢ Kiiche: mit neuer Kiichenzeile

* Personenanzahl: Gerne eine ruhige Person

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Garten

Lage

Ruhige Lage in Pforzheim-Wiirm

Das Haus befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet. In nur wenigen hundert Metern
stehen Sie direkt in den Feldern und Waldern. Dennoch sind Sie perfekt angebunden: Die
Pforzheimer Innenstadt ist in ca. 7 Minuten erreichbar, und auch die Autobahnen Richtung

Stuttgart und Karlsruhe sind schnell zu erreichen.

Schéner Radweg direkt an der Wiarm in die Innenstadt.

Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/435180
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 14,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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