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Exposé

Zweifamilienhaus in Lollar

Zwei Hauser - perfekt fiir Mehrgenerationen oder grof3e
Familien

Objekt-Nr. OM-435154
Zweifamilienhaus

Verkauf: 550.000 €

Sudetenstrasse 2

35457 Lollar

Hessen

Deutschland
Baujahr 1960 Ubernahmedatum 01.10.2026
Grundstiicksflache 625,00 m? Zustand renoviert
Etagen 4 Schlafzimmer 6
Zimmer 8,00 Badezimmer 4
Wohnflache 246,00 m? Garagen 2
Nutzflache 185,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf stehen zwei miteinander verbundene Doppelhaushalften in attraktiver Lage von
Lollar. Die beiden Hauser werden gemeinsam verduflert und bieten vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten — ideal fiir Mehrgenerationenwohnen, eine grof3e Familie oder die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Die erste Doppelhaushalfte (Hausnummer 2) wurde im Jahr 1951 errichtet. Die zweite
Haushalfte (Hausnummer 2a) wurde 1961 angebaut. Beide Hauser stehen auf jeweils eigenen
Grundstiicken und sind derzeit im 1. Obergeschoss durch eine Tur miteinander verbunden,
sodass sie sowohl gemeinsam als auch getrennt genutzt werden kénnen.

Insgesamt stehen acht Zimmer sowie zwei Kiichen, zwei Badezimmer und zwei Gaste-WCs zur
Verfiigung. Zusatzlich bieten die beiden Hauser insgesamt acht KellerraAume mit viel Stauraum
und Nutzungsmoglichkeiten. Besonders praktisch ist der direkte Zugang vom Keller in den
Garten bei beiden Hausern.

Ein Nebengebdude mit zwei Garagen sowie zwei darunterliegenden Werkstétten erweitert das
Platzangebot erheblich und eignet sich ideal fiir Hobby, Handwerk oder zusatzliche
Lagermoglichkeiten.

Der grof3ziigige Hofbereich bietet weitere Stellplatze, sodass insgesamt bis zu sieben Fahrzeuge
auf dem Grundstiick untergebracht werden kénnen.

Die Immobilie vereint grof3ztigige Wohnflachen, praktische Nebenrdume und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten in ruhiger Wohnlage.

Ausstattung

Die Doppelhaushalften wurden tiber die Jahre regelmaf3ig modernisiert und befinden sich in
einem gepflegten und zeitgeméafen Zustand.

Die Doppelhaushalfte Ne 2a wurde im Jahr 2003 umfassend kernsaniert. Dartiber hinaus
wurden kontinuierlich RenovierungsmafSinahmen durchgefiihrt.

Eine moderne Gas-Zentralheizung wurde im Jahr 2018 installiert. Im Jahr 2020 erhielt das
Gebaude einen neuen Fassadenanstrich.

Haus Ne 2 verfiigt tiber einen Balkon, wiahrend Haus Ne 2a eine tiberdachte Terrasse mit
direktem Zugang zum Garten bietet. Beide Hauser verfiligen tiber einen direkten Zugang vom
Keller in den Gartenbereich.

Die Immobilie bietet insgesamt:

8 Zimmer

2 Kuchen

2 Badezimmer

2 Gaste-WCs

8 Kellerraume

Balkon (Haus Ne 2)

uiberdachte Terrasse im Garten (Haus Ne 2a)

Nebengebaude mit 2 Garagen und 2 Werkstatten

grof3er Hofbereich mit insgesamt bis zu 7 Stellplatzen

Durch die Verbindung beider Hauser im Obergeschoss ergibt sich ein grof3ztigiges
Wohnkonzept mit flexiblen Nutzungsmoglichkeiten.
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Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlage in Lollar, in einer kleinen
Seitenstrafe mit sehr angenehmem Wohnumfeld.

Nur wenige Meter entfernt beginnt der Wald rund um den beliebten Lollarer Kopf, der zu
Spaziergangen, Joggingrunden und Fahrradtouren einlddt. Damit bietet die Lage einen hohen
Freizeitwert und eine direkte Nahe zur Natur.

Auch das Freibad Lollar ist in wenigen Minuten erreichbar und sorgt besonders in den
Sommermonaten fiir eine hohe Lebensqualitat.

Gleichzeitig verfiigt Lollar tiber eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergirten und arztlicher Versorgung. Die Stadt Gief3en ist in kurzer Zeit erreichbar und
bietet zusatzliche Einkaufs-, Arbeits- und Freizeitmoglichkeiten.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, Naturanschluss und guter Anbindung macht diese
Lage besonders attraktiv fir Familien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 147,80 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Galerie

2a Bad OG

2a Schlafzimmer 1 OG
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2a Flur OG
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Galerie

2a Scflléfzimmer 2 OG

2a Flur OG
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Galerie

2a Schlafzimmer 3 DG
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2a Schlafzimmer 3 DG

2a Flur EG
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Galerie

2a Flur EG

2a WC EG
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Galerie

2a Kuche EG

2a Wohnzimmer EG
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Galerie

2a Esszimmer EG

2a Keller UG
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Galerie

A
2a Keller UG

2 Wohnzimmer EG
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Galerie

2 Kiiche EG

2 Balkon EG
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Eingang
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Galerie

2 OG

2 DG
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2 UG

2 Kﬁche G .
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Galerie

2 Flur Eingang EG

2 Flur Eingang EG
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2 WC EG

2 Keller UG
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2 Flur OG
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2 Schlafzimmer 1 OG
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Galerie

2 Schlafzimmer 3 OG

2 Schlafzimmer 2 OG

www.ohne-makler.net/expose/435154 Seite 26/43



Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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