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Ohne-maklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Singen

Schone helle 4 Zimmerwohnung mit 100 gqm in toller
Lage.

Objekt-Nr. OM-435126
Wohnung

Verkauf: 290.000 €

Ansprechpartner:
Dominik Lemberger

BlauenstraBe 17
78224 Singen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1981 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 4,00 Zustand saniert
Wohnflache 100,00 m?2 Schlafzimmer 2
Nutzflache 20,00 m? Badezimmer 1
Energietriager Ol Etage 2. 0G
Hausgeld mtl. 250 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Angeboten wird eine gepflegte und lichtdurchflutete 4-Zimmer-Wohnung in der Nordstadt von
Singen. Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses aus dem
Baujahr 1981 und tberzeugt durch ihre angenehme Raumaufteilung sowie den tiberdachten
Balkon mit schoner Aussicht.

Die Wohnung bietet auf ca. 100m? Wohnflache ein grofiziigiges Wohnambiente. Das
Wohnzimmer ist hell und freundlich gestaltet und verftigt tiber direkten Zugang zum Balkon.

Das Badezimmer ist renoviert und mit einer Dusche ausgestattet, zusétzlich steht ein Gaste-
WC zur Verfligung. Beide SanitarrAume wurden vor rund 5 Jahren erneuert und prasentieren
sich in gepflegtem Zustand.

Die Echtholzparkettbéden in den Wohnraumen unterstreichen den wertigen Gesamteindruck
der Wohnung.

Ein grofier Keller und ein grofer Strauraum im Dachgeschoss runden das Angebot ab.

Ausstattung
Uberdachter Balkon

Grogler Keller
Grofler Stauraum im Dachgeschoss
Parkett Fuf3béden

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Lage in der Nordstadt von Singen, in der beliebten
Blauenstrafie. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte sowie offentliche Verkehrsmittel
befinden sich in unmittelbarer Ndhe. Die Nahe zum Waldrand bietet zusatzlich Erholung und
Freizeitmoéglichkeiten direkt vor der Haustur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Aussicht vom Balkon

Balkon
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Galerie

Wohnzimmer

Kinderzimmer

www.ohne-makler.net/expose/435126 Seite 4/14



Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer 2
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Toilette

Badezimmer
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Galerie

Kuche

Flur
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Galerie

Keller
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS  vomesce

gemaB den §§ 161f. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

18. November 2013

Gltig bis: 10.12.2028 Registriernummer z BW-2018-001680047 @

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Blauenstr. 17, 78224 Singen

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude * 1979

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2009

Anzahl Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (Ay) 2.617,2m2 | X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Waesentliche Energietréger gﬂr Heiz!

Hei und War

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung / Kiihlung X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmer(ickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau. O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises WX Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflédche nach der EnEV, die sich in der Regel von den  aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen  Vergleichswerte sollen {iberschlagige Vergleiche —ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

O Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebéaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,

Aussteller:

einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Andreas Bercher

Sonnenring 35

78234 Engen 11.12.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der ang deten EnEV, Il Anderur rdnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

nEV, geg g
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum daer Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

337

tigenroth Software, HS
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS wwomgesauce

gemiB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer BW-2018-001680047 @

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
100,8  kWh/(m*a)

—’QD l E L—_
75
- "“_

110,9  kWh/(m?a)
Pr auch dieses Gebaud

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

100,8 kWh/(m?-a]
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ¢ )
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Anteil gt i
: A gi h Anteil Heizung Klima-
von bis Energietréger * briciing kW] e Tkwh] faktor
01.01.2015 | 31.122017 Heizd! 1,10 761460 157032 604428 1,05

Vergleichswerte Endenergie

dSEyE|c| o | E

0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die dellhaft i \ i sich

_ _ auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
N -6$ § 5 " . Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
$SL \ ggf g @ wird.

§ > § g _SoII ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
;‘5 13 beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
& q’} § dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
gi h als bei glei 1 Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.
4
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energleverbrauchs ist durch die ieei dnung gegeben. Die Werte der Skala sind
Werte pro Qi d "ﬂache (Ay) nach der i die im Aligemei groBer ist als die
Wohnﬂache des Der g h einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht i wegen des
ol ssses und sich den Nt haltens vom fo] h ab.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Enenglea.uswelses
3 geg falls auch L & d p inkWh " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Met
Hge oftware, HS
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS - vomgessuc

gemaB den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom i

18. November 2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéaudeteil® deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebéudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2 .

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Geb&udehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
UmfassungsﬂéchebezogeneTransmissionswéirmeverlus!(For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endeneraiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWérmeG — Seite 2

Nach dem EEWA&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
ErsatzmaBnahmen" wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstéandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als Nachweis
desUmfangsderPflichterlﬁl!ungdurchdieErsa!zmaﬁnahmeund
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter

‘Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-

brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch firr die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kannen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im

Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen

Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jewsils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

Fo

LUTSR Saeims s

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenrath Software, HS Verbrauchspass 3.3.37
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Grundrisse
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Grundrisse

‘f)  Haus NORD ~Eingang Nr. 17

41/2 - Zimmerwohnung Nr. 18 -EG rechts-

Wohnen 5.760 x 4.135 23.82 gm
Schlafen 4,010 x 2,440
’ + 4,260 x 1.635 16.49 qm
Kind 1 3.010 x 4,010 12,07 qm
Kind 2 3.010 x 4.635 13.95 gm
Kuche 3.135 x 2.385 ' 7.48 an
i
Essen 4.510 x 2.385 10.76 qm i
Bad 2.260 x 2.135
-~ 0.750 x 0.210 4.67 qm
We 2.260 x 1.010 2.28 qm
Flur 3.010 x 1,635
+ 1.260 x 2.500 8.07 qm g
Loggia 2.890 x 2,150 x 1/2
: 2.890 x 0,175 x 1/2 3.36 gm ‘
~ Bruttowohnfldche 102,95 qm
: ofe 3 % Putz . 3.08 gm
o
Nettowohnfléche g 99.86 qm 3 i

Desgleichen Wohnung Nr. 20 -I.0G . rechts~ : -

Desgleichen Wohnung Nr. 22  -II.0G rechts-

Desgleichen Wohnung Nr, 24 -III.0G rechts~
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