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Exposé

Wohnung in Darmstadt-Kranichstein

4-Zimmer Wohnung Kranichstein von Privat

Baujahr 1968
Zimmer 4,00
Wohnflache 88,00 m?
Energietrager Fernwarme
Hausgeld mtl. 731 €

www.ohne-makler.net/expose/435104

Objekt-Nr. OM-435104

Wohnung

Verkauf: 289.000 €

Bartningstr. 10

64289 Darmstadt-Kranichstein

Hessen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Badezimmer
Etage

Heizung

Nach Vereinbarung
keine Angaben

1

Hoéher als 5. OG

Sonstiges

Seite 1/12



Objektbeschreibung

Grofiziigige 4-Zimmer-Wohnung mit Fernsicht!

Suchen Sie ein Zuhause mit Weitblick? Diese helle, 88 m? grofle Wohnung im 8. Obergeschoss
bietet Thnen nicht nur viel Platz fur die Familie und/oder das Home-Office, sondern auch eine
Panorama-Aussicht, die ihresgleichen sucht.

Die Wohnung ist frei und direkt beziehbar. Bei gutem Allgemeinzustand und mit soliden
Boden gentigt ein frischer Wandanstrich, um den hellen Rdumen im Handumdrehen Ihre ganz
personliche Note zu verleihen.

Eckdaten auf einen Blick:

- Wohnflache: ca. 88 m?

- Zimmer: 4 (flexibel nutzbar als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer)

- Etage: 8. OG (barrierefrei mit dem Aufzug erreichbar)

- Hausgeld: 731 € mtl. inkl. Riicklagen und allem aufer Strom/Internet

- Besonderheit: Spektakulare Fernsicht inklusive

Durch die Lage im 8. Stock genief3en Sie eine angenehme Ruhe abseits des Straienlarms und
profitieren von hellen Raumen zu jeder Tageszeit.

Warum diese Wohnung?

- Provisionsfrei: Sie kaufen direkt vom Eigenttimer und sparen sich die Maklergebiihren!

- Gestaltungsfreiheit: Kein Kompromiss bei der Ausstattung — Sie entscheiden selbst.

- Raumwunder: Eine durchdachte Raumaufteitlung sorgt flir maximale Nutzbarkeit der 88 m?.

Die Wohnanlage hat in den letzten paar Jahren alle maf3geblichen Renovierungen hinter sich
gebracht - von Dachsanierung bis zu brandneuen Aufziigen - und kann ohne finanzielles
Risiko in die Zukunft sehen.

Uberzeugen Sie sich selbst vom Potenzial und der Aussicht bei einem Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf Ihre Nachricht mit vollstindigen Kontaktdaten.

Verkauf von Privat — Bitte keine Makleranfragen!

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbaukiiche

Lage

Darmstadt-Kranichstein liegt im Nordosten der Wissenschaftsstadt Darmstadt und ist gepragt
von viel Grin, einer ruhigen Wohnatmosphare und einer sehr guten Anbindung an die
Innenstadt. Der Stadtteil grenzt im Westen an Arheilgen sowie im Stiden an Darmstadt-Nord
und wird im Osten von ausgedehnten Waldflachen und Naherholungsgebieten eingerahmt, die
zu Spaziergiangen, Jogging und Radausfliigen einladen.

Die Wohnung befindet sich im stidlichen Teil Kranichsteins in einem gepflegten Wohngebiet
mit tiberwiegend mehrgeschossiger Wohnbebauung und kurzen Wegen fiir den taglichen
Bedarf. Supermarkte, Backer, Restaurants, Drogerie, Poststelle, Apotheken sind fuflaufig
erreichbar, ebenso mehrere Kindertagesstatten, eine Grundschule und eine integrierte
Gesamtschule im Stadtteil.
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Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist komfortabel: Straffenbahn- und Buslinien
bringen Sie in etwa 10-15 Minuten direkt in die Darmstadter Innenstadt und zum
Hauptbahnhof von einer Haltesttelle direkt um die Ecke. Vom Bahnhof Kranichstein bestehen
zudem Regionalbahnverbindungen unter anderem Richtung Aschaffenburg, Wiesbaden und
Mainz. Uber die nahen BundesstrafSien B3 und B26 sowie die Autobahnen A5 und A67 sind
sowohl das Rhein-Main-Gebiet als auch der Flughafen Frankfurt in angemessener Fahrzeit
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 135,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Energieverbrauch
 End
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen)
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Grundrisse

Wohn-/Esszimmer
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