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Exposé

Wohnung in Erlangen

Neuwertiges Apartment mit Panorama-Balkon in
Erlangen

Objekt-Nr. OM-435097
Wohnung

Verkauf: 204.900 €

Ansprechpartner:
Roman Koloschkin

Dechsendorfer Strafie 2

91054 Erlangen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1964 Hausgeld mtl. 214 €
Zimmer 1,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 38,00 m? Zustand Neuwertig
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses frisch kernsanierte Apartment verbindet moderne Wohnqualitat mit einer attraktiven
Lage in Erlangen.

Der grof3ziigige Wohnbereich wird durch eine breite Fensterfront mit viel Tageslicht durchflutet
und schafft eine helle und freundliche Atmosphare. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den
grof3en Balkon mit schonem Ausblick, der an vielen Tagen im Jahr zusatzlichen Wohnraum im
Freien bietet.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir:

* Singles

* Studenten

* Pendler

¢ Kapitalanleger

Die separate Kiiche, das Badezimmer mit Badewanne sowie der praktische Grundriss sorgen
fiir eine optimale Nutzung der Wohnfl4che.

Durch die zentrale Lage erreichen Sie Innenstadt, Einkaufsmoglichkeiten und o6ffentliche
Verkehrsmittel in kurzer Zeit.

Eine ideale Gelegenheit fir alle, die eine moderne Wohnung in Erlangen suchen - sei es zur
Eigennutzung oder als wertstabile Kapitalanlage.

Ausstattung

Die Wohnung wurde umfassend und hochwertig kernsaniert und préasentiert sich in einem
modernen, zeitlosen Design. Hochwertiger Echtholz-Parkettboden verleiht den Wohnradumen
eine warme und elegante Atmosphare. Grof3e Fensterflaichen sorgen fiir viel Tageslicht und ein
angenehmes Wohngefiihl.

Das modern gestaltete Badezimmer tiberzeugt mit einer bodengleichen Dusche, hochwertigen
Armaturen sowie einer stilvollen Kombination aus hellen Oberflachen und modernen
Akzenten.

Eine neue Einbauktiche der Marke Nobilia wird aktuell eingebaut und fiigt sich perfekt in das
moderne Wohnkonzept der Wohnung ein.

Besonders hervorzuheben ist der grofiztigige Balkon mit weitem Blick ins Griine, der an vielen
Tagen im Jahr zusatzlichen Wohnraum im Freien bietet.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

hochwertige Echtholz-Parkettb6den

modernes, komplett saniertes Badezimmer mit Walk-In-Dusche
neue Elektrik und moderne Schalterprogramme

elegante Glas-Innentiren im Industrial-Design

integrierte Einbauschranke fiir zusatzlichen Stauraum

stilvolle Raumtrennung mit Holzlamellen

grof3zligiger Balkon mit freiem Blick ins Griine

helle, freundliche Wohnraume durch grof3e Fensterflachen

neue Einbaukiiche der Marke Nobilia
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praktisches Dachbodenabteil als zusatzlicher Stauraum
hauseigener, gemeinschaftlich genutzter Waschraum

Die Kombination aus hochwertiger Sanierung, moderner Ausstattung und dem besonderen
Balkon mit Weitblick macht diese Wohnung sowohl fir Eigennutzer als auch fir
Kapitalanleger besonders attraktiv.

FugBiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon

Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage im Erlanger Norden in der Dechsendorfer
Strafie. Von hier aus erreichen Sie die Erlanger Innenstadt sowie den Hauptbahnhof in
wenigen Minuten mit dem Fahrrad, dem Auto oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien, Restaurants und verschiedene
Dienstleister befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Autobahnen A73 und A3 sind schnell
erreichbar und bieten eine ideale Verbindung nach Niirnberg, Furth und in die gesamte
Metropolregion. Mehrere Buslinien sorgen zusétzlich fiir eine bequeme Anbindung an das
Stadtzentrum und die Universitét.

Erlangen zahlt zu den wirtschaftsstarksten Stadten der Region und ist insbesondere durch die
Friedrich-Alexander-Universitat sowie zahlreiche internationale Unternehmen wie Siemens
gepragt. Dadurch ist die Nachfrage nach Wohnraum in dieser Lage besonders hoch — sowohl
bei Eigennutzern als auch bei Kapitalanlegern.

Die Kombination aus guter Infrastruktur, kurzen Wegen in die Innenstadt und einer hohen
Lebensqualitat macht diese Lage besonders attraktiv.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Modernes Badezimmer mit bodeng
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Galerie

Heller Wohnbereich mit hochwer

Wohnbereich mit viel Tageslich
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Galerie

Offener Wohnraum mit stilvolle

Moderner Eingangsbereich mit h
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Galerie

Grof3ztigiger Wohnraum mit moder Separater Kiichenbereich - eine

Sonniger Balkon mit traumhafte
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ETW -WE 17

Dechsendorfer StraRe 2, 91054 Erlangen, Bayem, DE
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Grundrisse

ETW-WE17 [m| magicplan

Dechsendorfer StraRe 2, 91054 Erlangen, Bayem, DE .
ETAGEN: 1 UBERSENDET VON Christine Kérting
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Grundrisse

ETW -WE 17

Dechsendorfer StraRe 2, 91054 Erlangen, Bayem, DE

|_m__| magicplan

ETAGEN: 1 UBERSENDET VON Christine Kbrting
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Raummitteimal nach WoF1V bwz nach der Zweiten Berechnungsverordnung verwendet P 4/4
age
Ausstattungsobjekie wie Tiiren, Fenster etz sind nur der besseren Lesharkeit wegen dargestellt und nichtimmer komrekt
] i sind nicht berii csichtigt, da nicht rdevant Raume bzw. deren Verhindungen sind ggf.
generslisiert darmestellt, soweit sie fiir die Fla q nach den Vorlagen nichtvon Bedeutung sind.
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energleemsparverordnung (EnEV) \mm1 18 11 2013

Registriernummer 2 BY-2017-001244281 1

Gultig bis: 28.03.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebéude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Dechsendorfer Str. 2/2a , 91054 Erlangen

Gebaudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude’ 1964

Baujahr Warmeerzeuger** 2012 Sireiwilig)

Anzahl Wohnungen 100

Gebaudenutzflache (A,) 6226 m2 nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager flr Heizdl

Heizung und Warmwasser?®
- Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
- Art der Liftung/Kihlung Fensterltftung O Laftungsanlage mit Warmerickgewinnung O Anlage zur
. O Schachtliftung O Ldftungsanlage ohne Wérmerdckgewinnung Kilhlung
Anlass der Ausste"ung des [0 Neubau O Modernisierung 1 Sonstiges (freiwillig)
. Energieausweises O Vermietung/Verkauf ~ (Anderung/Erweiterung)

- Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Geb&audes

. Die energetische Qualitat eines Geb&audes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

. standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

. Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
. Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Vergleiche ermdglichen .
. (Erlauterungen - sieche Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

. Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentlimer 0 Aussteller
o Dem Energieausweis smd zusatzhche Informahonen zur energetlschen Qualltat belgefugt (freiwillige Angabe).

R

o e A VA I e e o A A

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen
uberschlaglgen Verglelch von Gebauden 2u ermoghchen

T

T R O B R R B

Aussteller
SenerCon GmbH .
Dipl. Ing. Kristina Werner M,’g&m U@‘“{@/
Hochkirchstr. 11
10829 Berlin 29.03.2017
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001244281 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes
Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(mz2m)

BEa el c| o | gl [6E ¢ i
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

Anforderungen geman EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m2m) Anforderungswert kWh/(m?m) O] Verfahren nach DIN V 18599
E tisch litdt d | halle H”
Energetische Qualitat der Gebaudehalle Hr. O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m?2mK) Anforderungswert W/(ma2K) Ab »
Vereinf h§9 tz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten 1 NpERennena6en § FR
Endenergiebedarf dieses Gebdudes KWh/(m2m)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG 3 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- A+ | A l B | C | D | E |

Wiarmegesetzes (EEWarmeG) o 4 s 78 100 428 180
%

v & & S F»
Art: Deckungsanteil: % s &5 Fuf SF
& %% = ?}taé_o &8
& &L §& SE
o & v ¢ af &
2 @ & & &
S S =
&
ErsatzmaBnahmen 6 = &
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
erfiillt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften =
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen Zum Berecnnungsverfah ren
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG % : S 5 o g ;
V;?S'{'hafﬁe:{‘A'#,fgrde'rfngswene Q;? E#é“\f sind eingeha"nen_ Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verschérfter Anforderungswert fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primdrenergiebedarf: kWh/(m?m) die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
ford Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verschérfter Anforderungswert 5 4 inl
firr die energetische Qualitat der W) Werte ngch derﬂEnE.V pro O_uadratme‘t.er Gebaudemftzflache (Ay), die im
Gebaudehiille Hy": Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001244281

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
110,9 kWh/(m?2m)

122,0 kWh/(m?m)
Primérenergieverbrauch dieses Geb&dudes

'5 Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

. [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 110.9 kWh/(méa)

Verbruchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- ; Anteil il Hei i
Energietrager 3 energie- Energli\\ﬁ':brauch Warmwasser Ante[lil(megiz b gﬂg;

von bis faktor [k (kWh]

01.01.2014 31.12.2014 Heizdl 1,1 542.480 542.480

01.01.2015 31.12.2015 Heizdl 1.1 485.240 485.240

01.01.2016 31.12.2016 Heizdl 1.1 508.650 508.650

01.01.2014 31.12.2016 Warmwasserzuschlag 1,1 373.536 373.536

Vergleichswerte Endenergie

MR8 | c| o ||
0 25 5 75

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
L 1—15 208 218 »250 Gebdude, in denen die Warme flr Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

| Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung cder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS wrvorngessuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001244281 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind i méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
: : geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sueam® |88 | geschatzte | Kostenpro
g 1 i 1 usammennan inzel- s eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten S areRetor |- man: Amortsa: e
Modernisierung | nahme stunde |
Endenergie
nachtragliche Dachdammung auf EnEV-
! Qech Standard oder besser E R _
| B AuBenwand gg. AuBenluft E%Cé]\}[%gtgﬁt&grf;aggg?gggggmung auf O %]
Erneuerung der Fenster mit i
_ Fenster Warmeschutzverglasung -
| Dammung der Kellerdecke bzw. der 7 .
1 Kellerdecke KellerauBenwénde B2
. O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

;Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

. Genauere Angaben zu den Empfehlungen SEnerCon GmbH
- sind erhéaltlich bei/unter:

S

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwiliig)

Vorgangsnummer: 25638

Die Gebaudenutzflache (An) ist nicht gleichzusetzen mit Wohnflache oder der Nettogrundflache. Ist die

. Gebaudenutzflache (An) nicht bekannt, ist sie nach den Regeln der Energieeinsparverordnung bei Wohngeb&uden mit
* bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem Keller pauschal mit dem 1,35fachen Wert der Wohnflache, bei sonstigen

| Wohngeb&uden mit dem 1,2fachen Wert der Wohnflache angesetzt worden.

St e

! sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

~ gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ?

Erlauterungen

Angabe Gebéiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises geméaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngeb&aude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofilir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
| angegeben werden.

Energetische Qualitit der Geb&udehiille - Seite 2

' Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflaiche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H.'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitédt aller warmetbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der

. Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erflllt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verschariten
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&dudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebé&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor, Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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