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Exposé

Erdgeschosswohnung in Immenreuth

Helle + bezugsfertige Wohnung, nheben Kemnath -
provisionsfrei vom Eigentiimer

Objekt-Nr. OM-435092
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 69.900 €

Ansprechpartner:
Sandra Schreyer / Jan Béhringer

95505 Immenreuth

Bayern

Deutschland
Baujahr 1982 Zustand gepflegt
Zimmer 1,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 39,00 m?2 Badezimmer 1
Energietrager Solar Etage Erdgeschoss
Preis Garage/Stellpl. 5.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 65 € Heizung Sonstiges

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrer neuen Wohlftihloase! Diese charmante, 1-Zimmer-Eigentumswohnung
mit 39 m? Wohnflache befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses am
ruhigen Ortsrand von Immenreuth — nur 3 km von Kemnath entfernt.

Die Wohnung wurde Ende 2025 mit grofier Sorgfalt und Liebe zum Detail vollstandig
renovierte und erstrahlt in neuem Glanz. Sie ist komplett moébliert und bezugsfertig — Sie
mussen nur noch einziehen.

Besonders hervorzuheben ist die grof3ztigige, ilberdachte Sonnenterrasse, die zu den
schénsten Momenten des Alltags einladt. Ein eigener Stellplatz rundet das Angebot ab.

Eckdaten:

*Wohnflache: 39 m?

eZimmer: 1

*Etage: Erdgeschoss

*Baujahr: 1982 (Saniert Ende 2025)

*Kaufpreis: 74.990 € inklusive Stellplatz

*Monatliche Kaltmiete (bei Vermietung): 450 €

*Keine Kauferprovision

Ausstattung

1 Zimmer, Kiiche, Badezimmer, Sonnenterrasse, Stellplatz
Komplett moblierte Wohnung - bezugsfertiger Zustand fiir einen reibungslosen Einzug

Funkelnagelneue Designerktiche als Einbauktiche mit allen Geraten und gemiitlichem
Essbereich

Lichtdurchfluteter, offener Wohnbereich mit grofziigigen Fenstern fur viel Tageslicht
Helles Schlafzimmer mit stimmungsvoller LED-Spot-Beleuchtung

Modernes Badezimmer mit Wellnessdusche

Hochwertige Materialien und durchdachte Ausstattung — hier wurde an nichts gespart
Online-Besichtigung auf Anfrage moéglich

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Es fallen keine zusatzlichen Provisionen an, da der Verkauf direkt vom Eigenttimer erfolgt.

Lage
Die Wohnung liegt am idyllischen Ortsrand von Immenreuth, einer ruhigen Gemeinde mit

guter Infrastruktur, direkt neben Kemnath. Die Umgebung verbindet Naturidylle mit
praktischer Alltagsanbindung.

Erreichbarkeit & Nahversorgung:
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sFahrzeit Autobahn: ca. 12 Min.

*Fahrzeit Bahnhof: ca. 1 Min.

*Fupweg oOffentlicher Nahverkehr: ca. 1 Min.
*Fufiweg Bildungseinrichtung: ca. 5 Min.
*FuBweg Gastronomie: ca. 5 Min.

*Fupweg Einkaufsmoglichkeiten: ca. 7 Min.

Die Lage eignet sich ideal far alle, die Ruhe und Natur schitzen und trotzdem nicht auf eine
gute Anbindung verzichten méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/435092 Seite 3/7



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 130,70 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Schlafbereich, Schlafen
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Top ausgestattete Kiiche

Hier kocht man gerne
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Galerie

Wohnen und Arbeiten

Wohlftihl-Bad
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Galerie

Bad mit Dusche
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