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Objekt-Nr. OM-435065
Loft, Studio, Atelier

Verkauf: 839.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Schroeter
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10245 Berlin
Berlin
Deutschland
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Charakter — Loft in historischem Fabrikgebdude am Boxhagener Platz

Diese aufergewdhnliche 3-Zimmer-Wohnung verbindet industriellen Charme mit modernem
Wohnkomfort. Das ehemalige Fabrikgebaude wurde 2011 kernsaniert und die Wohnung
soeben erneut hochwertig renoviert.

Das beeindruckende Raumgeftihl wird beim Betreten sofort sptirbar: Decken von tiber 3
Metern Hoéhe, grof3e Loftfenster und Sichtbeton-Elemente erzahlen die Geschichte dieses
ehemaligen Fabrikgebaudes.

Die ca. 105 m2 Wohnflache verteilen sich auf einen grofztigigen, lichtdurchfluteten Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche, ein separates Masterschlafzimmer sowie ein Arbeitszimmer.
Freiliegendes Original-Backsteinmauerwerk im Kuichenbereich und Arbeitszimmer verleiht der
Wohnung zusatzlich authentischen Industriecharme.

Die Wohnung befindet sich im riickwartigen Gebaudeteil (3. Reihe) und profitiert dadurch von
einer auf3ergewdhnlichen Ruhe, mitten in der Stadt und dennoch fernab vom Strafenlarm.

Ausstattung:

- Hochwertige Einbauschranke im Schlafzimmer und Bad

- Modernes Badezimmer mit Badewanne, separater Dusche und Designarmaturen

- Parkett in allen Wohnraumen

- Video-Gegensprechanlage

- Zusatzlicher Abstellraum innerhalb der Wohnung

- Grof3ztigiger Balkon

- Kellerabteil

- Personenaufzug

Technik & Effizienz:

Die Wohnung ist an das Berliner Fernwarmenetz angeschlossen, eine zukunftssichere
Heizlésung ohne Gaskessel und ohne Austauschpflicht. Die Kernsanierung 2011 umfasste die
vollstdndige Erneuerung aller Leitungen (Elektrik, Wasser, Heizung) sowie Dammmafinahmen.
WEG & Verwaltung:

Die Eigentimergemeinschaft wird professionell verwaltet und verfligt tiber eine gesunde
Instandhaltungsriicklage. Sonderumlagen sind derzeit nicht geplant.

Die Wohnung ist bezugsfrei und sofort verfligbar. Der Verkauf erfolgt provisionsfrei. Wir bitte
von Makleranfragen abzusehen.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad

Lage

Boxhagener Platz: Das Herz von Friedrichshain
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Der ,Boxi" gehort zu den begehrtesten Wohnlagen Berlins. Nur wenige Gehminuten entfernt
bietet der Boxhagener Platz das lebendige Zentrum des Kiezes.

Nahversorgung & Gastronomie:

Zahlreiche Cafés, Restaurants, Bars und Boutiquen befinden sich in unmittelbarer Umgebung
— die Simon-Dach-Straf3e und die Grinberger Strafie sind fufllaufig erreichbar. Supermarkte
(REWE, Edeka, Bio Company), Drogerien, Backereien und Apotheken liegen nur wenige
Gehminuten entfernt.

Verkehrsanbindung:

U-Bahn (Frankfurter Tor), S-Bahn (Ostkreuz), Tram (M13, M10) sind fuflaufig erreichbar. Mit

der U5 erreichen Sie den Alexanderplatz in ca. 5 Minuten, den Hauptbahnhof in ca. 15
Minuten.

Freizeit & Erholung:

Der Volkspark Friedrichshain liegt nur wenige Minuten entfernt und bietet weitlaufige
Grunflachen, Spielplatze und den beliebten Freiluftkino-Standort. Die East Side Gallery und
die Spree sind ebenfalls fuBlaufig erreichbar.

Familien:

Mehrere Kindertagesstatten und Grundschulen befinden sich im direkten Umfeld. Die Gegend
ist bei jungen Familien ebenso beliebt wie bei Berufstatigen und Kreativen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 82,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer Visualisierung
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Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Arbeitszimmer

Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

Abstellzimmer
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Galerie

Balkon
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