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Pension in Siegsdorf

Renditestarkes Boutique B&B / Pension mit Potential &
Betreiberwohnung

1970
4.164,00 m?
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12,00
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Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Objekt-Nr. OM-435034

Pension

Verkauf: 2.258.000 €

Ansprechpartner:

Maria61 GmbH

Maria Eck Str. 61

83313 Siegsdorf
Bayern
Deutschland

Badezimmer

Etage
Gesamtflache
Gastronomieflache
Garagen
Parkflachen

Heizung

12

3. OG
680,00 m?
252,00 m?
2

12

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Kurzbeschreibung:

Inmitten der malerischen Landschaft des Chiemgaus prasentiert sich dieses im Jahr 2025
weitreichend sanierte Apartmenthaus als attraktive Investitionsméglichkeit im wachsenden
Tourismusmarkt Oberbayerns.

Die Immobilie wurde aus der ehemaligen Gaststitte ,Lindenhof* zu einem modernen
Ferienapartmenthaus mit insgesamt 12 Einheiten und einer Betreiberwohnung umgestaltet
und wird heute als effizienter Hotelbetrieb ohne klassische Rezeption (Self-Check-in Konzept)
geftihrt.

Die Kombination aus touristischer Premiumlage, grof3ziigigem Grundstiick und modernem
Betriebskonzept macht diese Immobilie zu einer auflerst interessanten Kapitalanlage oder
Betreiberimmobilie mit Entwicklungspotential.

Objektbeschreibung

Das Gebaude wurde urspriinglich 1970 als Pension mit Gaststétte errichtet und tber viele
Jahre erfolgreich betrieben.

Im Zuge einer umfassenden Neuausrichtung wurde die Immobilie 2025 teilsaniert und zu
einem modernen Konzept zur Kurzzeitvermietung umgewandelt.

Heute bietet das Haus 12 komfortable Einheiten die sich ideal fir Urlaubsgaste,
Aktivtouristen, Geschaftsreisende sowie Langzeitgiste eignen.

Auch eine Umnutzung flir ein Mehrgenerationen Konzept ist denkbar.

Ein besonderes Highlight bildet die grof3ztigige Gemeinschaftskiiche im Erdgeschoss, die
Gasten als Treffpunkt und Aufenthaltsbereich dient und das moderne Konzept eines Boutque
B & B unterstreicht.

Das Betriebskonzept ermoglicht eine wirtschaftliche Bewirtschaftung mit geringem
Personalaufwand, da die Gaste tiber digitale Losungen selbststandig einchecken kénnen.

Das weitlaufige Grundsttick bietet dartiber hinaus zahlreiche Stellplatze sowie attraktive
Auglenflachen mit weiterem Entwicklungspotenzial.

Ausstattung

Ausstattung und Highlights:

umfassende Sanierungen im Jahr 2025
insgesamt 12 Ferienapartments
Betreiberwohnung

modernes Self-Check-in Hotelkonzept
grof3zligige Gemeinschaftskiiche im Erdgeschoss
ruhige Lage mit Blick in die Chiemgauer Alpen
grof3e Grundstiicksflache mit Entwicklungsmoéglichkeiten
zahlreiche PKW-Stellplatze

vielseitige Nutzungsmoglichkeiten:
Ferienapartments

Boutique-Hotel
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Serviced Apartments
Monteurunterktinfte
Betreiberimmobilie

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Gebaudedaten:

Baujahr Gebaude: 1970

Grundstuicksflache: ca. 4.164 m?

Nutzflache: ca. 513 m?

Energieausweis:

Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Endenergiebedarf: 209,7 kWh/(m?-a)

Energieeffizienzklasse: G

Baujahr Gebaude: 1970

Baujahr Warmeerzeuger: 2008

Hauptenergietrager: Heizol EL

Energieausweis gultig bis 08.04.2034

Sonstiges:

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen zusammengestellt und basieren
auf Informationen des Eigenttimers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Haftung titbernommen.

Besichtigungen sind nach vorheriger Terminvereinbarung moglich.

Heizungsanlage: Olheizung (Baujahr Warmeerzeuger 2008)

Lage

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Scharam der Gemeinde Siegsdorf, nur
wenige Minuten von der bekannten Wallfahrtskirche Maria Eck entfernt.

Maria Eck zahlt zu den beliebtesten Ausflugszielen der Region und ist weit Giber die Grenzen
des Chiemgaus hinaus bekannt. Die historische Wallfahrtskirche sowie das angeschlossene
Kloster mit Biergarten ziehen das ganze Jahr tiber zahlreiche Besucher, Wanderer und
Radfahrer an.

Direkt vor der Hausttire beginnen zahlreiche Wander- und Radwege durch die Chiemgauer
Alpen. Die Region bietet ganzjahrig ein breites Freizeitangebot:

Sommer:

Wandern in den Chiemgauer Alpen
Radfahren und Mountainbiken
Wassersport am Chiemsee

Winter:
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Skigebiete in der Umgebung
Langlaufloipen
Winterwanderwege

Die Ndahe zum Chiemsee, auch als ,Bayerisches Meer” bekannt, sowie die hervorragende
Verkehrsanbindung machen die Lage besonders attraktiv fir Géaste.

Dank der direkten Autobahnanbindung an die A8 (Minchen — Salzburg) ist die Immobilie
hervorragend erreichbar.

Entfernungen:

Chiemsee ca. 15 Minuten
Salzburg ca. 35 Minuten
Miunchen ca. 1 Stunde

Diese Kombination aus Natur, Tourismus und guter Erreichbarkeit macht die Region zu einem
der attraktivsten Ferienstandorte Stiddeutschlands.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/435034/ Seite 10/15



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/435034/ Seite 11/15



https://www.ohne-makler.net/immobilie/435034/ Seite 12/15



Galerie
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Glltig bis: 08.04.2034 Registriernummer: BY-2024-005034362 1
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus
Adresse Maria-Eck-Str. 61

83313 Siegsdorf
Gebaudeteil ? Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebsude * 1970
Baujahr Warmeerzeuger > * 2008
Anzahl der Wohnungen 4
Gebaudenutzflache (Ay) 739,4 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Heizol EL

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser *Heizol EL

Erneuerbare Energien 3 Art: Verwendung:
Art der Liiftung * ]X( Fensterluftung [0 Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung ® [0 Passive Kiihlung 0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Wéarme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau 0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X{ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer jX[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Enne Energieberatung
Enne Energieberatung (HWK) 1*\ Berater Nr. 102516

Roland Enne
Kammerer Str. 2 Tel. ﬁ% 5%’ )2{ 2;’;

M P ;i
83278 Traunstein E-Mail: Roland Enne(d kabelmail.de
Ausstellungsdatum 09.04.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

L SRR
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ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

BY-2024-005034362 2

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer:

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 65,8 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
209,7 kWh/(m?-a)
B | c | o | e | EE G—
0 25 50 75 100 125 150 175 200 >250
232,8 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
Anforderungen gemiR GEG * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
. . Verfahren nach DIN V 18599
Primérenergiebedart [] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Ist-Wert 232,8 kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) jX[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;'
Ist-Wert 1,02 W/(m*K) Anforderungswert W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien ° [ fir Heizung [ fiir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[0 Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
Haustiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Oooooood

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE°  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "°
%
%
Summe® %

[0 weitere Eintréage und Erlauterungen in der Anlage

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung maéglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

= IR RN TR
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209,7 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEGIasstfirdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu,dieimEinzelfallzuunterschiedlichen Ergebnissenfiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erla
bendieangegebenenWertekeine Riickschliisseaufdentatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind s
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes

e-

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

@

]



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2024-005034362 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

B e | e | o [ e [ =T

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum o Primér— Energie- Anteil A_nteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[0 weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AelA| B |c| o | | FHNNGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
@ Qq? Q{z? 455 §¢b .§b .§l‘ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
é\? RIS Qtz'?gé §®Q® \\é)b@@ Qé’g,’s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
./-éb $‘ Q‘,‘ ~Z‘®@o Q°§ é’£ ,\Oq))go beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘,& é/(o\? Qv;:)'v QQ)E,Q §§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O q’é? Q~§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§§ Q‘gg‘z’ Q‘f{g’ Kesselheizung zu erwarten ist.
S S

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
® EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 3D PLUS 12.3.3



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2024-005034362 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ madglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Dach Dammung 18 cm WLS 035 Dammung 20 ]X( O
cm WLS 035
2 Wande AuRendédmmung 16 cm WLS 035 ]X( |
3 Fenster Warmeschutzverglasung ]X{ OJ
4 Heizung Biomasse-Heizkessel, Holzpellets ]X( |
5 Warmwasser Warmwasser (iber die Heizungsanlage ]X{ OJ
Solaranlage, Sonnen-Energie

[J weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Enne Energieberatung (HWK), Roland Enne

Genauere Angaben zu den Empfehlungen .
Kammerer Str. 2, 83278 Traunstein

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 3D PLUS 12.3.3



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darliber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebéaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zumindestens 65 Prozentmiterneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und tberdies nach MalRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 3D PLUS 12.3.3

16. Oktober 2023

schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Iangerer Leersténde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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