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Exposé

Mehrfamilienhaus in Schwerin

Mehrfamilienhaus 5 WE und 2 GE attraktive
Kapitalanlage fiir den Kaufer provisionsfrei

’ Objekt-Nr. OM-435006
: Mehrfamilienhaus

Verkauf: 865.000 €

Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger

Moritz-Wiggers-Strafie 4
19053 Schwerin
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1876 Etage 3. 0G
Grundstiicksflache 249,00 m? Gewerbeflache 318,00 m?
Etagen 4 Gesamtflache 714,00 m?
Wohnflache 282,00 m? Sonstige Flachen 114,00 m?
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung Nettomiete Soll 53.540
Modernisierung Jahr 1997 Nettomiete Ist 53.540
Zustand gepflegt Anzahl Einheiten 7
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein historisches Mehrfamilienhaus mit Gewerbeeinheiten in zentraler Lage
der Landeshauptstadt Schwerin in der Moritz-Wiggers-Strafie 4. Das Gebdude wurde im Jahr
1876 errichtet und im Jahr 1997 umfassend saniert. Die Immobilie verfligt tiber eine
Wohnflache von ca. 282 m?, verteilt auf funf Wohneinheiten im 2. Obergeschoss und im
Dachgeschoss. Erganzt wird das Objekt durch rund 318 m? Gewerbeflache, die sich auf eine
Zahnarztpraxis im Keller- und Erdgeschoss sowie eine Biuiroflache im 1. Obergeschoss verteilt,
die derzeit an eine Firma vermietet ist. Durch diese Kombination aus Wohn- und
Gewerbenutzung entsteht eine stabile Mieterstruktur mit unterschiedlichen Einnahmequellen.
Das Grundstiick hat eine Grofie von 249 m?, zusatzlich stehen etwa 114 m? Nutzflache,
insbesondere im Kellerbereich, zur Verfligung. Die aktuelle Nettojahreskaltmiete betragt
53.540 €, wodurch sich das Objekt als attraktive Kapitalanlage mit langfristigem
Entwicklungspotenzial darstellt. Die Beheizung erfolgt tilber Gas-Etagenheizungen, die in den
einzelnen Einheiten installiert sind und aus den Baujahren 2013 bis 2025 stammen. Die
Warmwasserversorgung erfolgt tiber die jeweiligen Heizungsanlagen. Das Gebaude wurde in
massiver Bauweise errichtet. Ebenfalls im Rahmen der Sanierung wurden Fenster, Elektrik,
Sanitarinstallationen sowie grof3e Teile des Innenausbaus modernisiert. Die Immobilie
befindet sich in einer gewachsenen innerstadtischen Lage von Schwerin mit guter
Infrastruktur und kurzen Wegen zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Einkaufsmoglichkeiten, arztliche Versorgung sowie Schulen und Kindergarten sind in kurzer
Entfernung erreichbar. Schwerin als Landeshauptstadt Mecklenburg-Vorpommerns bietet eine
hohe Lebensqualitét, eine attraktive historische Innenstadt sowie eine gute
Verkehrsanbindung in Richtung Hamburg, Liibeck, Rostock und Wismar. Die Kombination aus
zentraler Lage, gemischter Nutzung und stabilen Mieteinnahmen macht diese Immobilie zu
einer interessanten Investitionsmoglichkeit fiir Kapitalanleger.

Ausstattung

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Impressum

Dieses Angebot wurde durch das Maklerbiiro Jonas Nonnenprediger Molkereistr. 4, 19053
Schwerin erstellt.

Mail:kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

www.immobilien-nonnenprediger.de

Geldwasche: Als Immobilienunternehmen nach § § 1, 2 Abs. 1 Ne 10, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung
die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tiberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises u.a. mittels einer Kopie dokumentieren.
Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien und Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

Umsatzsteuer-ID:

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemaf3 §27 a Umsatzsteuergesetz:

DE327641807

Aufsichtsbehorde:

Gewerbeamt der Landeshauptstadt Schwerin

Gewerbeerlaubnis nach §34 c Abs. 1 Satz 1 GewO durch die Stadt Schwerin
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Haftungsausschluss:

Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkdufer. Eine Haftung
fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher trotz grofiter Sorgfalt
nicht ibernehmen. Grundsatzlich sind alle Angaben und Objektinformationen vom
Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu tberpriifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der
Konditionen ist jederzeit moglich. Die Kaufer zahlen nur die tiblichen Nebenkosten wie
Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Moritz-Wiggers-Strafie 4 in der Landeshauptstadt Schwerin,
einer gewachsenen innerstddtischen Lage mit einer Mischung aus Wohn- und
Gewerbenutzung. Das Umfeld ist gepragt von historischen Altbauten, Mehrfamilienhdusern
sowie kleineren Dienstleistungsbetrieben und Praxen. Die zentrale Lage sorgt fiir eine gute
Vermietbarkeit sowohl der Wohnungen als auch der Gewerbeflachen. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in kurzer Entfernung erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Banken
sowie gastronomische Angebote befinden sich im ndheren Umfeld. Auch
Bildungseinrichtungen wie Kindergarten, Grundschule sowie weiterfihrende Schulen sind
innerhalb von etwa einem Kilometer erreichbar.

Schwerin ist die Landeshauptstadt Mecklenburg-Vorpommerns und z&hlt zu den
wirtschaftlichen und administrativen Zentren der Region. Die Stadt ist bekannt fiir ihre
historische Altstadt, das Schweriner Schloss sowie die zahlreichen Seen im Stadtgebiet, die
wesentlich zur hohen Lebensqualitat beitragen. Durch die gute Infrastruktur sowie die
Anbindung uber Bundesstraffen und die Autobahn A14 bestehen schnelle Verbindungen in
Richtung Hamburg, Libeck, Wismar und Rostock. Auch der 6ffentliche Nahverkehr sowie der
Schweriner Hauptbahnhof gewahrleisten eine gute regionale und tiberregionale Erreichbarkeit.
Die Kombination aus zentraler Lage, stabiler Nachfrage nach Wohnraum und der
wirtschaftlichen Bedeutung der Landeshauptstadt macht Schwerin zu einem attraktiven
Standort fir langfristige Immobilieninvestitionen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 76,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 /325 153 54 | Tel: 0385 / 480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen? Gern stehen wir lhnen fiir ein un-
verbindliches Beratungsgesprach zur Verfliigung.
Mehr Informationen unter: www.nonnenprediger.de/immobilienverkauf

Jonas

* %k %k Kk k
SEHR GUT

100% EMPFEHLUNGEN
Mebhr Infos

et nfrmatoner nenengeedioes e

Google

5 Sterne 1 8.8 8 & ¢
Bewertung inkl. Rezension

Wir verkaufen IThre Immobilie!
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Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 / 325 153 54 | Tel: 0385 / 480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Wir empfehlen Ihnen die Immobilie vorab in einem virtuellen
3D-Rundgang zu besichtigen, gehen Sie dazu bitte auf
www.nonnenprediger.de!

Proven Expert

100% EMPFEHLUNGEN

Mehr Infos

5 Sterne
Bewertung inkl. Rezension

3D-Rundgang
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Exposeé - Galerie

Jonas Nonne

Immobilienverkauf & Immo
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Anhidnge

1. Energieausweis Gewerbe
2. Energieausweis Wohnungen
3. Exposé
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ENERGIEAUSWEIS i weomgesiuae

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

L 25.01.2031 Registriernummer 2 MV-2021-003506508 1
Giltig bis:

Gebaude

Hauptnutzung /

Gebaudekategorie Birogebaude, nur beheizt

Adresse Moritz-Wiggers-Str. 4, 19053 Schwerin
Gebaudeteil Liegenschaftsnummer: 164/61711
Baujahr Gebaude * 1876

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1991, 1992

Nettogrundflache ° 269,8 m2
Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser Erdgas E

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung / Kihlung ® X( Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmerlckgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau 0 Modernisierung O Aushangpflicht

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des  Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5).

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Gberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller: % B R U NATA

METRONA
BRUNATA Warmemesser Hagen GmbH & Co. KG %’, Ooé
i.A. Handwerksmeister Heizungsbau Gerd Heinisch -

Doberaner Weg 10, 22143 Hamburg 26.01.2021
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. % Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Nettogrundfliche ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte / gekiihite Teil der Nettogrundflache

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.62
Lizenziert fir BRUNATA Warmemesser, Hagen GmbH & Co. KG



ENERGIEAUSWEIS i weomgesiuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Priméarenergiebedarf

0 50 100 150
Anforderungen gemaB EnEV *
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m2-a)

Mittlere Wéarmedurchgangskoeffizienten [J eingehalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten

Endenergiebedarf

Registriernummer 2

18. November 2013

MV-2021-003506508 2

"Gesamtenergieeffizienz"

CO,-Emissionen ® kg/(m2-a)

200 250 >30

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

[0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
[J Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

[J Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m2-a) fir

Gebaude

Energietréger Heizung Warmwasser ;;Tgfcbhiﬂaz Luftung ¥ Kuggggciitﬁzhl' insgesamt
Endenergiebedarf Warme  [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG ° Zonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme-und Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%]
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wérme- 1
gesetzes (EEWarmeG) >
Art: Deckungsanteil: % 3
% 4
5
O/O 6
7
ErsatzmaBnahmen ’ : :
[J  weitere Zonen in der Anlage

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

erfiillt.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primé&renergiebedarf: kWh/(m2-a)

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m2-a)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

5 nur bei Neubau

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.62

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Ver-
einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-
sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekihlte Netto-
grundflache.

% freiwillige Angabe
5 nur Hilfsenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS i« nenomgenuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Endenergieverbrauch

X Warmwasser enthalten

18. November 2013

Registriernummer * MV-2021-003506508 3

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

158,4  KkWh/(m*a)

50 100 150

200 250 >30!

fir Heizung und Warmwasser °

T Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

12,4

10 20

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

kWh/(m2a)

30 40

50 60 >7

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fiir Strom ®

O Zusatzheizung O Warmwasser O Loftung X eingebaute Beleuchtung O Kuhlung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
. - ’ Energie-
Zeitraum Energietrager * ;neTa;;—_ Energieverbrauch WarAn:vtvea:Isser Anteil Heizung Klima- verbrauch
von bis gietrag 9 [KWh] [kWh] faktor Strom
faktor- [kWh] [kWh]
09.12.2016 08.12.2019 Erdgas E 1,10 120230 21641 98588 1,08
09.12.2016 08.12.2019 Strom 1,80 10017

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

196,6 kWh/(m2-a)

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro

Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Geb&dudes weicht

Gebaudenutzung
. ) Vergleichswerte ®
Gebaudekategorie/ x .
Flachenanteil .
Nutzung Heizung und
Strom
Warmwasser

Biirogebaude, nur beheizt 54,4 % 105 35
Freiberufliches o
Gesundheitswesen, Praxen 45,6 % 200 35

insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

Kennwerten ab.

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 veroffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie gemeinsam mit dem
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.62

4 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh



ENERGIEAUSWEIS i weomgesiuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° MV-2021-003506508 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

Nr.

Bau- oder
Anlagenteile

MaBnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

in
Zusammenhang
mit gréBerer
Modernisierung

als
Einzel-
ma3-
nahme

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

1 Dach / oberste
Geschossdecke

Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die DAmmung Ihres Daches /
der obersten GeschoBdecke zu
prifen. Eine mégliche MaBnahme
kann sein: Erhéhung der DAmmdicke
von Schragdéchern bzw. obersten
Geschossdecken auf ca. 16 cm und
von Flachdachern auf 18 cm, jeweils
mit Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG
035

Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die Dammung lhrer
AuBenwénde zu prifen.
Eine mégliche MaBnahme kann sein:
Erhéhung der Dammdicke auf ca. 14
cm, Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG

2 AuBenwand

X weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

. . BRUNATA Wé&rmemesser, Hagen GmbH & Co. KG
erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich
aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Geb&audesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepruift.

Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen empfelen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.62



ENERGIEAUSWEIS i« nenomgenuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

18. November 2013

Registriernummer °

MV-2021-003506508 4

- Fortsetzung -

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

Bau- oder

Nr. Anlagenteile

MaBnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

in
Zusammenhang
mit gréBerer
Modernisierung

als
Einzel-
maf3-
nahme

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

035. Prifen Sie bitte auch, ob je nach
baulicher Situation (Fachwerkhauser,

Klinkerfassaden, 2-schalige Fassaden,

denkmalsgeschiitzte Hauser mit
Stuckfassaden, etc.) diese MaBnahme
sinnvoll bzw. umsetzbar ist.

3 Kellerdecke /
unterer
Gebaudeabschluss

Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es
sich, die Dammung lhres unteren
Gebaudeabschlusses zu prifen. Eine
mégliche MaBnahme im Falle von
unbeheizten Kellerrdumen kann sein:
Erh6hung der Dammdicke bei
Kellerdecken auf ca. 9 cm,
Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG 028.

4 Heizungsanlage

Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es
sich, die Heizung und
Anlagenkomponenten zu priifen.
Mégliche MaBnahmen kénnen sein:
Dammung der zuganglichen
Leitungen in unbeheizten Rdumen,
hydraulischer Abgleich, moderne
Pumpenregelung, Einbau von neuen
Thermostatventilen, Austausch des
Heizkessels bzw. Brenners.

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

1

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.62

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i« nenomgenuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-

zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises geman
dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Nichtwohngeb&dude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird daruber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare Energien

genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum EEWarmeG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den

Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Luftung und Kuhlung dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudesun-
abhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
-benen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlcksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette* (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung
des Gebdaudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgefiihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgeb&duden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Geb&audes. Zusatzlich
kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des
Gebéudes freiwillig angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Priméarenergiebedarf betréagt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV Anforderungswert
modernisierter Altbau” (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau*).

Wérmeschutz — Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitét aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie bei Neubauten
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich

benbtigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Ldftung und Kiihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb&ude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bertcksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, da-
mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2
Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuer-

bare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
JErsatzmaBnahmen* wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen des
EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von
Energie erfullt werden. Die Angaben dienen gegenliber der zustédndigen Be-
hérde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaB-
nahme und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wérme und Strom werden fir

das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundfliche nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch flr die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mdglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung“ zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebau-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitat im Vergleich zum Geb&udebestand dieses Gebaude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt ermit-
telten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der Primér-
energiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils eingesetzten Energietréger berlicksichtigen.



Berechnungsunterlagen

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten:

Ort:

Leerstande

- keine -

19053
Schwerin

Seite -1-
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN ]
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaB Energieeinsparverordnung (EnEV)
[ Ubersicht Eingabedaten }
Objekt
StraBe: Moritz-Wiggers-Str. 4
PLZ / Ort: 19053 Schwerin
Gebaudeteil: Liegenschaftsnummer: 164/61711
Energiebezugsflache: 269,76 m?2
Energieverbrauch
Energietrager: Erdgas E
Einheit: kWh Brennwert
Energieinhalt: 0,90 kWh / kWh H
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh H kWh kWh % kWh %
09.12.2016 | 07.12.2017 45038 40575 33271 82,0 7303 18,0
08.12.2017 | 07.12.2018 44825 40383 33114 82,0 7269 18,0
08.12.2018 | 08.12.2019 43592 39272 32203 82,0 7069 18,0
Stromverbrauch
Abrechnungs- | Abrechnungs- Stromverbrauch
beginn ende kWh
09.12.2016 | 07.12.2017 2805
08.12.2017 | 07.12.2018 2853
08.12.2018 | 08.12.2019 4359

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.62

Gebaude: Moritz-Wiggers-Str. 4, 19053 Schwerin




Berechnungsunterlagen Seite -2-

Gebaudenutzung / Vergleichswerte fiir Heizung, Warmwasser und Strom

Kategorie / Nutzung Anteil Vergleichswert
HZ + WW Strom
% m2 kWh /(m2a) | kWh /(m? a)
Burogebaude, nur beheizt 54,4 | 147 105 35
Freiberufliches Gesundheitswesen, Praxen 456 | 123 200 35
[ Ergebnisse }

Energieverbrauchskennwert
Abrechnungszeitraum: 09.12.2016 - 08.12.2019
Kennwert: 158,4 KWh/(m? a)
Stromverbrauchskennwert
Abrechnungszeitraum: 09.12.2016 - 08.12.2019

Kennwert: 12,4 kWh/(m? a)

Hauptnutzung / Vergleichswerte fiir Heizung, Warmwasser und Strom

Hauptnutzung Burogebaude, nur beheizt
Vergleichskennwert fir

- Heizung und Warmwasser: 148,0 kWh/(m? a)

- Strom: 35,0 kWh/(mz a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.62 Gebaude: Moritz-Wiggers-Str. 4, 19053 Schwerin




ENERGIEAUSWEIS i womgesiuae

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Giiltig bis: 07.01.2031 Registriernummer 2 MV-2021-003485520 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Moritz-Wiggers-Str. 4, 19053 Schwerin

Gebaudeteil Wohnteil gemischt genutztes Gebaude 16461711 1

Baujahr Gebaude ° 1876

Baujahr Warmeerzeuger ** 1996 2019

Anzahl Wohnungen 5

Gebaudenutzflache (Ay) 340,1 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser Erdgas E

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Loftungsanlage mit Warmerickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (Uberschldgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: % B R U NATA

METRONA
BRUNATA Warmemesser Hagen GmbH & Co. KG %’, Ooé
i.A. Handwerksmeister Heizungsbau Gerd Heinisch -

Doberaner Weg 10, 22143 Hamburg 08.01.2021
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. % Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.62
Lizenziert fir BRUNATA Warmemesser, Hagen GmbH & Co. KG



ENERGIEAUSWEIS s« wongevsuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer * MV-2021-003485520 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen ® kg/(m2-a)
BEE | c | o | E | F G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >25
Anforderungen gemas EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primé&renergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m2-K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

[J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Vergleichswerte Endenergie

EEEEE | c | o | £ |EE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: % -
° vPSE SF > & Sr
% o $F L9 S &5 £8
N ) oL S & N
L << O L& <& & & &
% FE&& &  SF &8 58
FS$e¢ ¢ oF of 8¢
6 & &S s O< Lo
ErsatzmaBnahmen - & 5 8
o g wf
Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die N ‘sﬁ £
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfilllt. !

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. 0

O Die in Verbindung mit § 8 EEWArmeG um o Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m2-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitét der

Gebéaudehiille Hy' W/(m2-K)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4

6

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.62

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

nissen flhren kdénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

3 freiwillige Angabe
® nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s« wongevsuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer * MV-2021-003485520 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
76,7  kWh/(m2a)
B [ C | o | e | F G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >25|

84,4  kWh/(m?a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebéaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

: . . . 76,7 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil i .
s 3 ’ Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energietrager energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
faktor- [kWh]
09.12.2016 08.12.2019 Erdgas E 1,10 74416 27207 47209 1,08
Vergleichswerte Endenergie
A¥lal B | c| o | E| FINGEER
0 25 S50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
D Y o> & . . . . s .
éov §.> §m é\,‘?o %@b ég‘:* § aé‘@b §9¢. x’\qgmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
ITIE of L& §§ 3:\8? Soll ein Energieverbrauch ei it Fern- oder Nahwi
N2 éaozg.- @ag’ ) R oll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
§ ,§‘ Q[f Q,Pé‘ Q‘?_g) @‘1;@53 ggg beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘z% ég @6'” Q@’bq qﬁ;‘%’g dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& \}Q’g? .z~§-‘““ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& Lo @ ) }
o < @9 Ly Kesselheizung zu erwarten ist.
< & & 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnflache des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS i womgesiuae
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geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° MV-2021-003485520 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich X nicht maglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als cealiEiE Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa— eingesparte
mit gréBerer maf- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

ZENTRALE WARMWASSERAUFBEREITUNG:
Ist der Warmwasseranteil im Gesamtendenergieverbrauch enthalten aber nicht spezifiziert, dann wird nach der
Heizkostenverordnung die Quadratmeter (m2) Wohnflache mit 32 kWh multipliziert angesetzt.

GEBAUDENUTZFLACHE:

Ist die Gebaudenutzflache nicht bekannt, wird sie vereinfacht aus der beheizten Wohnflache berechnet.

1

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.62

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i womgesiuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geman dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb&udeteil zu beschréanken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthéalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primé&renergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebadudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschllisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2
Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebéudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&dudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benoétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Geb&audes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWéarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG muissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
+ErsatzmaBnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustédndigen Behdrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfiillung durchdie ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Ulber eine Pauschale berlcksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
~Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefédhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Berechnungsunterlagen Seite -1-

{ BERECHNUNGSUNTERLAGEN }

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaB Energieeinsparverordnung (EnEV)

[ Ubersicht Eingabedaten }
Objekt

Gebéaudetyp: Mehrfamilienhaus

StraBe: Moritz-Wiggers-Str. 4

PLZ / Ort: 19053 Schwerin

Gebaudeteil: Wohnteil gemischt genutztes Gebaude 16461711 1

Nutzflache: 340,09 m?

berechnet aus der Wohnflache: 283,41 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 5

Energieverbrauch

Energietrager: Erdgas E

Einheit: kWh Brennwert

Energieinhalt: 0,90 kWh / kWh H

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser

beginn ende kWh Hg kWh kWh % kWh %

09.12.2016 | 07.12.2017 26264 23661 14617 61,8 9044 38,2
08.12.2017 | 07.12.2018 27263 24561 15492 63,1 9069 36,9
08.12.2018 | 08.12.2019 29075 26194 17100 65,3 9094 34,7

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten: 19053

Ort: Schwerin
Leerstande
- keine -
[ Ergebnisse }

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum: 09.12.2016 - 08.12.2019
Kennwert: 76,7 KWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.62 Gebaude: Moritz-Wiggers-Str. 4, 19053 Schwerin



Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

Mehrfamilienhaus

Moritz-Wiggers-Strale 4
19053 Schwerin



https://www.immobilien-nonnenprediger.de

Kaufpreis

865.000 €

FUr den Kaufer

provisionsfrei



BESCHREIBUNG UND LAGE

um Verkauf steht ein historisches Mehrfa-
Zmilienhaus mit Gewerbeeinheiten in zen-
traler Lage der Landeshauptstadt Schwerin
in der Moritz-Wiggers-Stral3e 4. Das Gebaude
wurde im Jahr 1876 errichtet und im Jahr 1997
umfassend saniert. Die Immobilie verfugt tber
eine Wohnflache von ca. 282 m?, verteilt auf
funf Wohneinheiten im 2. Obergeschoss undim
Dachgeschoss. Erganzt wird das Objekt durch
rund 318 m? Gewerbeflache, die sich auf eine
Zahnarztpraxis im Keller- und Erdgeschoss sowie
eine Buroflache im 1. Obergeschoss verteilt,
die derzeit an eine Firma vermietet ist. Durch
diese Kombination aus Wohn- und Gewerbe-
nutzung entsteht eine stabile Mieterstruktur
mit unterschiedlichen Einnahmequellen. Das
Grundsttck hat eine GroBe von 249 m? zusatzlich
stehen etwa 114 m? Nutzflache, insbesondere
im Kellerbereich, zur Verfugung. Die aktuelle
Nettojahreskaltmiete betragt 53.540 €, wodurch
sich das Objekt als attraktive Kapitalanlage mit
langfristigem Entwicklungspotenzial darstellt. Die
Beheizung erfolgt Uber Gas-Etagenheizungen,

die in den einzelnen Einheiten installiert sind
und aus den Baujahren 2013 bis 2025 stam-
men. Die Warmwasserversorgung erfolgt tber
die jeweiligen Heizungsanlagen. Das Gebaude
wurde in massiver Bauweise errichtet. Ebenfalls
im Rahmen der Sanierung wurden Fenster,
Elektrik, Sanitarinstallationen sowie grol3e Teile
des Innenausbaus modernisiert. Die Immobilie
befindet sich in einer gewachsenen innerstadti-
schen Lage von Schwerin mit guter Infrastruktur
und kurzen Wegen zu Einrichtungen des tagli-
chen Bedarfs. Einkaufsmoglichkeiten, arztliche
Versorgung sowie Schulen und Kindergarten
sind in kurzer Entfernung erreichbar. Schwerin
als Landeshauptstadt Mecklenburg-Vorpom-
merns bietet eine hohe Lebensqualitdt, eine
attraktive historische Innenstadt sowie eine
gute Verkehrsanbindung in Richtung Hamburg,
LUbeck, Rostock und Wismar. Die Kombination
aus zentraler Lage, gemischter Nutzung und
stabilen Mieteinnahmen macht diese Immobilie
zu einer interessanten Investitionsmoglichkeit
fUr Kapitalanleger.

Wussten Sie schon?

Diese Immobilie kon-

nen Sie auf unserer

Webseite virtuell in
3D besichtigen.

D ie Immobilie befindet sich in der Moritz-Wiggers-Stral3e 4 in der Landeshauptstadt Schwerin, einer gewach-
senen innerstddtischen Lage mit einer Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzung. Das Umfeld ist gepragt

von historischen Altbauten, Mehrfamilienhdusern sowie kleineren Dienstleistungsbetrieben und Praxen. Die
zentrale Lage sorgt fUr eine gute Vermietbarkeit sowohl der Wohnungen als auch der Gewerbeflachen. Einrich-
tungen des taglichen Bedarfs sind in kurzer Entfernung erreichbar. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Banken sowie
gastronomische Angebote befinden sich im ndheren Umfeld. Auch Bildungseinrichtungen wie Kindergarten,
Grundschule sowie weiterfihrende Schulen sind innerhalb von etwa einem Kilometer erreichbar. Schwerin ist die
Landeshauptstadt Mecklenburg-Vorpommerns und zahlt zu den wirtschaftlichen und administrativen Zentren der
Region. Die Stadt ist bekannt fur ihre historische Altstadt, das Schweriner Schloss sowie die zahlreichen Seen im
Stadtgebiet, die wesentlich zur hohen Lebensqualitat beitragen. Durch die gute Infrastruktur sowie die Anbindung
Uber BundesstraBBen und die Autobahn A14 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Hamburg, Lubeck,
Wismar und Rostock. Auch der &ffentliche Nahverkehr sowie der Schweriner Hauptbahnhof gewdhrleisten eine
gute regionale und Uberregionale Erreichbarkeit. Die Kombination aus zentraler Lage, stabiler Nachfrage nach
Wohnraum und der wirtschaftlichen Bedeutung der Landeshauptstadt macht Schwerin zu einem attraktiven
Standort fur langfristige Immobilieninvestitionen.

www.immobilien-nonnenprediger.de
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DATEN IM UBERBLICK

Wohnflache ca. 282 m?
Grundstucksflache ca. 249 m?
Nutzflache ca. 114 m?
Gewerbeflache ca. 318 m?

Zimmer 19

Badezimmer 7/

Carport / Garage / Stellplatze 0/0/0

Baujahr / letzte Sanierung ca. 1876/1997
Energieausweis Verbrauchsausweis
Energiebedarf 76,7 kwh/(m2+*a)
Ubernahme ab nach Vereinbarung
Objektzustand gepflegt
Heizungsart Etagenheizungen
Energietrager Gas
Internetanschluss 250 MBIt/s laut Telekom

Haftungsausschluss: Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher trotz grof3ter Sorgfalt nicht tbernehmen. Grundsatzlich sind

alle Angaben und Objektinformationen vom Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu Uberprifen. Alle Immobilienan-

gebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der Konditionen ist jederzeit

moglich. Die Kaufer zahlen nur die Ublichen Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

www.immobilien-nonnenprediger.de
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01. Innenhof

02. Strallenansicht

03. Innenhof

04. Blick zum Schloss

05. Straflsenansicht

06. Strallenansicht
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07. Eingang

08. Keller
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09. Treppenhaus

10. Zahnarzt

www.immobilien-nonnenprediger.de
13



11. Zahnarzt

12. Buro
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13. Buro

14. BUro
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100% EMPFEHLUNGEN

Mehr Infos

Google

5 Sterne
Bewertung inkl. Rezension

Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

Proven Expert

Jonas Nonnenprediger Immobilienverkauf &
Immobilienbewertung

@ Proven Expert
Hundenbewertungen

SEHR GUT

84 Kundenbewertungen

Mehr Informationen: nonnenprediger.de/referenzen

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

Ihr Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger

Molkereistr. 4, 19053 Schwerin
Tel. 0176/ 325 153 54

Web: www.immobilien-nonnenprediger.de

E-mail: kontakt@immobilien-nonnenprediger.de
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