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Exposé

Wohnung in Peine

Exklusive 4-Zimmer-Wohnung mit gehobener
Innenausstattung in Peine

Objekt-Nr. OM-434978
Wohnung

Verkauf: 315.000 €

Ansprechpartner:
Vitaliy

Nachtigallenweg 5
31226 Peine
Niedersachsen
Deutschland

Baujahr 2021 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepilegt

Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2

Wohnflache 95,00 m? Badezimmer 1

Energietrager Gas Etage Erdgeschoss

Preis Garage/Stellpl. 5.000 € Stellplatze 1

Hausgeld mtl. 50 €
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Objektbeschreibung

Ab sofort kénnen Sie diese freundliche Wohnung erwerben, die durch eine gehobene
Innenausstattung besticht. Das Apartment verfligt tiber vier Zimmer. Die Eigentumswohnung
ist momentan zu einer Monatsmiete von 850,00 € vermietet.

Die monatliche nicht umlagefdhige Nebenkosten betragt 50,00 €. Ihnen steht auch eine
Einbaukiiche zur Verfigung. Stellplatz ist auch dabei. Bitte keine Makler anrufen. Die
Wohnung wird ohne Makler provisionsfrei verkauft . Bei Fragen bitte schreiben oder anrufen
017687915151.

Ausstattung

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Einbauktiche

Lage

Die Immobilie liegt in Peine. Fuflaufig entfernt befinden sich einige Buslinien und die
Bahnlinien RE60 und RE70. In Laufndhe gibt es mehrere Restaurants, Backereien, Cafés,
zwei Arzte und zwei Einkaufszentren. Auch einige Modegeschafte, Grtin- und Parkanlagen,
Fitnessstudios, zwei Buchhandlungen und zwei Bibliotheken sind gut zu Fuf erreichbar.
Weiter entfernt gibt es dartiber hinaus mehrere Kindergarten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Grundschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 59,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Grundrisse

Arbeitszimmer
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Abstellraum
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Grundrisse

———————— Ty

Schlafzimmer UG klein
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Grundrisse
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Grundrisse
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Wohnzimmer
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Energiecausweiss
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E N E RG I EAU SW E I S fir Wohngebéaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1  08.08.2020

Giltig bis: 02.06.2031

Gebaude

Registriernummer: NI-2021-003686064

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Nachtigallenweg 5
31226 Peine
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebéude Gebéudefoto
Baujahr Gebéude ? 2019 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger * * 2019
Anzahl der Wohnungen 10
Gebéudenutzfliche (A,) 1.048 | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager flir Heizung * Nah-/Fernwarme Peine

Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser 3 |Nah-/Fernwarme Peine

Erneuerbare Energien Art: Fernwarme Peine Verwendung: Wohnhaus

Art der Luftung * [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

Liftungsanlage ohne Warmerickgewinnung

[ Fensterliiftung
[ Schachtliiftung

Art der Kiihlung * [ Kuhlung aus Strom

O Kihlung aus Warme

O Passive Kiihlung
O Gelieferte Kilte

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Félligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Neubau
O Vermietung/Verkauf

[ Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)

{Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebidudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlégige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch OEigentiimer Aussteller

Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&dude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen lberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdéglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
Gernot Dr. Weber

Dr.-Ing. Weber & Partner mbB

Steuerbord 16b

23570 Libeck-Travemiinde

Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum 02.06.2021

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben maglich

% bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

$ Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SW E I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NI-2021-003686064 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 15,01 kg COz-ﬁquivalent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
59,2 kWh/(m?a)

dAElENrE | c | o | E Foo
0 25 50 75 100 125 150 175 200

21,2 kWh/(m?a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 21 ,2 kWhX{m2- a) Anforderungswert 45,7 kWh/(mz a} D Regelung nach § 31 GEG (“Mode"gebéude\fe”ahren“}

Eneraetische Qualitéit der Gebaudehiill HIl O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert 0,37 W/(m2K) Anforderungswert 0.5 W/(m*K)
mmerlicher Warmeschutz (bei N eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 59,2 kWh/(m?2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und 3
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG s | A | 8 | B | B I : | b | 4 -
Bt 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
niel r A
Deckungs- Pflichterfiil- ] -
Art: anteil: | . S oI & -3
’ 2 iy 1108 s¥F S¢S 5 &
Fernwarme oder Fernkalte 100 % 100 % & _eg*? § ge ‘E";?& S8 S8
o A i €L O L i
0% 0% X &F §F FF¥ £¥
Summe: 100 % 100 % v « ‘5? o%? §~§ §§
§ ébf.?? &5
MaBnahmen zur Einsparung ? & &
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméB § 34 Absatz 2 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfiillt.
; : ; . Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
z GEG sind einge?w alten § 9 § Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
’ kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
[0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gem&B § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den tatséchlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache

(A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
2 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SW E I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2021-003686064 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg COZ-Aquivalent /(m?2a)

| | | TR

b 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

A -

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2.a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 3
@Al c | o | e [ F [ HCHEER
0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
\ - sich auf Gebdude, in denen die Warme flr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
c,,‘? §§o"’° S8 §$ §e‘}“ §é‘ wird.
ﬁ = ‘g.f? @‘5’ (5?’ Q@o Er}? 5 ,g‘@ 5 é’ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
_é_i\' I g § gf’ §§? g? 5‘}’ g? 0’6‘-‘ beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
§ S W Q?: & Q.-,§> 5938 5)98 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
24 s é}f? &S &S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
& & & E& Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
‘ gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SW E I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2021-003686064 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ] méglich nicht maglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl i 5 | Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagenteiie einzeinen schriten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O m|
O O
O O
O O
O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Hinwels: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

: A B http:/fwww.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhltlich bei/unter: 3 . gy

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)
Fernwérme Peine, fp=0.31, dez. Abfuftanlage 0.WRG, Verglasung (uw=1.2), Vorlauftemp erhéht, fertig

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SW E I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen
Angabe Gebéudetelil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
~Gebéudeteil“ deutlich gemacht.

eite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

iebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetisch ebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmelibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&dudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

iebedarf -

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Erneuerbare Energien -

Primarene

ualitat der

Endene eite 2

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Waérme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flllung abzulesen. Das Feld ,,MaBnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfiillt werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb#dude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebé&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

ch -

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Priméarenergieverbr: eite

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daftr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Ve eite 2 und

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

leichswerte —
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