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Exposé

Wohnung in Disseldorf

Erstbezug nach Sanierung am Grafenberger Wald

Objekt-Nr. OM-434959
Wohnung

Verkauf: 250.000 €

40472 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1956 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 63,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 6,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung

Hausgeld mtl. 213 €
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Objektbeschreibung

Diese frisch sanierte 2-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch ihren modernen Zustand und eine
angenehme Wohnatmosphére. Auf ca. 63 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter
Grundriss mit hellen, freundlichen Radumen.

Der grofiziigige Wohnbereich mit Stidbalkon bietet ausreichend Platz zum Entspannen und
Einrichten nach Ihren Vorstellungen. Das separate Schlafzimmer eignet sich ideal als ruhiger
Ruickzugsort. In allen Wohnrdumen wurde hochwertiger Parkettboden verlegt, der der
Wohnung eine warme und elegante Ausstrahlung verleiht.

Die Kiiche sowie das Badezimmer sind mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet. Das
modernisierte Bad verfigt tiber eine zeitgemafie Ausstattung und bietet ausreichend Platz.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage

Ihre Wohnung liegt im beliebten Stadtteil Oberrath im Osten der Stadt Diisseldorf. Der
Grafenberger Wald befindet sich direkt vis-a-vis Ihrer Wohnung und ladt zu ausgiebigen
Spaziergangen ein. Ebenso befindet sich der beliebte Griine See mit seinen zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten unweit entfernt. Die Anbindung zum Flughafen, zu weiterfiihrenden
Autobahnen und weiteren Metropolen in NRW ist durch die nahen Autobahnen A44/A52/A3
ideal und auch das 6ffentliche Verkehrsnetz bringt Sie in ktirzester Zeit ins Diisseldorfer
Zentrum.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 210,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Wohnzimmer Visualisierung
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Flur

- Bad
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Galerie

Kiiche

Schlafzimmer Visualisierung
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimer
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Grundrisse

5.19m

—149m— ——1.96m ——

Grundriss
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