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Exposé

Penthouse in Troisdorf

Penthouse mit Blick iliber die Siegauen bis zum

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

5,50
226,00 m?
12,00 m?
Erdwarme
350 €

80 €

www.ohne-makler.net/expose/434913

Siebengebirge.

Objekt-Nr. OM-434913
Penthouse

Vermietung: 2.489 € + NK

Ansprechpartner:

M. Hanci

Lambertusstr.36

53844 Troisdorf

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 2
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Eine Penthouse-Wohnung mit 226 m? in einer bevorzugten Wohnlage, die durch eine
traumhafte Ausstattung besticht. Von der Tiefgarage aus gelangen Sie direkt mit dem Aufzug
in die Wohnung. Die Immobilie tiberzeugt durch eine luxuriése, hochwertige Ausstattung und
lichtdurchflutete Raume dank sehr grofier Fenster. Der Blick erstreckt sich tiber die Siegauen
bis hin zum Siebengebirge und schatfft eine unvergleichliche, panoramische Aussicht. Zu den
Highlights gehoren eine klimatisierte Raumaufteilung, hochwertige Materialien, modernste
Technik, die Komfort und Sicherheit erhéhen. Die gesamte Ausstattung zeichnet sich durch
Exklusivitat, Eleganz und héchsten Wohnkomfort aus.

Ausstattung

Das Haus bietet eine sehr hochwertige technische Ausstattung, mit Sole Warmepumpe,
Solarthermie Unterstiitzung, sowie andere energetische Vorteile. Die Wohnung ist mit
hochwertigen Materialien ausgestattet, wunderschéne Badern mit bodengleiche Dusche, und
klimatisierten Wohnraumen. Die wunderschéne hochwertige Einbauktiche mit Glasfronten
figt sich sehr schén in das Penthouse ein, die Terrassen mit WPC Béden, und Paola Dach.
Fuar wunderschéne Sommertage. usw....

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Barrierefrei

Lage

Troisdorf-Millekoven ist eine bevorzugte, ruhige Wohnlage im Rhein-Sieg-Kreis, die doérflichen
Charme mit hoher Lebensqualitat verbindet. Mit rund 1850 Einwohnern, gepragt bietet der
Ortsteil direkten Zugang zu den Siegauen, eine solide Infrastruktur (Grundschule, Kita) und
eine sehr gute Anbindung an Bonn und Kéln, ideal fir Naturliebhaber und Pendler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 22,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Hauszugang
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Esszimmer

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/434913 Seite 7/19



Galerie

Dachterrasse mit Pergola

Terrasse
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GWC

Schlafzimmer 1
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Ankleide Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Bad 2
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Schlafzimmer 3
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Galerie

Ankleide Sclafzimmer 3
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Bad 2 Ankleide Schlafzimmer 3

Master Bad
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Master Bad Badewanne
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Ankleide Schlafzimmer 2

Dachterrasse mit Pergola
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Galerie

Balkon

Aufzug
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Galerie

Tiefgarage
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Exposé - Grundrisse
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Penthouse Plan
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS  omgesiue

gemal den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriemmummer: NW-2024-0054 16669 2

Energiebedarf
Trelbhausgasemissionsn 124 kg CO,-Aquivalent {m*-a)

Endenerglebedart dieses Gebiudes
225  kKWhi[m-a)
e | e | o | e | ¢ ZSEENER
0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 »250
399  kWhi{nF-a)
Primirenergiebedarf dissss Gebiudss
Anforderungen gomis GEQ *
[0 Verfatren nach DIN V 41035 und DIN V 4701-10
Eomirsospebada JE[ Vertatren rach DNV 13559
tWert 389 ¥Whims-a) Anforderungswert 408 KWhim*-a) O Regeiung nach § 31 GEG ("Modeligeb3udeverfshren™)
[0 verenfactungen nach § S0 Absatz & GEG
Encmetizehe Cupitat dor GebiudehQic .
stWert 0,38 WIm=K) Anforderungswert 048 WiImE-K)
Sommericher Warmeschutz (bel Neubau) [0 engehaten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 22 5 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *

Nufzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des Wirme- und

Kaitesnerglebedarfs auf Grund des § 10 Abaatz 2 Nummer 3 GEG -l Blic| o | e | "'Fll
Anboll der o 100 125 18 128 m 218 »250

Deckungc- Pfilohterfil-
At antell: hang:
Gectermie una Umestwarme 1000 % 2000 % J{Vf

% %
Summe: 1000 % 2000 %
f‘i “*

Ma&nmmElspmm3

Die Anforderungen zur Nutzung emeusrbarer Energlen zur Deck-
ung des Warme- und Kattesnerglebedarfs werden durch eine Mas-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gema8 § 34 Absatz 2 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

S — DasGEGIasstfirdeBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiediiche

JH Die Anforderungen nach § 45 GEG In Verbindung mit § 16 GEG Verfahrenzu, dieimEinzelfalzuunterschiedlichen Ergebnissenfahren
Sind eingeialien. KGnnen. Insbesondere wegen standardisierier Randbedingungen era -

O Maiinahme nach § 45 GEG In Kombination gema § 34 Absatz 2 ben dieangegebenen Wertekeine Rlckschilsse aufden tatsachiichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden ur % Energieverbrauch. Die ausgewlesanan Bedarfswerte der Skala sind s -
unterschritten. Antell der Plichterfiiung: % Zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache

(Ax). di2 Im Aligemeinen groler ist als die Wohnflache des Gebaudes

1 siehe Fulnote 1 auf Selte 1 des Energleauswelzes

#  nur bel Neubau sowle bel Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
*  nurbel Neubau

* EFH: Enfamilienhaus, MFH: MehrfamBlerhaus
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