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Exposé

Einfamilienhaus in Hennstedt

provisionsfrei - Gemiitliches Einfamilienhaus mit
groBem Garten

Objekt-Nr. OM-434901
Einfamilienhaus

Verkauf: 398.000 €

Ansprechpartner:
Herr Schmidt

Horst 11
25779 Hennstedt
Schleswig-Holstein

Deutschland

Baujahr 1900 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 1.399,00 m? Schlafzimmer 2

Etagen 2 Badezimmer 2

Zimmer 7,00 Garagen 1

Wohnflache 222,00 m? Carports 2

Nutzflache 47,00 m2 Stellplatze 3
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Wir bieten unser grofztigiges und gepflegtes Einfamilienhaus mit viel Platz innen wie auf3en,
diversen Parkmoglichkeiten und aktivem Glasfaser zum Kauf an und zwar zunachst ohne
Makler, d. h. provisionsfrei.

Sie brauchen Platz? Dann ist diese Immobilie genau richtig fiir Sie. Eine Nutzung des Objekts
ist auch in Mehrgenerationen oder als Ferienobjekt (auch teilweise) denkbar. Die Vermietung
einer Einliegerwohnung bietet sich ebenfalls an, da sich der Wohnraum in zwei Einheiten
aufteilen lasst. Uber die Jahre wurden immer wieder Modernisierungen (Fenster, Fuboéden,
Heizung, Bad u. a.) durchgefiihrt. Uberwiegend sind die Zimmer mit Natur-Holzdielen oder
Laminat versehen, die Flure im EG sind gefliest.

Sie betreten das Haus tiber die Nordseite in eine grof3e Diele mit Garderobe und Klénschnack-
Sitzecke. Angrenzend befinden sich der Hauswirtschaftsraum, der viel Platz fiir Ihre Vorrate
und Kiihlgerate bietet, Ihre Garage und der abteilbare Wohnbereich des Erdgeschosses.
Auglerdem gelangen Sie von hier aus tiber eine Holztreppe in das Obergeschof3. Neben der
Garage finden Sie eine kleine Haus- und Gartenwerkstatt und nochmals Lagermoglichkeiten
sowie den Heizungsraum.

In das Obergeschof3s kommend, betreten Sie ein ca. 40 m? grof3es Studio, welches Ihr neues
Wohnzimmer sein kénnte. Vom Studio ausgehend erreichen Sie das Zimmer Eiderblick zur
Ostseite und ein weiteres Zimmer zur Westseite, welches sich als Schlafzimmer anbietet.
AugBerdem befinden sich ein kleines Duschbad und eine kleine offene Kiiche im OG. Das Dach
mit Spitzboden wurde 2004 saniert und vollstandig gedammt.

Im Erdgeschof3 Stid-Ost-Lage befinden sich die Kiiche mit neuer EBK inkl. Geratschaften
nebst Esszimmer. Uber den Stidflur erreichen Sie das Duschbad mit Waschmaschine und
Trockner sowie 3 weitere Zimmer, die zuletzt als Gastezimmer und Biiro genutzt wurden. Das
Erdgeschoss hat einen separaten Hauseingang von der Stidseite, der auch zur Terrasse, dem
Pavillon und dem grofen Garten fiihrt.

Heiz- und Nebenkosten

Nebenkosten p.m.: ~ 185 €
Heizkosten p.m.: ~ 225 €

Anm.: In den Nebenkosten sind Grundsteuer, Gebaudeversicherung, Wasser, Eider-Treene-
Verband, Abfall, Schornsteinfeger und Heizungswartung einbezogen. Die Kalkulation der
Heizkosten basiert auf einer dreijahrigen "rund um die Uhr"-Beheizung ftir die Jahre
2023-2025 und stellt sich deutlich freundlicher dar, als der gesetzlich berechnete
Energiebedarfsausweis vom 05.09.2021. Sie ibernehmen hier ein Haus mit ehrlicher
Substanz und tiberschaubaren Verbrauchskosten.

Dank Highspeed-Internet verbinden Sie Beruf und Freizeit hier in einer einzigartigen
Naturumgebung.

Kontaktaufnahme

Bei Interesse teilen Sie uns bitte neben Ihren Fragen und Wunschen auch Ihren vollstandigen
Namen, Anschrift sowie Ihre E-Mail-Adresse oder Telefonnummer per Kontaktformular mit.
Anonyme Anfragen kénnen wir leider nicht berticksichtigen. Besichtigungen auf eigene Faust
ohne Anmeldung sind aus Riuicksicht auf die Bewohner ausdriicklich unerwiinscht.

Ausstattung

- Glasfaseranschluss (aktiv)

- moderne Einbauktiiche aus 2022
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- Doppelcarport (~2,30m Hoéhe)

- Einzelgarage

- 3 Stellplatze vor der Garage

- Grundsttick ist voll erschlossen

- Heizungsanlage und tlw. Heizkérper 2023 erneuert, Brennwertkessel Buderus Logano plus
KB195i mit App-Steuerung

- Pavillon im Garten fir Regentage

Fugboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Der Ortsteil Horst liegt an der Eider im begehrten sogenannten Omega-Herz von
Dithmarschen, er besteht lediglich aus ca. 2 Dutzend Hausern, hier klént man auf der
Dorfstrafie. Kinder genieflen die frische Luft und Freiheit, ein Schulbus bringt sie sicher nach
Hennstedt und zurtick. Das weitere Umland ist neben der Eider landwirtschaftlich von schier
unendlichen Weiden und Feldern gepragt.

Einkaufsmoéglichkeiten (Supermarkt und Discounter), eine Tankstelle, Post, Packstation oder
Allgemeinmediziner sowie eine Apotheke finden Sie ebenfalls im 4km entfernten Hennstedt.
Die Gemeinde bietet fiir dltere Anwohner gegen einen geringen Obolus Shuttle Service far
Arztbesuche oder Einkaufe.

Sie suchen einen Liegeplatz fiir Ihr (zukunftiges) Boot? Im Ortsteil und im Nachbarort
befinden sich Liegeplatze an den Marinas der Eider.

Starten Sie Ihre Ausfliige in Dithmarschen direkt ab der Haustur als ausfiihrliche
Spaziergange oder mit dem Rad bis zur Nordsee. Mit dem Auto sind Sie in 20 Minuten am
Eidersperrwerk oder in Friedrichstadt ("Klein-Amsterdam") bzw. in 45 Minuten in Sankt Peter-
Ording.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 184,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Haus Nord-Ost-Ansicht
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Galerie

-
b\

A
)

AL

i

Haus und Garten

Haus Stud-West-Ansicht
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Galerie
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Bad EG
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Galerie
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Kuche EG Backecke
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Galerie
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Kiiche EG

Esszimmer
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Zimmer 1

Zimmer 2
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Galerie

Zimmer 3

Treppe
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Studio

Studio
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Kiche OG

Bad OG
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Galerie

Eiderzimmer

Eiderzimmer Ausblick
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Galerie

Eiderzimmer

Blick in den Garten
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Galerie

Pavillon
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Haus zur Weihnachtszeit
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Galerie
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Haus Stid-Ost-Ansicht
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Grundrisse
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