Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Dreieich

Provisionsfreies Mehrfamilienhaus mit 3
Wohnungseigentumseinheiten und 3 Stellplatzen

Objekt-Nr. OM-434870
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 928.000 €

63303 Dreieich
Hessen

,,,,,,, Deutschland
Baujahr 1914 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 282,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 13,00 Badezimmer 6
Wohnflache 321,57 m? Stellplatze 3
Nutzflache 60,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Mehrfamilienhaus in Dreieich-Sprendlingen, das gemaf
Teilungserklarung und Grundbuch in drei Wohnungseigentumseinheiten aufgeteilt ist. Zum
Objekt gehoren drei zugeordnete Pkw-Stellplatze. Die Gesamtwohnflache betragt ca. 321,57
m?2, erganzt um ca. 60 m? Nutzflache. Das Grundstiick umfasst ca. 282 m2. Insgesamt stehen
13 Zimmer und 6 Bader zur Verfiigung.

Die Wohnflachen verteilen sich laut vorliegender Wohnflachenaufstellung auf ca. 68,07 m2 im
Erdgeschoss, ca. 141,28 m? im Obergeschoss und ca. 112,22 m? im Dachgeschoss.
Mag3geblich fiir die rechtliche Aufteilung sind Teilungserklarung, Aufteilungsplan und
Grundbuch. Die Immobilie ist derzeit vermietet. Die Ubergabe erfolgt nach Vereinbarung. %}

Das Gebaude stammt urspriinglich aus dem Jahr 1914. An- und Ausbauten erfolgten in den
Jahren 1991 und 1999. Der Warmeerzeuger der Gaszentralheizung wurde 2011 eingebaut.
Ein wesentliches Merkmal des Objekts ist die bereits bestehende rechtliche Aufteilung in drei
getrennte Wohnungseigentumseinheiten.

Ausstattung

Das Haus wurde in Massivbauweise errichtet. Zur Ausstattung gehoéren unter anderem 3
Balkone, 6 Bader, Kellerflaichen, Einbaukiichen sowie die dem Objekt zugeordneten 3 Pkw-
Stellplatze. Gewolbekeller, gedammtes Dach und Doppelverglasung erganzen die vorhandene
Substanz. o8}

In den vergangenen Jahren wurden verschiedene Arbeiten und Investitionen vorgenommen,
darunter Mafinahmen an Dach, Heizung, Gaube, Dachddmmung, Badern, Kiichen und
Hausflur. Weiterfiihrende Unterlagen kénnen bei konkretem Interesse zur Verfligung gestellt
werden.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Die Immobilie befindet sich in Dreieich-Sprendlingen in innerortlicher Lage.
Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte, Kindergarten, Schulen sowie 6ffentliche

Verkehrsmittel befinden sich im Umfeld. Auch die Anbindung an die umliegenden Stadtteile
und an das Rhein-Main-Gebiet ist gtinstig.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 131,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Nordansicht (Ruckseite) -
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" (Gaube im Dachgeschoss ist nicht eingezeichnet)

. vS_udsei,t“e (Eingang Sac_kg‘asse)
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