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Exposé

Einfamilienhaus in Koln

KOLN - GEREONSVIERTEL; DENKMALGESCHUTZTES
SANIERTES EINFAMILIENHAUS

Objekt-Nr. OM-434843
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.500.000 €
Steinfelder Gasse 30

50670 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1880 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstucksflache 78,00 m2 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 175,01 m2 Badezimmer 2
Nutzflache 36,79 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/434843 Seite 1/5



Objektbeschreibung

Das aufergewohnliche Einfamilienhaus im Herzen des Kélner Gereonsviertels vereint
historischen Charme mit modernem Wohnkomfort im Herzen von Kéln. Diese besondere und
denkmalgeschiitzte Immobilie wurde im Jahr 2021 aufwendig kernsaniert und beeindruckt
mit ihrer prachtvollen Stuckfassade und den verarbeiteten hochwertige Materialien. Besonders
hervorzuheben ist das stilvolle und geraumige Raumkonzept des Stadthauses. In einer
ruhigen, verkehrsberuhigten Einbahnstrafie gelegen finden Sie dieses wunderschéne
Eigenheim, welches Tradition und Exklusivitat auf besondere Weise verbindet.

Ausstattung

Das denkmalgeschtitzte Gebaude wurde im Jahr 2021 einer umfassenden Kernsanierung
unterzogen. Dabei wurde grofiter Wert darauf gelegt, den historischen Charakter zu bewahren
und gleichzeitig héchsten Wohnkomfort zu schaffen.

Alle wesentlichen Bereiche — von der Elektrik tiber die Haustechnik bis hin zu den
Sanitdranlagen — wurden vollstdndig erneuert. Hochwertige Materialien wie edles Parkett,
grofflachige Fliesen und feine Marmor-Details verleihen den Raumen eine zeitlose Eleganz.
Gleichzeitig wurden Teilbereiche des Hauses, wie die Treppe, von Fachfirmen renoviert und
bleiben erhalten, um den Charme des denkmalgeschiitzten Hauses zu unterstreichen.

Die Sanierung verbindet Tradition und Moderne: Hinter der aufwendig restaurierten
Stuckfassade erwartet Sie ein Zuhause, das die architektonische Geschichte bewahrt und
zugleich den Anspriichen zeitgemafien Wohnens in jeder Hinsicht gerecht wird.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Das Gereonsviertel zdhlt zu den geschichtstrachtigsten und zugleich charmantesten
Stadtteilen Kélns. Gepragt von historischen Gebduden, kleinen Platzen und einer lebendigen
Nachbarschaft, vereint dieser Standort urbanes Lebensgefiihl mit einer ruhigen
Wohnatmosphére.

Die Immobilie liegt in einer verkehrsberuhigten Einbahnstrafse unmittelbar am
Gereonsdriesch — ein idyllisches Umfeld, das Ruhe und Privatsphéare bietet und dennoch nur
wenige Schritte von der Innenstadt entfernt ist.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturelle Angebote befinden sich in direkter
Umgebung. Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Straienbahn, Bus und
Hauptbahnhof sind fuf3laufig erreichbar, sodass Sie schnell und unkompliziert in alle
Richtungen mobil sind.

Das vielfaltige kulturelle Angebot in der unmittelbaren Nahe zum Koélner Dom ist besonders
attraktiv fir Menschen, die eine hohe Lebensqualitiat zu schatzen wissen.

Hier wohnen Sie zentral — und doch in einer geschtitzten Lage, die zu den begehrtesten
Adressen Kolns gehort.

www.ohne-makler.net/expose/434843 Seite 2/5



Erdgeschoss / Treppenhaus ’fageslicht - Duschbad

Tageslichtr- Wannenbad
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Galerie

Terrasse

Terrasse
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Galerie
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