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Exposé

Wohnung in Miinchen
Attraktive 1 Zi. Wohnung mit Balkon

Objekt-Nr. OM-434824
Wohnung

Vermietung: 1.025 € + NK

Ansprechpartner:
Andrea Maurenbrecher

Furstenrieder Str. 283
81377 Munchen

Bayern

Deutschland
Etagen 5 Ubernahme ab Datum
Zimmer 1,00 Ubernahmedatum 16.04.2026
Wohnflache 36,50 m? Zustand Neuwertig
Nebenkosten 65 € Schlafzimmer 1
Heizkosten 73 € Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 138 € Etage 3. 0G
Miete Garage/Stellpl. 60 € Tiefgaragenplatze 1

Mietsicherheit 3.075 €
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Objektbeschreibung

Auf der Suche nach einem Ort zum Wohlftihlen, dann ist dieses wunderschéne Appartment
mit Balkon, Einbaukitiche, Einbauschrank, einem grofziigigen Duschbad und einigen weiteren
Extras (vgl. Ausstattung) zum ruhigen Innenhof gelegen vielleicht Ihr neues Zuhause. Die
Wohnung liegt in einer im Jahr 2021/2022 kernsanierten Wohnanlage und ist auch in den
Gemeinschaftsflachen hochwertig gestaltet.

Ausstattung
Die komfortable Wohnung verfligt tiber nachfolgende Ausstattung
+ Warmes Eichendielenparkett mit weif3 lackierten Holzsockelleisten

+ Einbauktiche mit Arbeitsplatte in Granit und Elektrogerate (Geschirrsptiler, Dominokochfeld,
Mikrowelle, Dunstabzug, Kihlschrank mit Gefrierfach, Waschmaschine)

+ Moderne Wand- und Bodenfliesen im Bad in stilvoller Optik

+ hochwertige Sanitararmaturen und — keramik inklusive Handtuchhalter,
Toilettenpapierhalter und WC-Btirste

+ Bodenebene Dusche mit hochwertiger Glastrennwand und Raindance inklusive

+ Waschtischunterschrank mit zwei Ausziigen

+ Handtuchheizkoérper im Bad

+ tibergrof3er mafigefertigter Spiegel

+ LED Einbauleuchten in der gesamten Wohnung

+ Fenster /Fenstertiiren mit 3-fach-Isolierverglasung und matt gebtirsteten Edelstahlgriffen
+ Elektrische Jalousien fiir komfortable Abdunkelung

+ Balkon mit filigraner, hochwertiger Stahlbriistung

+ Moderne Videogegensprechanlage fiir mehr Sicherheit

+ kontrollierte Raumbeltiftung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Die Wohnung steht nach Absprache kurzfristig ab Mitte April zur Verfigung, bei Interesse

schreiben Sie uns gerne mit moéglichen Besichtigungsterminen in Deutsch oder Englisch. Bitte
haben Sie Verstindnis, dass wir nur aussagekraftige Bewerbungen berticksichtigen kénnen
und u.U. nicht jedem Mietinteressenten eine Riickantwort zukommen lassen kénnen.

RBB Grundbesitzverwaltungsgesellschaft mbH & Co. Gewerbebau KG III

Furstenrieder Strafie 287a

81377 Miinchen

Sitz Miinchen, Amtsgericht Miinchen HRA 81338

Geschaftsfuhrer: Felix Radmer
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Personlich haftende Gesellschafterin: RBB Grundbesitzverwaltungsgesellschaft mbH III
mit Sitz in Miinchen, Amtsgericht Munchen HRB 139432

Geschaftsfuhrer: Felix Radmer

Lage

Die Wohnung liegt gegentiber dem Haupteingang des Waldfriedhofs im Orteils Sendling/
Westpark. Geschafte des taglichen Bedarfs (EDEKA, Backer, Apotheke etc.) sind in fuflaufiger
Entfernung oder mit dem Fahrrad schnell erreichbar. Die Bushaltestelle fiir die Linie 51 und
151 ist in unmittelbarer Nahe die Haltestelle Holzapfelkreuth der U 6 (Garching - Grof3hadern)
erreicht man mit dem Bus in 5 zu Fuf in 10 Minuten. Zur Autobahn A95 Garmisch-
Partenkirchen sind es ca. 2 km und zur Autobahnanschlussstelle Laim A96 Richtung Lindau
ca. 4, 5 km.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Kuche

www.ohne-makler.net/expose/434824 Seite 4/11



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS s wonngeviuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriemummer 2 BY-2022-004015187 1
Giiltig bis: 23.03.2032 (oder: ,Registriemummer wurde beaniragt am...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Furstenrieder Stra3e 283 + 285, 81377 Miinchen
Gebaudeteil Gesamtgebéude, keine Mischnutzung
Baujahr Gebzude 3 1972
Baujahr Wameerzeuger 34 2019
Anzahl Wohnungen 62
Gebaudenutzflache (A,) 7216 O nach § 19 EnEV aus der Wohnfliiche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser 3 Erdgas

Erneuerbare Energien Art: I Verwendung: keine

Art der Laftung/Kiihlung o Fensterluftung o Laftungsanlage mit Warmerickgewinnung 0O Anlage zur
o Schachtliftung 0 Liftungsanlage ohne Wéammeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau o Modemnisierung o Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen dberschiagige Vergleiche emagli-
chen (Erduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

# Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestell.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch o Eigentimer o Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energl usweis ist ledi flr
einen uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen. g é (5 a}/
Aussteller ig-bauphysik GmbH & Co.KG €y bH & _, : / /
V. Dipl. Ing. (FH) Angela Lucas = ' : . ,p. :

,; / % g H
i 24032022 A V. O - \7"“%

85662 Hohenbrunn Aussteliungsdatum Unterschrift des Ausstellers

iy s

1 patum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung emzutragen die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 pei Wammenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngevauce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2022-004015187 2
(oder: ,Registriemmummer wurde beantragt am...“)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
<\!\ 50.7  kWh/(m?-a)

AR | Bl c!| b | E | F [DNCEE
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250

A 622 kWh/(m*a)

“2 Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen geméB EnEV 4 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) & Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H* O Verfahren nach DIN V 18539
Ist-Wert W/m?-K) Anforderungswert WI(m?K) o0 Regelung nach § 3 Absaltz 5 EnEV
Sommerlicher Wammeschutz (bei Neubau) 0O eingehalten 0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 50 7
[Pflichtangabe in Imnmobilienanzeigen)] - kWh/(m?>-a)
Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nuizung erneuerbarer Energien zur Deckung des .
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Emeuerbare- A8l e |c| o | e]| F | clliE
Energien-Warmegesetzes (EEWirmeG) 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
: -— :
Am: Deckungsanteil: % Ses S Sa— ,{;i
SIS LF L£g & S£
% gL &8 & &¥ FF
FSe & Y L& o
ErsatzmaBnahmen © ] “s $§ & ¢
S &
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die S $F ‘t‘iéo“’
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 £ 7
EEW3irmegG erfilit.
o Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind -
eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
o Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % | - . .
. " Die Energieeinsparverordnung l&sst fur die Berechnung des Energiebedarfs
Z.-eJZE"nZL'Zi" SESHSERSISE e St e unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
" i nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Ve_rscharﬂer_A ullordr:mngsmrt KW (- erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Primarenergiebedarf. (m*a)  Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verschirfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebadudenutzfliche (A,), die im
far die energetische Qualitét der Aligemeinen groBer ist als die Wohnfléiche des Geb&dudes.
Gebaudehiille H,: WI(m2-K)
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

€ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS < wonngevsuce

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriemummer 2 BY-2022-004015187 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes .. ... icmummer wurde beantragt am..)

Energieverbrauch

AN | | | | | | R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
W

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen] kWh/(m>a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil I N
Energietrager 3 energie- Energ[lle‘verbn hl rauch Warmwasser Antellll(m]z ung If:'l'c'l‘:r
von bis faktor kwh]

Vergleichswerte Endenergie
dEpm e |c| o | | F [NGHENR

100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

75
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
- . Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit

o D D s o = x .
g S S& & $& wird.
& ég écf' S é” -y ,‘Séo} <& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
¥ .9 & Fé S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
90 § q‘} ~z~°e QP @q’é’ g é’ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
,54' &5 g," N O Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
@ o Qz?é\@ Qz?é\‘ Kesselheizung zu erwarten ist.
S @ @
NN ¥ “’j’ 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnfiiche des Gebaudes. Der tatsiichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich sndemnden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kohipauschale in KWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehifamilienhaus



E N E R G I EAU SW E I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriemmummer 2 BY-2022-004015187 4
(oder: _Registrienummer wurde beantragt am...%)

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich © nicht méglich
Empfohlene ModemisierungsmalRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
i X in als geschitzte geschétzte
Nr Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer mag- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
O O
O O
a a
O O
a O
O O
O O
(] O
a O
O O

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

node.html

http://www.bbsr.bund.de/EnEVPortal/DE/Home/home _

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

keine

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises



ENERGIEAUSWEIS - wonngenauce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen
Angabe Geba il - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siche im Einzelnen ! 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofar und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWammeG) dazu weitere Angaben.

Energiel rf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch emittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.
Primarenergi arf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmedbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitst aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwiznde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wiameschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Ania-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Wamwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

aben zum EEWa Seite 2

Nach dem EEWameG miassen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wamme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWameG"*
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafinahmen“ wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWameG teilweise oder vollstandig durch Mainahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustiandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmanahme und
der Einhaltung der fir das Gebzude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch far die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu eninehmen.
Primirenergieverbrauch —~ Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
emittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren emmittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pflich n fir | ili igen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in ! 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichsw nd 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte far grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefshr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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