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Exposé

Dachgeschosswohnung in Fiirth

Projekt-Dach(boden)geschosswohnung in Flirth

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

16.000 €
50 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/434771/

Objekt-Nr. OM-434771
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 99.000 €

Ansprechpartner:
Albert Lautenschlager

90762 Furth
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

sofort
Rohbau
1

1

4. OG

1

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein ausbaufdahiger Dachboden in einem charmanten Mehrfamilienhaus in
zentraler Lage von Furth. Die Immobilie befindet sich in ausgezeichneter Lage zur U-Bahn
sowie nahe dem Hauptbahnhof Fiurth und bietet damit eine hervorragende Anbindung.

Fur den Dachboden liegt eine im Oktober 2022 erteilte Baugenehmigung vor, die den Ausbau
zu einer grof3zligigen Dachgeschosswohnung mit ca. 80 m? Wohnflache erméglicht.

Geplant ist der Ausbau zu einer 2- oder 3-Zimmer-Wohnung mit tiberdachter Loggia auf der
Gebaudertickseite, mehreren Dachflachenfenstern sowie vier Dachgauben. Alternativ ist auch
die Umsetzung eines offenen Loft-Konzeptes denkbar, wodurch ein besonders grof3zligiges
Raumgefiihl und helle Wohnraume entstehen kénnen.

Der Kaufer erhalt damit die Moglichkeit, den Ausbau und die spatere Wohnraumgestaltung
individuell nach eigenen Vorstellungen umzusetzen.

Der Kaufpreis flir den Dachboden betragt 99.000 €.
Zusatzlich wird ein Stellplatz fir 16.000 € mitverkauft.

Ausstattung

Fur den Dachboden liegt eine Baugenehmigung vor, die den Ausbau zu einer attraktiven
Dachgeschosswohnung mit folgender méglicher Raumaufteilung vorsieht:

Diele / Eingangsbereich

Grof3ziigiger Wohn- und Essbereich

Offene Kiiche

Abstellraum

Schlafzimmer

Badezimmer

Uberdachte Loggia auf der Gebauderiickseite

Die konkrete Ausfiihrung sowie die Innenausstattung erfolgen durch den Kaufer im Rahmen

des Dachgeschossausbaus und kénnen individuell nach eigenen Vorstellungen gestaltet
werden.

Lage
Die Immobilie befindet sich in der begehrten und geschichtstrachtigen Further
Hornschuchpromenade — einer der exklusivsten Wohnlagen der Stadt. Nur wenige Schritte

trennen Sie vom idyllischen Stadtpark, der zu erholsamen Spaziergingen und Naturgenuss
einladt.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden stadtischen Infrastruktur: Supermarkte,
vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Schulen und Kindergarten sind
bequem zu Fuf erreichbar und garantieren kurze Wege im Alltag.

Die Further Freiheit sowie der Hauptbahnhof sind in etwa 15 bis 20 Gehminuten erreichbar.
Die nachste U-Bahnstation liegt nur rund 400 Meter entfernt, und eine Bushaltestelle befindet
sich nahezu direkt vor der Haustur.

Auch mit dem Auto sind Sie bestens angebunden: Der nahegelegene Frankenschnellweg sorgt

far eine schnelle Verbindung in alle Richtungen — ob nach Nuirnberg, Erlangen oder in die
Region
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/434771/ Seite 3/15



Galerie

Rohbau_Dachboden_3

Rohbau_Dachboden_2
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Galerie

Rohbau_Dachboden_4

Rohbau_Dachboden_1
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Galerie

Stellplatz im Innenhof
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Grundrisse
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/434771/ Seite 7/15



Grundrisse

Aufteilung:

Diele

Abstellraum

Badzimmer
Kiche/Wohnen/Essen
Zimmer 1 Schlafzimmer
Zimmer 2 Arbeitszimmer

Loggia
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Grundrisse
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Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Grundrisse

Grundriss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/434771/ Seite 11/15



Grundrisse

Anordnung der Badelemente Variante 1: Freistehende Badewanne

Juli 2025 04
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Grundrisse

Anordnung der Badelemente Variante 2: Duschkabine

Juli 2025 o5
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Grundrisse

Anordnung der Badelemente Variante 3: Duschkabine + Freistehende Badewanne

Juli 2025 06
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Grundrisse

Vorschlag zur TV-Platzierung
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