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Exposé

Erdgeschosswohnung in Miinchen

*BEZUGSFERTIG* SCHICKE 3-ZIMMER-
TERRASSENWOHNUNG DIREKT AM WESTPARK

Nestroystraie 13
81373 Miinchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 2024 Preis Garage/Stellpl.
Zimmer 3,00 Ubernahme
Wohnflache 74,36 m2 Zustand
Nutzflache 81,18 m? Etage
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze

www.ohne-makler.net/expose/434749

Objekt-Nr. OM-434749
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 919.900 €

29.900 €
sofort
Erstbezug
Erdgeschoss
1
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Objektbeschreibung

*BEZUGSFERTIG* SCHICKE 3-ZIMMER-TERRASSENWOHNUNG DIREKT AM WESTPARK

Diese elegant geschnittene 3-Zimmer-Stadtwohnung mit ca. 81,18 m? nutzb. Flache tiberzeugt
durch ihre einmalige Lage im Herzen Sendlings direkt am Eingang zum Westpark (U6 und S7
fuplaufig) und bietet einen hohen Ausstattungsstandard mit Naturholzboden,
Fufbodenheizung, elektrischen Rollladen und vielen weiteren Wohnkomfort-Extras.

Die Ausrichtung zum begrinten Innenhof mit geschiitzter Gartenterrasse sorgt fur eine
ruhige, private Atmosphare.

Der einladende Empfangsbereich bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe. Von dort aus
erreichen Sie alle Wohnraume sowie das komfortable Badezimmer. Der helle Wohn-/Ess-/
Kochbereich mit fast 30 m? bildet das Herzstiick der Wohnung und 6ffnet sich zur schénen,
geschuitzten Gartenterrasse. Der ideal geschnittene Wohnraum bietet zudem viel Stellflache
mit viel Freiraum fiir Thren personlichen Einrichtungsstil.

Neben dem Schlafzimmer steht IThnen noch ein weiterer Raum zur individuellen Gestaltung als
Ankleide, Homeoffice, Kinder- oder Gastezimmer zur Verfligung. Alle Wohnraume bieten
bodentiefe Fensterelemente mit direktem Zugang zur privaten Gartenterrasse. Das
Badezimmer in zeitlos elegantem Markendesign, mit groformatigen Feinsteinzeugfliesen ist
mit Badewanne, moderner Walk-In-Dusche, Handtuchwirmer sowie
Waschmaschinenanschluss ausgestattet und rundet so den hohen Wohnkomfort der
Stadtwohnung ab.

Erstbezug. Schliisselfertiger Qualitdtsneubau.

Ausstattung

Das elegante Stadtensemble umfasst vom praktischen 1-Zimmer-Apartment Gber die
vielfaltigen 2-, 3-, 4-Zimmer-Wohnungen bis hin zu den komfortablen 5-Zimmer-Wohnungen
den idealen Wohnraum fiir jeden Lebensentwurf.

Die Wohnungen in DAS NESTROY sind detailverliebt geplant und bieten vielseitige, smarte
Grundrisskonzepte sowie eine hochwertige Innenausstattung. Ein besonderes Highlight sind
die schicken Gartenwohnungen mit geschuitzter Terrasse zum ruhigen, liebevoll begriinten
Innenhof.

Die Stadtwohnungen in DAS NESTROY eignen sich ideal zum Selbstbezug. Zugleich
profitieren Kaufer, die zur eigenen Altersvorsorge und zum Vermogensaufbau fir die Familie
auf eine sichere Investition Wert legen, in DAS NESTROY von einer auf3ergewéhnlich hohen
Mietnachfrage und lukrativen Mieteinnahmen.

Das kommt so schnell nicht wieder. Nutzen Sie jetzt letztmalig die Chance und sichern Sie
sich Thre personliche Wunschwohnung in dieser begehrten Mtinchner Lage direkt am Eingang
zum Westpark.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten

Sonstiges

Unsere Experten informieren Sie gerne individuell rund um den Immobilienkauf sowie zu
allen aktuell verfligbaren Wohnungen in DAS NESTROY.

DAS NESTROY am Westpark
Nestroystraf3e 13
81373 Miinchen-Sendling-Westpark

Die Stadtwohnungen in DAS NESTROY sind kurzfristig bezugsfertig und kénnen nach
individueller Terminvereinbarung besichtigt werden.
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089 570 056 65

Lage
MEHR PARK! MEHR STADT-FLAIR! WOHNEN DIREKT AM WESTPARK

Das Stadtensemble DAS NESTROY liegt einmalig ruhig direkt am Eingang zum Munchner
Westpark. Ab nach Draufien: Ob Joggen, Radfahren, Picknick, "Kino, Mond und Sterne" oder
einfach Spazierginge in der Natur mit kurzer Rast bei "Gans am Wasser" genief3en. Der
Westpark eroffnet den kiinftigen Bewohnern von DAS NESTROY die volle Bandbreite an
Erholung und Freizeitvergniigen direkt vor der eigenen Haustur.

Die knapp 70 Hektar grof3e Parkanlage ist die griine Lunge im Miunchner Stidwesten. Der
schone See mit Freilichtbtihne, die einzigartigen asiatischen Nationengérten, der grof3e
Rosengarten mit Restaurant und die weitlaufigen Naturflachen mit wunderschénem
Altbaumbestand sowie die Vielzahl an Outdoor-Abenteuerspielpldtzen machen den Westpark
bei den Munchnern so beliebt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 65,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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: ‘Kﬁnstlgrische Darstellung aus Sicht des:fustratorss
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

WHG 04 | EG | 3 ZIMMER
WOHNFLACHE 74,36 m?
NUTZBARE FLACHE 8118 m?

Wobniiche
Wahven/Essen/Kochen 2977 m'
Schisfen 1474 mt
Kind 1040 m
Bad T61m
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