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Exposé

Dachgeschosswohnung in Delbriick

Topmodernisierte 4-Zimmer-Wohnung in Delbriick-
Sudhagen

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1996

1

4,00

90,00 m?
Holzpellets

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/434738/

Objekt-Nr. OM-434738
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 235.000 €

Ansprechpartner:
Markus Wessel

33129 Delbrtick
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene Eigentumswohnung mit 90 qm befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten
und zeitlosen Drei-Parteien-Hauses in Delbriick-Sudhagen. Das im Jahr 1996 errichtete
Gebaude liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnstrafe und tiberzeugt durch
eine angenehme und ruhige Hausgemeinschatft.

Die Wohnung verfiigt Gber vier gut geschnittene Zimmer, einer Kiiche, ein modernes
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche, sowie einem Balkon. Die Wohnung bietet somit
ideale Voraussetzungen fir Paare und Familien. Ein eigener Kellerraum sowie ein
gerrtllei{lschaftlich nutzbarer Waschraum ergianzen das Angebot. Ein Stellplatz ist im Kaufpreis
enthalten.

In 2026 wurde die Wohnung umfangreich modernisiert, so dass die Wohnung nach Kauf
sofort beziehbar ist.

Fur effiziente Warme sorgt eine Pelletheizung tiber einen Contracting-Vertrag, wodurch fir
den Kaufer keine Reparatur- und Wartungskosten an der Heizungsanlage anfallen. Der
Energiekennwert betragt 61,6 kWh/(m?*a) und unterstreicht die gute energetische Qualitét
der Immobilie.

Die Wohnung wird mietfrei verkauft.

Treppenhaus: Das Treppenhaus wurde 2026 modernisiert und prasentiert sich nun in einem
frischen und ansprechenden Design.

Modernisierung der Wohnung: Wohnungseingangstur und Zimmertiiren, neue Bodenbelége,
frischer Anstrich, Badezimmer vollumfassend, Balkonisolierung und -belag erneuert

- alles in 2026

Keine weiteren Modernisierungen geplant: Das Haus befindet sich in einem gepflegten
Zustand, sodass keine grofieren Investitionen in naher Zukunft erforderlich sind.

Ausstattung

Das gepflegte Mehrfamilienhaus, in dem sich Ihre zukinftige Wohnung befindet, liegt
eingebettet zwischen zwei baugleichen Gebauden und fligt sich dadurch harmonisch und
geschlossen in das gewachsene Wohnumfeld ein. Auf dem Grundstiick stehen ausreichend
Stellplédtze zur Verfiigung, die den einzelnen Wohnungen eindeutig zugeordnet sind — Ihr
eigener Stellplatz ist selbstverstandlich inklusive.

Uber das helle und grof3ztigige Treppenhaus gelangen Sie ins Dachgeschoss und betreten die
Wohnung uber eine zentral gelegene Diele. Von hier aus sind alle RAume bequem erreichbar,
was fur eine klare und praktische Grundrissstruktur sorgt. Ista fiir heizkosten und
hausverwaltung flirorganisatorisch

Direkt links vom Flur befindet sich ein vielseitig nutzbares Zimmer, das sich ideal als
Kinderzimmer oder Homeoffice anbietet. Die Dachschragen verleihen dem Raum Charakter,
ohne die Stellmoglichkeiten wesentlich einzuschranken. Schrag links 6ffnet sich das
grofizugige Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Balkon. Hier geniefSen Sie entspannte
Stunden im Freien und profitieren von einem angenehm hellen Wohnambiente.

Geradeaus liegt die Kuiche, die neben ausreichend Arbeitsflache auch Platz fir einen kleinen
Esstisch bietet — ideal fiir das Frihstiick im Alltag. Schrag rechts befindet sich das geraumige
Elternschlafzimmer. Daneben liegt das zweite Kinderzimmer; beide Kinderzimmer sind nahezu
identisch geschnitten und bieten somit flexible Nutzungsmoglichkeiten.

Abgerundet wird das Raumangebot durch das moderne Tageslichtbad auf der rechten Seite.
Trotz Badewanne und separater Dusche wirkt der Raum angenehm grof3ziigig und funktional
gestaltet.

Insgesamt tiberzeugt die Wohnung durch eine durchdachte Aufteilung, helle Raume und eine

angenehme Wohnatmosphare — eine Immobilie, die sowohl funktional als auch langfristig
attraktiv ist.
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Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Lage
Die Lage in Delbriick bietet eine hervorragende Kombination aus Ruhe und

Alltagstauglichkeit. Eine Kindertagesstatte sowie Einkaufsmoglichkeiten sind fuf3laufig
erreichbar.

Gleichzeitig besteht eine gute Anbindung an das Stadtzentrum von Delbriick sowie
umliegende Stadte. Das Stadtzentrum Delbriick ist keine vier Kilometer entfernt und mit den
offentlichen Verkehrsmittel gut zu erreichen. In Delbriick finden Sie alles, was Sie fiir den
taglichen Bedarf benétigen - Apotheken, Arzte, Einkaufsméglichkeiten, Grundschule bis zum
Gymnasium.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 61,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

4
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modernes Tageslichtbad
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Galerie

Bad inkl. Dusche & Badewanne Eingangsbereich

Ktiche mit Balkonzugang
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Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer 3

Treppenhaus
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS . vomse

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '

8. August 2020

Giltig bis: 30.01.2032 Registriernummer: NW-2022-003940174 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse HaselnuBweg 8
33129 Delbriick
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ° 1996
Baujahr Wérmeerzeuger ** 1996
Anzahl der Wohnungen 3
Gebéaudenuizflache (Ay) 379,3 m2 [ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Waesenlliche Energietréger fiir Heizung Holzpellets
Wesentliche Energietréger fir Warmwass...| Holzpellets
Ermeuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® )ﬂ Fensterliiftung [ Ldftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[J Schachtliiftung 0 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [ Passive Kihlung [ Kiihlung aus Strom
[ Gelieferte Kélte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau [0 Modemisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises )8[ Vermietung / Verkauf (AnderungiErweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierien Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebadudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet.

Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschldgige Ver-

gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

jz( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswerlungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer

[0 Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Geb4uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Fa. Tobias Henneb&hl
Energie- u. Umweltberatung
Markiplatz 5

61440 Oberursel

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgeseues zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

LRSI SN
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ENERGIEAUSWEIS i Wohngetiude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2022-003940174 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m2a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemiB GEG * Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Primarenergiebedart [0 Verlahren nach DIN V 18599

Ist-Wert KWh/(me-a) Anforderungswert KWh/(m?-a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualit4t der Gebaudehiille H,'

Ist-Wert WHme2-K) Anforderungswert Wi(me-K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ° Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und =
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG m]ﬁs el o | e | FHIECHER
Anteil der 75 100 1256 150 175 200 225 >250
Deckungs-  Pflichterfiil- “ B
Art: anteil: lung: N S &y e S
% % &P .;,.3? & fé‘ &g &F
FIE of & F& F&
% 9 ol @ S& GG 0
a FEE 0 ¥ &8 &8
Summe: % % Q‘s}‘ &5 ;:)'a r,i"k'fs é'}(?
S S ,z?*-:‘-‘?g o§
+ ¥ #

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wérme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB- =

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemiB § 34 Absatz 2 Erlauterungen zum BereChnungsverfahren
GEG erfilllt.

[J Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geméan § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte derSkalasindspe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(Ay), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebau...

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § BO Absaiz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

P RN
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ENERGIEAUSWEIS v

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2022-003940174 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 1,2 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

61,6 kWh/(m?-a)

[Fe | o | e | el R

75 100 125 150 175 200 225 >250

12,3 kWh/(m2.a)

Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 61,6 kWh/(m2-a) !

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
— bis Energietrager * energie- [ verbrauch |Warmwasser| Heizung taktor
faktor- (kWh] [kWh] [kWhj
01.01.2018 | 31.12.2020 Holzpellets 0,20 62590 22758 39832 1,19
O weitere Eintrage in Anlage
. .. 3
Vergleichswerte Endenergie
AENEREEY|'c | o | e | FANG
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die  modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
- __ sich aul Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
® 67}5_61? §§- QS:? e Fr Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
FT L X S @Ug;s" ‘é’§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
& §< é‘( Q\wgu Q‘?ﬁ ég:@o égég beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
& Ly e G L dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& Uy ) &S )
.§°J Q-és‘ & = Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
o ) & G & Kesselheizung zu erwarten ist.
2 & @
= <

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebédudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
#  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS . vomesie

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2022-003940174 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind K mdglich [0 nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
3 Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maB- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersalz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Fa. Tobias Hennebdhl, Energie- u. Umweltberatung
: —_— i Marktplatz 5, 61440 Oberursel
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Das Haus ist im Warmeschutz gebaut und wird mit Wérme aus Holzpellets versorgt, sodaB sich eine Sanierungsempfehlung eribrigt.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS . vomgsue

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1
Bei Wohngebéduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebiudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebéudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedart dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetlerlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er

berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebédudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiibertragende Umfas-

sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnitiliche energetische Qualitat aller warmetberiragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster eic.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wéarmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes,

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebéaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzien erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pilichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
falit, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz ge-
man § 45 GEG erfiillt werden.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten orilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen,

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkelte der jeweils einge-
selzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primé&renergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein, Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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