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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Miinchen

Privatverkauf! Attraktive 3-Zimmer-Wohnung in 81927
Miinchen

Objekt-Nr. OM-434711
Wohnung

Verkauf: 665.000 €

Ansprechpartner:
Christian Hausler

81927 Mtuinchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 2004 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand gepilegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 75,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 8,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 348 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte Wohnung im 1. Obergeschoss in begehrter Lage in 81927
Miunchen.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung auf ca. 75 m? Wohnflache
sowie durch die hervorragende Infrastruktur und Anbindung.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in
ruhiger und dennoch sehr gut angebundener Lage.

Mit einer Wohnflache von ca. 75 m?2 bietet sie ausreichend Platz fiir Paare, kleine Familien oder
Kapitalanleger.

Ein Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz sind im Kaufpreis enthalten und sorgen fur
zusatzlichen Komfort.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigenttimer, wodurch keine Maklergebiihren
anfallen.

Die Wohnung ist von einem Nichtraucherhaushalt bewohnt.
Der Kauf kann sofort abgeschlossen werden.

Bitte beachten Sie jedoch, dass die Wohnung erst ab Mitte 2027 bezugsfrei ist, da unser neues
Zuhause erst gegen Mai/Juni 2027 fertiggestellt wird.

Die Details dazu kann ich Thnen gerne bei einem Gesprach erklaren.

Ausstattung

- Parkett- und Fliesenbdden - stilvoll, langlebig und pflegeleicht

- Moderne Einbaukitiche mit hochwertigen Gerdten und Dunstabzug, 2020 neu eingebaut
- Badezimmer 2020 renoviert

- Magangefertigte Plissees an allen Fenstern

- Geraumiges Kellerabteil inklusive

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Kaufpreis Wohnung: 665.000 EUR
Kaufpreis TG-Stellplatz: 30.000 EUR
Gesamtkosten: 695.000 EUR
Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Mtinchner Stadtteil 81927, der fiir seine hohe
Lebensqualitat und hervorragende Infrastruktur geschéatzt wird.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet:
*S-Bahn-Station ca. 400 m entfernt

*Bushaltestellen ca. 300 m entfernt
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Zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem
fuplaufig erreichbar, darunter DM, Rossmann, Rewe, Lidl, etc.

Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld und urbaner Infrastruktur macht diese Lage
besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 86,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/434711 Seite 13/13



ENERGIEAUSWEIS s wonngesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer = BY-2018-002345540

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
86,3 kWh/(m*a)

AENA| s | C| o [ e | ISR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

\ 3 -y
112,2 kWh/(m?a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebédudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

86,3 KWh/(m?-a)

Zokrian Energietrager * ;rg?;';_ Energieverbrauch War?nnvtzgser Anteil Heizung Klima-
von bis e [kWh] [KWh] [kWh] faktor
01.01.2015 31.12.2017 Heizwerk, fossil 1,30 820460 249807 570653 0,99
Vergleichswerte Endenergie
@RETA] B | c| o | E | FolIIGHEER
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
€ - auf Gebadude, in denen Warme fir Heizung wund
Ny Qrﬁ’ Q'u° \;C? & é‘b Qb ; c'_;éb \é‘ §. Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
$FE &g c;r.?@ Gé,@ N wird.
SII &6 58 & S8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwa
Frx ) S &9 &9 oll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
;\g-' é‘f‘ 43 ~Z‘®$Q Q‘}“? '9069 £&§ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
f éf 5 é}“’ @5 &5- dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
2 (?Q' ~Z‘®g§ ,Zglg-‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
O é" & lf/( & Kesselheizung zu erwarten ist.
I ‘

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsédchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.37

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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