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Exposé

Wohnung in Diisseldorf

Freie sanierte 2-Zimmer-Wohnung im 4. OG Diisseldorf
Flingern Nord (auf Lindenstraf3e) von privat

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1959

2,00
55,00 m?
Gas

351 €

www.ohne-makler.net/expose/434677

Objekt-Nr. OM-434677
Wohnung

Verkauf: 255.000 €

Ansprechpartner:
Christoph Bruns

Lindenstrafie 47
40233 Dusseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 4. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Direkt vom Eigenttimer (von privat, keine Maklerprovision): Diese exklusive 2-Zimmer-
Wohnung mit ca. 55 m? Wohnflache befindet sich im 4. Obergeschoss eines modernen
Mehrfamilienhauses in Duisseldorf Flingern Nord direkt auf der begehrten Lindenstrafie. Das
MFH wurde 1959 in massiver flinfgeschossiger Bauweise auf einem 284 m? grofiem
Grundstuick errichtet. Die hier angebotene Wohnung besteht aus Diele, einem praktischen
Abstellraum, einem modernen Badezimmer mit Fenster und Wanne, Kiiche, Wohnzimmer
sowie Schlafzimmer und wurde tiber die Jahre inkl. Bad und Sanitadranlagen mit
Granitbodeneinfassung (2008) und Elektrik (neuer Schaltkasten inkl. FI zuletzt 2025)
aufwendig modernisiert und besticht durch eine gehobene Innenausstattung sowie einer Tur-
Gegensprechanlage und isolierverglaste Kunststofffenster. Sie verfiigt Giiber eine
vollausgestattete Kiiche inkl. Geschirrsptiler, Herd/Ofen sowie ein grof3es helles Fenster und
bietet mit ihrer durchdachten Raumaulfteilung ein angenehmes Wohnambiente. Die Wohnung
ist derzeit vermietet bis Ende April und ab Mai 2026 bezugsfrei (perfekt flir den Eigenbedarf).
Die Wohnung wird tiber eine Zentralheizung im Mehrfamilienhaus (Energie-Sparbrenner
2002) geheizt, so dass hier kein teurer Austausch einer Gas-Etagentherme notwendig ist. Die
Gemeinschaft verfiigt iber hohe Riicklagen von ca. 130k€. Zu der Wohnung gehoért auch ein
Kellerraum.

Bitte keine Makleranfragen. Bei Interesse bitte ich um eine kurze Info zu Ihrer
Finanzierbarkeit/Eigenkapital. Ich rufe Sie zurtick zwecks Besichtigungsterminabstimmung.

Die Wohnung ist derzeit voll mébliert inkl. Kiiche und Gerate wie Sptilmaschine, Herd,
Waschmaschine, Kiihlschrank. Die Mébel sowie Kiiche kénnen gerne tibernommen werden.
Diese kénnte man im Kaufvertrag gesondert listen, so dass auf diesen Anteil keine
Grunderwerbsteuer zu zahlen ist (zuséatzlicher Pluspunkt).

Ausstattung

Laminat, Fliesen, Handtuchhalter-Heizung im Bad, Kiiche, voll mdébliert

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbaukiiche

Lage

Die Wohnung liegt sehr ruhig auf der begehrten Lindenstrafe im Trend-Viertel Flingern Nord.
Hier gibt es viele Restaurants, Cafés, Supermarkte und Arzte. Verschiedene S-Bahn- (S1, S6),
U-Bahn-, Bus- und StrafSenbahnlinien, sind in unmittelbarer Nahe und ermdglichen eine
schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums (sogar fupldufig). z.B. auch nur 13 min Fufiweg
entfernt zur neu geplanten Diuisseldorfer Oper. Flingern Nord gilt als sichere und angenehme
Wohngegend, ideal fur junge Berufstatige und Familien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnzimmer

Diele
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Galerie
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Grundrisse

WOHNEN

~ SCHLAFEN B
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