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Exposé

Einfamilienhaus in Neu Darchau

Ein Haus an der Elbe

Objekt-Nr. OM-434647
Einfamilienhaus

Verkauf: 430.000 €

Ansprechpartner:
Jens Krause

Elbuferstrage 210
29490 Neu Darchau

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1962 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 2.119,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 113,10 m? Carports 1
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Haus mit groffem Grundstiick und Elbblick in Neu Darchau

Zum Verkauf steht ein solides Einfamilienhaus in ruhiger und naturnaher Lage in Neu
Darchau, Elbuferstraf3e 210. Das Haus befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick mit
besonderem Charme. Auf der Vorderseite genief3en Sie einen schonen Blick auf die Elbe,
wahrend das Grundstiick auf der Riickseite direkt an Waldflachen grenzt. Die Umgebung ist
ideal fiir Menschen, die Ruhe, Natur und eine entspannte Lebensweise schéitzen.

Das Haus ist vollstdndig unterkellert. Der Keller ist nicht ausgebaut, bietet jedoch sehr viel
praktischen Stauraum fiir Vorrate, Hobby oder Lagerflache.

Trotz der ruhigen und etwas abgelegenen Lage ist die Infrastruktur gut. Kindergarten und
Grundschule befinden sich in der Nahe, ebenso gibt es einen kleinen Kaufladen far den
taglichen Bedarf, der rund um die Uhr erreichbar ist.

Die Immobilie eignet sich besonders fiir Naturliebhaber, Familien oder Menschen, die bewusst
ruhig leben moéchten und gleichzeitig die Nahe zur Natur und zur Elbe genief3en wollen.

Aufteilung des Hauses

Das Haus ist auf zwei Wohneinheiten aufgeteilt und bietet dadurch verschiedene
Nutzungsmaoéglichkeiten, zum Beispiel als Mehrgenerationenhaus, zur teilweisen Vermietung
oder auch als Ferienimmobilie.

Man betritt das Haus zunachst tiber einen abgeschlossenen Windfang. Von dort gelangt man
in einen Vorraum und anschliefend in den zentralen Flur mit Treppenhaus, von dem sowohl
die Erdgeschosswohnung als auch das Obergeschoss erreichbar sind.

Erdgeschoss

Die Erdgeschosswohnung umfasst mehrere Raume. Direkt vom Flur aus erreicht man ein
Zimmer mit etwa 10,4 m?, das sich gut als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer
eignet.

Die beiden urspriinglich getrennten Zimmer mit 17,9 m? und 12,5 m? wurden zu einem
groflen Wohnzimmer zusammengelegt. Dadurch ist ein grofztigiger und heller Wohnbereich
entstanden. Mittelpunkt dieses Raumes ist ein danischer Ofen, der besonders in den kéalteren
Monaten fiir eine gemiitliche und angenehme Warme sorgt.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt in den Wintergarten mit etwa 12 m? Flache. Dieser
bietet einen schénen Platz, um die Natur zu genief3en, zu frihstiicken oder einfach den Blick
ins Griin schweifen zu lassen.

Vom Flur aus erreicht man aufierdem das Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und Toilette
sowie eine kompakte Kiiche mit etwa 4 m?2.

Obergeschoss

Uber die Treppe gelangt man in das Obergeschoss. Dort befinden sich insgesamt vier Raume.
Zwei der Zimmer haben etwa 17,9 m? und 12,5 m?, ein weiteres Zimmer etwa 10,4 m?2.
Zusatzlich gibt es ein weiteres Zimmer, das flexibel genutzt werden kann.

Auch im Obergeschoss befindet sich ein Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und Toilette.
Augierdem gibt es eine Kiiche mit etwa 9,6 m2, die derzeit nicht als Kiiche genutzt wurde und
daher auch als zuséatzlicher Wohn- oder Arbeitsraum dienen kann.

Keller

Vom Flur aus fiihrt eine Treppe in den Keller. Hier befinden sich mehrere praktische Raume.
Ein Abstellraum mit etwa 10,2 m? bietet viel Platz fir Vorrate oder Lagerung. Ein weiterer
Kellerraum mit etwa 17,5 m?2 wurde urspriinglich als Stall konzipiert und bietet heute

vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Auf3erdem gibt es eine Waschktiche mit etwa 12 m? sowie
einen weiteren Kellerraum mit etwa 3,6 m? und 7,91 m2.
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Im Keller befindet sich auch die Gasheizung der Firma Vaillant.

Ausstattung

Die Nachbarschaft ist angenehm und freundlich. Fur Ausfllige bietet die Umgebung
wunderschéne Landstraien, auf denen sich sonnige Tage und Ausfahrten durch die
Elblandschaft besonders geniefSen lassen. Gerade fiir Naturfreunde, Spazierganger,
Motorradfahrer oder Menschen, die gerne draufen sind, bietet die Region rund um Neu
Darchau eine besondere Lebensqualitat.

Am Haus selbst wurde in den letzten Jahren bereits einiges modernisiert. Die Gasheizung
wurde erneuert, ebenso Teile der Elektrik. Auch die Badder wurden in den vergangenen Jahren
modernisiert. In den Wohnradumen wurde Laminat verlegt, der Eingangsbereich ist gefliest und
dadurch besonders pflegeleicht und gut sauber zu halten.

Fupiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Einbaukiiche, Kamin

Lage

Nebengebaude und Grundstiick

Auf dem Grundstiick befinden sich zusatzlich mehrere Nebengebaude. Direkt am Haus
angrenzend gibt es einen ehemaligen Stall, der heute als Werkstatt genutzt wird. Daran
schlieBen zwei Carports an. Einer wurde friiher fiir einen Trecker genutzt, der andere eignet
sich ideal zum Unterstellen von Anhangern, Fahrzeugen oder zur Lagerung von Brennholz.

Das Grundstiick steigt nach hinten leicht an und fihrt bis zum Waldrand. Am oberen Ende
des Grundstiicks befinden sich zwei weitere kleine Gebdude, die urspriinglich als Stallungen
genutzt wurden, unter anderem ftr Huihner.

Einer dieser Stalle hat eine Grofie von etwa 13,64 m2. Ein weiterer kleiner Stall misst etwa 2,4
X 2 Meter sowie 2,4 X 2,88 Meter.

Ein ehemaliger Stall wurde bereits zu einem kleinen Wohnraum ausgebaut, sodass man hier
auch tibernachten kann. Besonders schon ist es, hier morgens in der aufgehenden Ostsonne
aufzuwachen und den Blick tiber die Natur zu genief3en.

Nutzungsmaoglichkeiten

Durch die Aufteilung des Hauses, die Nebengebdaude und das grofie Grundsttick bietet das
Objekt viele Moglichkeiten. Denkbar wire eine Nutzung als Mehrgenerationenhaus, als
Kombination aus Wohnen und Arbeiten oder auch als Ferienimmobilie mit mehreren
Einheiten.

Gerade durch die Nahe zur Elbe, die naturnahe Lage und die Ruhe der Umgebung bietet sich
das Haus auch sehr gut fir eine touristische Nutzung oder Ferienvermietung an.

Die Bilder vom Innenraum folgen in den kommenden Tagen. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin.

Infrastruktur:
Kindergarten, Grundschule
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Grundrisse
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Grundrisse

7 ¥ 7
Homnorersche
A G5 sdmsmgesciecarr
v 7
Treuhanostelle
j FISAI/hGssiecttong
I Hornorer
{0
3 ip: K43/
i STATIK
3 Nebernarwerbsstelle
3 i Fiokiegar
—L 3 Gruncir/sse e
[ 250t )T
| b Roum: 505,80 ms
| seb Fidche: g230 m2
b P ! Woknflsene: 173,50 ma
et bl i |
b —
3y il =
) Zomer zimme- |3
| B Hi. 2R Saul. aeesite
2 tu) 4 FEas
:\ ~ . '? N
) i daT
a8k e . sektes o)
T“, ki T P WZ3/54 voms 20 4md
s 0}
it 1R 17 I ing s ection:
+— = .
il ors toke:
b s
/e Oberbarisefting
1 -
L LLIRBITHOSS DacHokscHOSS iy Gonere. drrl

www.ohne-makler.net/expose/434647 Seite 8/9



Grundrisse
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