Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Duisburg

Neuwertiges Einfamilienhaus mit schonem Garten in
privater Anliegerstra3e

Objekt-Nr. OM-434632
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.250.000 €

Ansprechpartner:
Roland Juhasz

Schulstr 13d
47199 Duisburg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2020 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 753,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 2 Badezimmer 3
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 199,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Sonstiges

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das moderne, hochwertig ausgestattete Einfamilienhaus steht auf einem grofziigigen
Grundstiick am Ende einer ruhigen privaten Anliegerstrafie in Duisburg-Baerl.

Durch den ansprechend gestalteten Vorgarten gelangen Sie in das barrierefreie Erdgeschoss
des Hauses. Hier erwartet Sie ein heller Eingangsbereich, von dem Sie in den modernen Wohn-
Essbereich mit offener, hochwertiger Einbauktiiche gelangen. Die Kiiche ist mit
Markeneinbaugerdten und einer Granitarbeitsplatte ausgestattet. Vom Esszimmer geht es
hinaus auf die grof3 angelegte Terrasse und in den nach Stiden ausgerichteten Garten. Der
Garten ist schén angelegt und bietet viel Platz zum Erholen und Spielen fiir die ganze Familie.
Der Garten verfiugt tiiber eine automatische Bewasserung, einen Rasenmahroboter, ein
schones Gartenhaus mit 12m?, eine kleine weitere Terrasse, Auf3ensteckdosen und
Beleuchtung. Durch die lange Garage mit Abstellflache gelangen Sie tiber den
Hauswirtschaftsraum wieder ins Erdgeschoss des Hauses. Auf dieser Ebene befinden sich
noch ein hochwertiges Bad mit Walk-in Dusche und ein Gastezimmer.

Uber eine moderne Stahlwangentreppe mit Echtholzstufen gelangen Sie ins Obergeschoss des
Hauses. Hier befinden sich ein Schlafzimmer mit Ankleide und grofem Badezimmer mit
Badewanne und grofier Dusche, zwei Kinderzimmer, ein weiteres Bad mit Glasdusche und ein
Arbeitszimmer. Alle Radume sind mit einem robusten Designboden in Eiche-Optik verlegt und
die Bader mit modernen Fliesen gestaltet.

Das Haus ist in Fertigbhauweise von einem fiihrenden namenhaften deutschen Hersteller
erbaut. Es ist mit einer modernen Luft-Luft-Warmepumpe mit Kiihlfunktion ausgestattet. Die
Heizung, die Raffstores und Rollladen, die Beleuchtung und die Gegensprechanlage kénnen
smart gesteuert werden. Durch die Verwendung modernster Technik kann Komfort und
Nachhaltigkeit gut verbunden werden.

Ausstattung

Das Haus ist modern und sehr gehoben ausgestattet. Bodentiefe Fenster, pflegeleichte Boden,
moderne Badezimmer, eine hochwertige Einbauktiche, smarte Technik, eine energieefliziente
nachhaltige Liuftungs- und Heizungsanlage und ein gepflegter grofer Garten machen das
Haus zu einem zeitgemafen Familien Zuhause. Das Erdgeschoss und die Auf3enanlage sind
zudem barrierefrei angelegt.

FugBiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Das Grundstiick liegt in einer ruhigen Privatstrafie, die eine Art ,kleines Neubaugebiet”
darstellt. Alle Hauser wurden seit 2019 erbaut. Einen Anteil an der Straf3e von ca. 86m2
erwerben Sie beim Kauf. Es handelt sich um eine neu gepflasterte Spielstrafie mit Parkplatzen,
nur fir die Anwohner.

Der Bebauungsplan ermoéglicht es das Haus weiter zu vergréf3ern, einen Wintergarten
anzulegen uvin.

Kaufnebenkosten:

Die Notar- und die Grundbuchkosten sowie die Grunderwerbssteuer sind vom Kaufer zu
tragen. Eine Maklercourtage fallt nicht an.

Lage

Dieses schone Einfamilienhaus liegt in einer sehr guten und begehrten Wohnlage in Duisburg-
Baerl. Baerl hat einen dérflichen Charakter gleichzeitig ist man schnell in vielen Stadten. Hier
gibt es zwei Kindergarten, eine Grundschule und einen Edeka-Markt. Zudem findet man hier
Arzte, eine Apotheke, eine Tankstelle, eine Reinigung, Backereien, Restaurants, Banken und
kleine Hofladen. Durch die giinstige Verkehrsanbindung erreichen Sie die Stadte Moers,
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Miilheim an der Ruhr, Duisburg, Duisseldorf, Krefeld und weitere sehr gut. Baerl ist auch in
das offentliche Verkehrsnetz gut eingebunden. Der nahegelegene Wald ,Baerler Busch®, der
Loheider See und die Rheinauen bieten viele Moglichkeiten zum Spazieren, Joggen und
Radfahren. In Baerl gibt es Spielplatze und Vereine fir die ganze Familie.

Infrastruktur: B
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 32,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Straienansicht
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Wohn-Essbereich
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Galerie

Galerie Badezimmer Eltern

Badewanne
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Kinderbad

Gastebad EG
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Galerie
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Kinderzimmer
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Galerie

Haustechnikraum
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Exposé - Grundrisse

Grundriss OG
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Exposé - Grundrisse
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