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Exposé

Wohnung in Stuttgart

Erstbezug nach umfangreicher Renovierung

Objekt-Nr. OM-434565
Wohnung
Vermietung: 1.500 € + NK

70499 Stuttgart
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 1965 Mietsicherheit 2.500 €
Zimmer 3,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 68,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Energietrager Gas Schlafzimmer 1
Nebenkosten 100 € Badezimmer 1
Heizkosten 100 € Etage 2. 0G
Summe Nebenkosten 200 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Vermietung steht eine attraktive 3-Zimmer-Wohnung in Stuttgart-Giebel.

Diese Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus, das 1962 in massiver

Bauweise errichtet wurde. Das Gebaude bietet durch zwei Aufziige und zwei separate
Treppenhauser Komfort und Flexibilitat im Alltag.

Die Fenster wurden bereits erneuert, und das Flachdach ist saniert. Die Hauselektrik sowie
der Brandschutz wurden im letzten Jahr auf den neuesten Stand gebracht, und die
Abschlussarbeiten werden noch in diesem Jahr abgeschlossen. Die Kosten hierfiir wurden
bereits von den Eigenttimern gedeckt.

Im Zuge der Elektriksanierung wurde auch eine Freisprechanlage mit Bildschirm im Haus
installiert. Die zentrale Olheizung wurde 2016 durch eine effiziente Gas-
Niedertemperaturheizung ersetzt, die sowohl energiesparend als auch zukunftssicher ist. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber einen dezentralen Warmwasserspeicher, der im
Abstellraum platziert ist.

Die Wohnung wurde 2024 - 2025 umfassend saniert und modernisiert. Dabei wurden alle
Aspekte, wie Elektrik, Wasserleitungen, Turen, Zargen, Bodenbelidge, Wande, Bad, Kiiche und
Fliefen erneuert.

Bei Interesse melden Sie sich bitte! Geben Sie bei Anfragen Ihre Kontaktdaten (Vorname,

Nachname, Beschaftigungsverhaltniss, Adresse, Telefonnummer) an.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung im Schildkrétenweg 2, 70499 Stuttgart befindet sich in einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohngegend in Stuttgart. Diese Lage bietet eine hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie eine Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten.
Offentliche Verkehrsanbindung:

In unmittelbarer Nahe befindet sich die Stadtbahnlinie U13, die eine schnelle Verbindung zum
Stadtzentrum und anderen Stadtteilen ermdéglicht. Die Haltestelle ist nur wenige Gehminuten
entfernt und sorgt dafiir, dass Sie bequem und unkompliziert Ihre Ziele erreichen kénnen.
Einkaufsmoglichkeiten:

In der Umgebung finden Sie zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, die den taglichen Bedarf
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abdecken. Dazu gehéren:

Supermarkte:REWE und Aldi sind in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar und bieten eine
grof3e Auswahl an

Lebensmitteln.

Drogeriemarkte:

Dm und Rossmann befinden sich ebenfalls in der Nahe, ideal fiir den Kauf von
Drogerieartikeln und Kosmetik.

Fachgeschafte:

Diverse Backereien, Metzgereien und kleine Einzelhandler sorgen fiir eine persénliche
Einkaufsatmosphére.

- **Restaurants und Cafés:**

- In der Umgebung gibt es eine Vielzahl von Restaurants und Cafés, die regionale und
internationale Kiiche anbieten.

Diese Lage vereint die Vorteile einer ruhigen Wohngegend mit einer ausgezeichneten
Erreichbarkeit von wichtigen Einrichtungen und Dienstleistungen, was sie besonders attraktiv
fiir Familien und Berufstatige macht.

Arzte:

In der Umgebung finden Sie verschiedene Arzte und medizinische Einrichtungen, darunter
Allgemeinmediziner, Zahnarzte und Facharzte. Diese sind in der Regel innerhalb von 5-10
Minuten mit dem Auto oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Kindergarten und Kitas:

Fur Familien mit kleinen Kindern gibt es mehrere Kindergarten und Kitas in der Ndhe, die
eine qualitativ hochwertige Betreuung und frithkindliche Bildung anbieten. Einige der
Optionen sind:

Stadtische Kindergarten: Diese bieten oft Platze fir verschiedene Altersgruppen und sind gut
in das lokale Bildungssystem integriert.

Private Kitas: Es gibt auch private Einrichtungen, die flexible Betreuungszeiten und spezielle
Bildungsangebote anbieten.

Die meisten dieser Einrichtungen sind fuflaufig oder mit dem Fahrrad in kurzer Zeit
erreichbar, was den Eltern eine einfache und bequeme Betreuung ihrer Kinder ermdoglicht.
Diese Lage ist somit besonders attraktiv fiir Familien, die Wert auf eine gute Erreichbarkeit
von medizinischen Dienstleistungen und Betreuungsmoglichkeiten ftir ihre Kinder legen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Flur
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Arbeitszimmer / Kinderzimmer

Flur
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Galerie

Bad

Bad
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Galerie

Abstellkammer

Balkon
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