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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

Freistehendes Einfamilienhaus am verlangerten Arm der
Alster!

Objekt-Nr. OM-434518
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.195.000 €

T """ | - - 22395 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 1989 Ubernahmedatum 01.10.2026
Grundstiticksflache 850,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 4
Wohnflache 181,00 m? Garagen 1
Nutzflache 281,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

In begehrter Wohnlage von Hamburg, im idyllischen Stadtteil Sasel, erwartet Sie dieses
freistehende Einfamilienhaus auf einem traumhaften, ca. 850 m? grofen Grundstick direkt
an einem Arm der Alster. Eine Lage, wie sie nur selten zu finden ist: naturnah, ruhig und
dennoch hervorragend angebunden.

Schon beim Ankommen spiiren Sie die besondere Atmosphéare. Die Auffahrt fihrt Sie zur
praktischen Doppelgarage neben dem Haus. Das gepflegte, 1989 erbaute Gebaude mit seinen
zeitlosen Sprossenfenstern strahlt klassische Eleganz und Bestandigkeit aus. Hier wohnen Sie
frei, unabhangig und mit viel Privatsphdére.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine grofziigige Diele mit Garderobenbereich, offen,
einladend und mit einem angenehmen Raumgefiihl. Von hier aus erschliefen sich alle
Bereiche des Erdgeschosses. Die Kiiche mit angrenzendem Hauswirtschaftsraum bietet kurze
Wege und ausreichend Platz fir den Familienalltag. Ein Gaste-WC erganzt diese Ebene.

Herzstlick des Erdgeschosses ist der weitlaufige Wohn- und Essbereich. Die riesige
Fensterfront erdffnet einen herrlichen Blick in den nicht einsehbaren, nach Stiden
ausgerichteten Garten. Licht durchflutet den Raum zu jeder Tageszeit und schafft eine warme,
freundliche Wohnatmosphare. Hier genief3en Sie entspannte Nachmittage mit Blick ins Grin,
wahrend sich die Kinder frei im Garten bewegen. Die grofe Sonnenterrasse wird im Sommer
zum erweiterten Wohnzimmer: Fruhstiick in der Morgensonne, Grillabende mit Freunden oder
einfach ein gutes Buch in absoluter Ruhe.

Uber das gerdumige Treppenhaus gelangen Sie ins Obergeschoss. Zwei gut geschnittene
Kinderzimmer bieten Raum fir Spiel, Lernen und Riickzug. Das separate Badezimmer sorgt
fir Komfort im Familienalltag. Ihr persénlicher Riickzugsort erwartet Sie im grof3ziigigen
Masterbereich: ein Schlafzimmer mit eigenem Ankleideraum und Bad en suite- privat, ruhig
und durchdacht gestaltet.

Ein echtes Highlight ist das wohnlich ausgebaute Kellergeschoss mit weiteren ca. 90 m?2
Nutzflache. Ob Hobbyraum, Fitnessbereich oder Homeoflice, hier eréffnen sich vielfaltige
Moglichkeiten. Der neu geschaffene Saunabereich verwandelt Ihr Zuhause in eine private
Wellnessoase und sorgt fir entspannte Abende zu jeder Jahreszeit.

Die Gesamtwohnflache von ca. 181 m?2 verteilt sich optimal auf rund 99,55 m?2 im Erdgeschoss
und 82,32 m? im Obergeschoss. Eine Gaszentralheizung sorgt fur effiziente Warme, das
geddammte Dach unterstreicht den soliden baulichen Zustand.

Dieses Haus ist mehr als nur eine Immobilie- es ist ein Zuhause far Menschen, die
Grof3zugigkeit, Privatsphire und eine aufiergewdhnliche Lage in der Ndhe des Wassers
schatzen. Ein Ort, an dem Kinder behtitet aufwachsen, Feste gefeiert werden und
Erinnerungen entstehen.

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Hamburg-Sasel.
Ausstattung

- Freistehendes Einfamilienhaus in Top Lage von Hamburg Sasel
- Direkt am Arm der Alster gelegen

- 850gm grof3es Grundstiick

- Grof3er nicht einsehbarer Garten gen Stiden gerichtet

- Grof3e Sonnenterrasse

- Doppelgarage neben dem Haus

- Baujahr 1988

- 181gm Wohnfléche, 99,55gqm im Erdgeschoss, 82,32qm im Obergeschoss
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- Erdgeschoss: Grofizuigige Diele/ Gaderobe, WC, Hauswirtschaftsraum und Kiiche, grof3es
lichtedurchflutetes Zimmer mit Blick auf den griinen Garten, riesige Fensterfront im
Wohnzimmer

- Obergeschoss: 2 Kinderzimmer, Master Schlafzimmer mit Ankleideraum und eigenem Bad,
Badezimmer

- Alles verbunden tuiber ein geraumiges Treppenhaus

- Zusatzlich wohnlich ausgebautes Kellergeschoss mit einer Gréf3e von ebenfalls ca. 90qm,
inkl. neuem Saunabereich

- Gaszentralheizung
- Dach gedammt
- Zeitlose Sprossenfenster

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen im Hamburger
Stadtteil Sasel. Die ruhige Wohnstraf3e zeichnet sich durch ihren unvergleichlichen
Naturcharakter aus: eingebettet zwischen Alsterlauf, Waldflaichen und weitlaufigen Griinzonen
bietet sie ein Wohngefiihl, das in einer Grof3stadt selten zu finden ist. Direkt am Ufer der Alster
gelegen, erleben Sie hier einen tédglichen Wechsel von Atmosphare und Licht- vom
morgendlichen Spaziergang am Wasser bis zum lauschigen Abend im Garten.

Die Umgebung ist gepragt von hochwertigen Einfamilienhdusern in grofzugigen
Grundstiickslagen, liebevoll angelegten Garten und einer sehr ruhigen Nachbarschaft.
Zahlreiche angrenzende Wander- und Spazierwege entlang des Alstertals laden zu Aktivitaten
in der Natur ein und schaffen ein einzigartiges Naherholungs- und Freizeitpotenzial in direkter
Wohnumgebung.

Trotz dieser naturnahen Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Cafés, Restaurants sowie medizinische
Versorgung finden sich in Sasel und im nahegelegenen Zentrum rund um den Saseler Markt.
Schulen, Kindergarten und Sport- und Freizeitangebote, zum Beispiel beim TSV Sasel, sind
bequem erreichbar und machen den Standort besonders attraktiv fiur Familien mit Kindern.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist tiber die Buslinien im Umfeld des
Objektes gewahrleistet; eine direkte Verbindung mit der Buslinie 276 fihrt zur S-Bahn-Station
Poppenbiittel, von wo aus Sie schnell und komfortabel in die Hamburger Innenstadt oder in
andere Stadtteile gelangen.

Mit seiner Kombination aus exklusiver, naturnaher Wohnlage, hervorragender Infrastruktur
und hoher Lebensqualitat bietet das Haus eine auflergewdhnliche Adresse- ideal fiir
Menschen, die Ruhe, Privatsphire und ein anspruchsvolles Lebensumfeld schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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1€ausSwels

Energ

Bedarfsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

137,90 kWh/(m?a)

Endenergiebedarf

E

Energieeflizienzklasse

1€

Galer

Frontansicht
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Saunabereich im Keller

Garten
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Galerie

Wohnzimmer

: 2
Wohnzimmer
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Kamin

Kuche
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Galerie

Eingangsbereich

Treppenhaus

www.ohne-makler.net/expose/434518 Seite 9/16



Galerie

Flur OG

Flur OG
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Bad en suit

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2
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Galerie

Keller

Heizungsanlage
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Galerie

Garage
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Exposé - Grundrisse

EG und OG
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